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L. DATE GENERALE
1.Scopul si obiectivele studiului de oportunitate

Scopurile studiului actual sunt urmatoarele:

A. Identificarea destinatiilor compatibile pentru amplasare pe teritoriul examinat.
B. Descrierea situatiei caracteristice terenului examinat sub aspectul acumularii datelor necesare fazelor ulterioare de proiectare.
C. Determinarea posibilitatilor de integrare a functiunilor propuse in contextul urbanistic actual, al dotarii cu accese la elementele de

infrastructura edilitara.
Obiectivul elaborarii este argumentarea schimbérii destinatiei terenului si codului urbanistic, aplicat in documentatia urbanistica actuala.

2.Date despre beneficiar - SRL “COMPLEX-TOTAL" Localizare - mun. Chisinau, bulevardul Dacia, nr.58/10.
3.Date despre elaboratorul studiului de oprtunitate
Societatea cu Raspundere Limitata “CLOBAL ARHCONINVEST” este companie privata cu activitatea economico-financiara autonoma

Tntemeiata pe principiile autogestiunii.
Domeniile de activitate:

- proiectari in urbanism;

- proiecte pentru constructii cu destinatie locativa, publica, administrativa, sanatate, educatie, sport, turism, agrement si industriala;
- proiecte ecologice, evaluarea impactului asupra mediului Tnconjurator;

- elaborarea reglementérilor tehnice si documentelor normative pentru proiectari si constructii.

Localizare - mun. Chisinau, str. Columna, nr.46/2.

4.Sursa de finantare a proiectului de realizare a schimbarii functiunii (codului) este asigurata de beneficiar.
L. DESCRIEREA CADRULUI GENERAL DE REALIZARE A STUDIULUI DE OPORTUNITATE

1. Denumirea studiului de oportunitate

STUDIUL DE OPORTUNITATE privind schimbarea functiunii (codului) in Planul urbanistic zonal al teritoriului alaturat bulevardului Dacia
(numere cadastrale 5511105.018, 5511105.020, 5511105.028, 5511105.029, 5511105.030, 5511105.031, 5511105.032, 5511105.090,
5511105.092, 5511105.093, 5511105.095, 5511105.096, 5511105.097, 5511105.098, 5511105.099, 5511105.100, 5511105.101), com.
Bacioi, mun. Chisindu din codul urbanistic “D” in codul urbanistic “C4".

2. Necesitatea lansarii studiului de oportunitate

Tn legétura cu faptul, ci teritoriul examinat si-a pierdut importanta din punct de vedere al valorificarii pentru sectorul agricol si este, in
ultima perioada de timp exploatat ineficient, s-a luat decizia de a dezvolta in hotarele loturilor privatizate functiunile de comercializare a
diverselor productii si marfuri.

Concomitent, se poate mentiona, ca in materialele Planului urbanistic general al or. Chisindu, s-a pus accentul pe inventarierea
teritoriilor ocupate de functii depasite, exploatate nesatisfacator si utilizarea acestora in scopuri de edificare a complexelor solicitate
actualmente..

3. Situatia existenta a terenului studiat

in conformitate cu prevederile Planului urbanistic general si Regulamentului local de urbanism al or. Chisinau, terenurile cu numerele
cadastrale 5511105.018, 5511105.020, 5511105.028, 5511105.029, 5511105.030, 5511105.031, 5511105.032, 5511105.090,
5511105.092, 5511105.093, 5511105.095, 5511105.096, 5511105.097, 5511105.098, 5511105.099, 5511105.100, 5511105.101 , situate
de-a lungul bulevardului Dacia sunt parte a teritoriului marcat cu codul urbanistic “D” (dezvoltare).

3.1. Caracteristica generala a raionului constructiei

Teritoriul studiat, dupa cum a fost mentionat anterior, este o componenta a terenurilor cu destinatie agricold, aflate in hotarele
administrative ale com. Bacioi. Acest factor este esential din punct de vedere al dotéarii insuficiente cu sisteme de alimentare cu apa, energie
electrica, gaze naturale, canalizare menajera, pluviala, etc.

Se mai poate constata, ca in vecinatatea teritoriului dat deja a fost elaborat si aprobat un Plan urbanistic zonal pentru amplasarea
Terminalului Vamal Centru, Parcului industrial si Centrului expozitional.

3.2, Date generale despre structura geomorfologica si situatia geotehnica a teritoriului raionului constructiei

Din considerentele, ca teritoriul examinat este treptat valorificat in vecinatati, in linii generale, se poate mentiona, ca din punct de vedere
al structurii geomorfologice acesta este favorabil pentru constructii, iar Tn cazul lansarii procedurii de constructii, anterior se vor realiza
prospectiuni geotehnice specializate.

3.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

n conformitate cu rezultatele studiului se poate constata, ca, actualmente, starea terenului examinat se caracterizeaza prin urmatoarele:
-Tn vecinatati exista constructii de profilul solicitat;
-este liber de constructii si asigurat cu cai de acces rutier;
-teritoriile limitrofe nu au constructii si tehnologii cu impact ecologic negativ, care sa Tmpiedice dezvoltarea complexelor planificate la prima
etapa si Tn perspectiva.

3.4. Analiza cererii, prognoze pe termen mediu si lung

Dupé cum s-a mentionat anterior, Tn ultimul deceniu s-a produs o schimbare brusca a destinatiilor concentrate pe teritoriul limitrof intre or.
Chisindu si com. Bacioi. In aceasta zona, care se specifica prin amplasare favorabila fatd de cai rutiere, Aeroportul International Chisindu si
Gara feroviard Chisindu, se construiesc complexe de producere inociva, de depozitare si pastrare a diverselor produse si marfuri.

3.5. Necesitatea investitiei

Realizarea investitiei este dictatd de necesitatea construirii unui complex comercial, functie, care este extrem de solicitata n ultima
perioada de timp.

3.6. Aspecte sociale gi de mediu
Aparitia unui complex comercial va ameliora situatia ecologica si sanitara actuala prin valorificarea si amenajarea chibzuita a terenului

dat si va opri degradarea continua a solurilor. Impactul asupra mediului inconjurator, n cazul realizarii proiectului planificat, va fi minim,
deoarece nu vor exista factori generatori de nocivitati. 1 1
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3.7. Aspecte institutionale si de implementare

Experienta investitorului si a beneficiarului in organizarea procesului de constructie dovedesc capacitatile necesare pentru lansarea si
realizarea proiectului promovat.

3.8. Rezultatele preconizate

n urma realizarii proiectului planificat se vor solutiona urmatoarele probleme:
-teritoriul va fi amenajat si organizat in corespundere cu normele n vigoare si se va facilita dezvoltarea durabild a zonei;
-doritorii vor obtine spatiile comerciale solicitate;
-zona daté se va dezvolta sub aspect de schimbare a destinatiilor depasite si neactuale in functiuni industriale fara eliminare de nocivitati si
impact negativ asupra mediului Tnconjurator.

3.9. Costurile de investitie bazate pe antemasuratori

n conformitate cu datele de reper (suprafata, destinatie, etc.) si aplicand metoda de calcul a costurilor aproximative, folosind proiectele
analogice se poate presupune, cd suma investitiilor pentru realizarea proiectului solicitat este de circa 9240000 Euro sau 198660000 Lei.

4. Oportunitatea realizarii obiectivului de investitii
Luand in considerare urmatorii factori:

A Eficientizarea procesului de utilizare a teritoriilor agricole din zona examinata;
B Divizarea terenurilor intre mai multe persoane fizice si agenti economici;

C. Cererea crescanda a constructiilor de depozitare;

D Posibilitatea de restructurare urbanistica a teritoriului zonei examinate,

s-au luat deciziile de schimbare a destinatiei si, ca urmare, a codurilor urbanistice pentru un sir de terenuri, care compun hotarele zonei
studiate.

5. Prezentarea generala a indicatorilor tehnici si economici relevanti

Suprafata terenului sub constructia complexului comercial - 18.1374 ha;
Suprafata totalé a cladirii proiectate - 81 438 me;

Regim de naltimi Tn zona halelor- P;

Regim de Tnaltimi Tn zona administrativa - P+E;

Procent ocupare teren - 44.9%;

Coeficient utilizare teren - 0.51.

6. Concluzii

Dovezile listate argumenteaz posibilitatea actiunii promovate de schimbare a functiunii (codului) Tn Planul urbanistic zonal al teritoriului
alaturat bulevardului Dacia (numere cadastrale 5511105.018, 5511105.020, 5511105.028, 5511105.029, 5511105.030, 5511105.031,
5511105.032, 5511105.090, 5511105.092, 5511105.093, 5511105.095, 5511105.096, 5511105.097, 5511105.098, 5511105.099,
5511105.100, 5511105.101 ), com. Bacioi, mun. Chisindu din codul urbanistic “D” Tn codul urbanistic “C4”.

A. PIESE SCRISE
1. MEMORIU EXPLICATIV
pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL

n vederea schimbérii destinatiei terenului din categoria “D” in categoria “C4” pentru amplasarea COMPLEXULUI COMERCIAL CU SPATII
EXPOZITIONALE, DE BIROURI Sl ADMINISTRARE 1N ZONA REZERVATA DE EXTINDERE fn com. Bacioi, mun. Chigindu

1. Temei juridic pentru elaborarea proiectului

A. Certificatul de urbanism pentru proiectare nr.09 din 11.02.2021, eliberat de Consiliul comunal Bacioi
B. Contractul de executare a lucrarilor nr.19/02-21 din 19.02.2021.

2, incadrarea in prevederile documentatiei de urbanism

n conformitate cu Planul urbanistic general si Regulamentul local de urbanism pentru or. Chisindu, care acopera terenul examinat, aflat
in hotarele administrative ale com. Bacioi se prevad urmatoarele:
- caile de acces adiacente - bul. Dacia obtine statut de magistrala de interes urban in loc de drum auto intre localitati;
- teritoriile incluse langa aceasta magistralé vor avea destinatii mixte - de-a lungul bul. Dacia si la intersectie cu str. Bacioii Noi se vor
amplasa locuinte colective multietajate si spatii comerciale, inclusiv toata infrastructura sociald necesard numarului calculat de populatie, iar
n spatele acestora si in continuare se vor situa constructii de depozitare, logistica si altele de profil similar, care nu vor afecta mediul
ambiant;
- codul urbanistic este “D” prin care marcheaza zonele de dezvoltare si pentru valorificarea carora este necesar de a elabora un plan
urbanistic zonal prin care se va argumenta posibilitatea de localizare pe terenul dat a functiunii solicitate.

Prin lucrarea actuald s-a demonstrat o atitudine selectiva fata de teritoriile identificat in PUZ si cele adiacente, si anume:
- codurile “R7” si “C4” se vor aplica pentru terenurile adiacente bul. Dacia pentru a forma un aspect arhitectural-urbanisric unicat
magistralei la intrare in capitala din directia Aeroportului international Chisinau;
- codul “C7” se propune pentru terenurile destinate amplasérii Terminalului Vamal Centru, zonei de dezvoltare a acestuia si a parcului
tehnologic-inovational;
- n linii generale, s-au prevazut spatii verzi, amenajate destinate odihnei angajatilor intreprinderilor din acest teritoriu, precum si s-au
indicat zone sanitare de protectie.
3 Caracteristica cantitativa a terenului examinat in vederea identificarii etapelor de valorificare

Tn procesul de selectare a amplasamentului, respectand conditiile impuse pentru tipul dat de functiuni s-au atins urmatorii parametrii
cantitativi si urbanistici.

Suprafata terenului valorificat la | etapa - 18.1374 hectare

Bonitatea medie a terenului - 54,8 conform Materialelor investigatiilor pedologice
Regim economic - proprietate privata in extravilanul com. Bacioi

Utilizare actuala - teren liber de constructii, folosit in scopuri agricole.

Terenul este amplasat in apropierea coridoarelor interne si externe si a nodurilor logistice (statie de cale ferata si aeroport international),
fiind caracterizat prin urmatoarele elemente:

- distanta pana la Aeroportul International Chisinau - circa 3,5 km;

- distanta pana la statia de cale feratd Revaca - circa 3,0 km;

- adiacenta cu principalele coridoare rutiere ale Republicii Moldova;

- accesul favorabil la coridoarele rutiere, care fac legaturéa cu frontierele Republicii Moldova cu Romania si Ukraina;

- accesul direct la viitoarea centurd a or. Chisindu, cea ce va exclude tranzitarea capitalei de transportul marfar suplimentar.

Avand in vedere tendintele globale actuale de crestere a traficului de marfuri, posibilitatile de extindere viitoare a Terminalului Vamal
Centru, de constituire a zonei business centrului, hotelului si complexului de depozitare producere, a zonei parcului tehnologic inovational si
centrului expozitional pana la suprafata de peste 100.0 ha reprezinta un factor major pentru conceperea solutiei inaintate.

Valorificarea terenului examinat in PUZ se va produce pe etape in dependentd de necesitétile dezvoltarii serviciilor comerciale, fiecare
etapa fiind argumentata prin proiecte specializate. Pozitionarea facila a or. Chisindu Th contextul national creazé premise suficiente pentru
realizarea acestei initiative.

4. Asigurarea tehnico-edilitara a constructiilor si amenajarilor proiectate pe etape

in conformitate cu rezultatele auditului situatiei existente si cu prevederile PUG or. Chisinau nivelul de dotare cu utilitati si perspectiva
dezvoltarii tipurilor de infrastructuri edilitare este urmatorul:

a) retele de alimentare cu gaze naturale - la momentul actual pe terenul examinat acestea nu exista, dar este posibilitatea de a se
racorda la retelele respective Tn zona statiei de cale feratd Revaca, unde se amplaseaza actualmente statia de distribuire a gazelor. Gazele
naturale vor putea servi materie prima pentru obtinerea energiei termice;

b) retele de incélzire pe terenul examinat - nu exista si nu se considera oportun de a le dezvolta n aceasta directie. Propunerea este de
a utiliza gazele naturale in calitate de sursa pentru prepararea agentului termic;

c) pentru retelele de canalizare menajera - exista doua variante:
- racordarea la sistemul orasenesc de canalizare, dar punctul de racordare se afla la o distantad semnificativa;
- crearea propriului sistem de canalizare cu retele si statie de epurare.

Ultima variantd se considera oportuna deoarece se vor evita cheltuieli de pozare a retelelor pana la punctul de racordare si se va obtine o
independenta pentru acest tip de infrastructur;

d) retelele de alimentare cu apa - exista Tn apropierea terenului examinat pe bul. Dacia si punctul de racordare se va identifica prin
obtinerea avizului respectiv de la furizorul utilitatii;

e) retelele de alimentare cu energie electrica - exista in apropierea terenului examinat si punctul de racordare se va identifica prin
obtinerea avizului respectiv de la furizorul utilitatii.

5. Amenajarea teritoriului aferent

Amenajarea teritoriului aferent se va efectua pe etapele de dezvoltare (valorificare) a terenului examinat si se va intemeia pe
urmatoarele principii:
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- asigurarea accesului rutier din bul. Dacia, necesitatea organizarii unei parcari pentru transportul marfar de dimensiuni mari si
securitatii circulatiei pietonilor;

- simplitatea accesului angajatilor, care folosesc transportul public urban (pe bul. Dacia) si organizarea unor statii de asteptare in
ambele directii tur-retur;

- utilizarea maxima a reliefului existent, care se considera favorabil si organizarea conexiunilor rutiere la bul. Dacia, tindnd cont de cele
expuse in alineatele precedente;

- realizarea sistematizarii pe verticald in modul care sa faciliteze crearea unui sistem propriu de acumulare si epurare a apelor pluviale;

- executarea masurilor de amenajare n dependenta de etapele valorificarii terenului examinat, inclusiv din considerentele
compatibilitatii acestor actiuni;

- prevederii unui nivel superior de amenajari in contextul microzonéarii functionale si respectérii parametrilor transportului, care va
circula pe teritoriu;

- organizarii unei fsii plantate cu arbori si arbusti, care sa serveascé zona sanitara intre terenul examinat si zona rezidentiala
adiacenta acestuia si bul. Dacia.

6. Indicii urbanistici pentru | etapa de realizare a complexului propus

in rezultatul studierii situatiei actuale a terenului examinat si efectudrii calculelor preliminare au fost obtinuti urmétorii indici tehnici ai
constructiilor si amenajarilor:

Suprafata terenului sub constructia complexului frigorific - 18.1374 ha;
Suprafata totald a cladirilor proiectate - 81 438 m2;

Regim de naltimi Tn zona halelor- P;

Regim de Tnaltimi Th zona administrativa - P+E;

Procent ocupare teren - 44.9%;

Coeficient utilizare teren - 0.51.

A. PIESE SCRISE
3. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL

n vederea schimbdérii destinatiei terenului din categoria “D” in categoria “C4” pentru amplasarea COMPLEXULUI COMERCIAL CU SPATII
EXPOZITIONALE, DE BIROURI Sl ADMINISTRARE 1N ZONA REZERVATA DE EXTINDERE fn com. Bacioi, mun. Chigindu

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL ELABORAT
1 Dispozitii generale

Regulamentul local elaborat reprezintd un instrument de argumentare a posibilitatilor si capacitatilor de dezvoltare a teritoriilor cuprinse n
planul urbanistic zonal actual si un instrument administrativ de control a modului de utilizare a terenurilor din zona data.

Regulamentul dat se va aplica in comun cu reglementarile tehnice, urbanistice, sanitaro-ecologice si antiincendiare nationale.
Zonarea propusa are ca scop:

A Eliminarea sau diminuarea efectelor negative/nedorite generate de unele functiuni urbane si stabilirea relatiilor de compatibilitate a
destinatiilor propuse pentru restructurarea zonei examinate.

B. Asigurarea nivelului optim de utilitati, servicii, inclusiv sociale pentru teritoriul inclus in hotarele zonei examinate, precum si a
teritoriilor limitrofe, care nu dispun de aceste dotari.

C. Identificarea conditiilor de valorificare a terenurilor zonei date Tn scopul asigurarii procesului de emitere a actelor permisive pentru
activitati de constructie.

Regulamentul local elaborat cuprinde detalieri privind:

a) modul de utilizare a terenului, cu descrierea functiunilor urbane permise, suprafata lotului, conditiile de retragere fata de limita lotului,
de ocupare a lotului, intensitatea folosirii terenului, conditiile de parcare, spatiile verzi;

b) gabaritele constructiilor, care se vor realiza pe terenurile din zona data;
c) densitatea maxima admisa pentru zona examinata;

d) restrictiile care se aplica in fiecare teren din zona examinata.

2 Scopuri specifice

Scopurile specifice ale zonarii aplicate se Incadreaza in urmatoarea lista:

. separarea tipurilor de folosinta a terenurilor in cadrul limitelor zonei date;
. evitarea aparitiei sau eliminarea unor disfunctii prin stabilirea si Tnscrierea densitatilor maxime admisibile;
. asigurarea conditiilor de siguranta a populatiei n cazul producerii unor calamitati naturale (alunecari de teren, foc, inundatii,

cutremure), sau in cazul unor manifestari necontrolate a populatiei generate de panica;

. asigurarea respectarii conditiilor de iluminare naturala si de ventilare a teritoriilor din zona dat;

. asigurarea terenurilor pentru dezvoltari urbane viitoare pe tipuri de functiuni.

3 Rolul zonarii

Prin zonare se realizeaza:

-implementarea obiectivelor si a politicilor cuprinse in planul urbanistic general al or. Chisinau;

-listarea tipurilor de folosire permisa in zona examinata;

-controlul densitatii dezvoltarii urbane si intensitatii folosirii terenului cu efect In reglementarea congestiei de trafic;

-ghidul dezvoltarii urbane prin Thcurajarea celor mai adecvate utilizari ale terenurilor din punct de vedere economic, social si de mediu.

Prezentul Regulament este elaborat in scopul detalierii prevederilor Planului urbanistic general si Regulamentului aferent al or. Chisindu
si se conformeaza metodologiei, parametrilor si indicilor aplicati in aceste documentatii.

Din aceste considerente codul urbanistic propus va avea urmatoarea semnificatie.
Codul C4, zona comerciala cu restrictii, cuprinde cladirile de birouri, marile magazine si functiunile conexe acestora, amplasate in zonele
centrale de afaceri si care servesc Tntregul oras. Aceasta zona cuprinde si functiuni manufacturiere, nepoluante, aflate Tn legatura cu
activitatile comerciale en detail.
Pentru codul C4 se prescriu urmatoarele conditii generale:
- POT retragere 40%
- CUT comercial maxim - 4
- CUT locuinte maxim - 7 (9 cu bonus)
- parcaj obligatoriu:

~ locuinte - 50% din nr. apartamente

& magazine nenormat.

1.3




SCHEMA DE INTEGRARE iN

TERITORIUL MUN. CHISINAU

. LEGENDA

p— e = LIMITA PUZ

e wemm ==l | IMITA ZONA STUDIATA

P 5
N \I_\

N ] b ESRITSEOX
.«‘\S'gc. Botanica |

V. 8 b

\9 PLANUL URBANISTIC ZONAL
¢ \ ) in vederea schimbarii destinatiei terenului din categoria “D” in
\\ “‘ e categoria “C4” pentru amplasarea COMPLEXULUI COMERCIAL
; 2\ = CU SPATII EXPOZITIONALE, DEVBIROURI S| ADMINISTRARE IN
ZONA REZERVATA DE EXTINDERE

oy
o]

\V4

xp\\ \ v in com. Bacioi,mun. Chiginau
D

Elaborat Beneficiar

SRL“GLOBAL ARHCONINVEST” | SRL “COMPLEX-TOTAL”

Manager proiect

lu.Povar

AS.P.

|.Terescenco

Arhitect

S.Leanca




STAREA ACTUALA A TERITORIULUI
EXAMINAT (STUDIU TOPOGRAFIC
ACTUAL S| FOTOGRAFII)

LEGENDA

LIMITA PUZ

LIMITA ZONA STUDIATA

CERNOZIOMURI CARBONATICE,
LUTO-ARGILOASE

CERNOZIOMURI OBISNUITE,
LUTO-ARGILOASE

| [HH

PLANUL URBANISTIC ZONAL
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EXTRAS DIN PLANUL URBANISTIC
GENERAL AL MUN. CHISINAU

LEGENDA

LIMITA PUZ

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA OR. CHISINAU

HOTAR ADMINISTRATIV

STRADA S| DRUMURI
MAGISTRALE

STRADA S| DRUM
DE SENS LOCAL

ZONA SERVICII PUBLICE $l
COMERCIALE, ADMINISTRATIVE

(U NEE

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
MULTIETAJATE

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
DE INALTIME MEDIE

ZONA LOCUINTELORIN
REGIM MIC DE INALTIME

ZONA INDUSTRIALA

SPATII VERZI

PLANUL URBANISTIC ZONAL
~ | Tn vederea schimbarii destinatiei terenului din categoria “D” in
/- | categoria “C4” pentru amplasarea COMPLEXULUI COMERCIAL
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ZONA REZERVATA DE EXTINDERE
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EXTRAS DIN REGULAMENTUL LOCAL
DE URBANISM AL MUN. CHISINAU
SCHEMA EXISTENTA S| PROPUSA

LEGENDA

E LIMITA PUZ
E LIMITA ZONA STUDIATA

LINIILE ROSII

E HOTAR TEREN PRIVAT

D  Zona D cuprinde terenuri care sunt
subiect de dezvoltare viitoare.

C4 Zona comerciala de interes oragenesc:

Zona C4, comerciala cu restrictii, cuprinde
cladirile de birouri, marile magazine si
functiunile conexe acestora, amplasate in
zonele centrale de afaceri si care servesc
Tntregul oras. Aceasta zona cuprinde si
functiuni manufacturiere, nepoluante, aflate in
legatura cu activitatile comerciale.

C7 Zone comerciale cu trafic intens:

Zonele C7 de servicii generale, cuprinde
functiuni prin care sunt realizate servicii la o
scara mai mare decit cele prevazute in zona
de servicii la nivel de cartier. Datorita poluarii
sonore provenita din trafic greu, manipulare de
obiecte grele, etc. aceasta zona este
incompatibila cu cea de locuinte si de vinzari
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SCHEMA DE DEZVOLTARE A
TERENULUI EXAMINAT

LEGENDA

| { I HIH

SPATII VERZI

Explicatie

LIMITA PUZ (cu terenuri private)

LIMITA ZONA STUDIATA

HOTARE TERENURI PRIVATE VECINE

CLADIRI EXISTENTE

CLADIRI PROPUSE
ZONA STUDIATA

CLADIRI PROPUSE PUZ

STRADA, ACCES RUTIER

SPATIU DE DEZVOLTARE

1. Complex comercial cu spatii expozitionale, de
birouri si administrare in zona rezervata de

extindere

el

Cladiri comerciale (constructii existente)
Terminalul Vamal Centru (conform PUZ 2019)
Zona bussines-centrului, hotelului si

complexului de depozitare-producere (conform

PUZ 2019)

5. Zona parcului tehnologic-inovational si centrului
expozitional (conform PUZ 2019)
6. Zona complexelor comerciale si expozitionale

PLANUL URBANISTIC ZONAL
in vederea schimbarii destinatiei terenului din categoria “D” in
categoria “C4” pentru amplasarea COMPLEXULUI COMERCIAL
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PLANUL GENERAL DE VALORIFICARE
BORDEROU CONSTRUCTII $| AMENAJARI

Cladiri comerciale in zona rezervata de extindere
Parcari auto

Drum de acces

Spatii verzi

Cladiri comerciale (constructii existente)

TERENURI PRIVATE
Nr.cadastral 5511105.517 (comasare) -11.278 ha
5511105.090
5511105.092
5511105.094
5511105.095
5511105.096
5511105.097
5511105.098
5511105.099
5511105.100
5511105.101

® & 6 o & ¢ o ¢ ¢ o -

Nr.cadastral 5511105.519 (comasare) -4.8994 ha
5511105.028
5511105.029
5511105.030
5511105.031
5511105.032

2.
®
®
®
®
®

Nr.cadastral 5511105.018 - 0.98 ha
Nr.cadastral 5511105.020 - 0.98 ha

-2l

INDICI TEHNICO-ECONOMICI

Suprafata totala a terenurilor 1-4 -18.1374 ha
Suprafata cladirii proiectate la sol -81 438 m?
Regim de inaltimi in zona halelor -P

Regim de inaltimi in zona administrativd - P+E
Procent ocupare teren -25%
Coeficient utilizare teren -0.5
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C4 Zona comerciala de interes orasenesc
C7 Zone comerciale cu trafic intens

ZONAREA FUNCTIONALA A
TERITORIULUI IDENTIFICAT iN PUZ

LEGENDA

LIMITA PUZ

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA OR. CHISINAU

HOTAR ADMINISTRATIV

STRADA S| DRUMURI
MAGISTRALE

STRADA S| DRUM
DE SENS LOCAL

ZONA SERVICII PUBLICE Sl
COMERCIALE, ADMINISTRATIVE

A TNTE

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
MULTIETAJATE

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE
DE INALTIME MEDIE

ZONA LOCUINTELORIN
REGIM MIC DE INALTIME

ZONA INDUSTRIALA

SPATII VERZI

|
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SCHEMA DE CIRCULATIE RUTIERA
LEGENDA

LIMITA PUZ (cu terenuri private)

CLADIRI EXISTENTE

CLADIRI PROPUSE
ZONA STUDIATA

CLADIRI PROPUSE PUZ
STRADA, ACCES RUTIER
SPATII VERZI

DIRECTII DE CIRCULATIE

TRECERI PIETONALE

]|

PLANUL URBANISTIC ZONAL
in vederea schimbarii destinatiei terenului din categoria “D” in
categoria “C4” pentru amplasarea COMPLEXULUI COMERCIAL

CU SPATII EXPOZITIONALE, DE BIROURI S| ADMINISTRARE N

ZONA REZERVATA DE EXTINDERE
in com. Bacioi,mun. Chisinau

Elaborat Beneficiar

SRL“GLOBAL ARHCONINVEST” | SRL “COMPLEX-TOTAL”

Manager proiect | lu.Povar
AS.P. |.Terescenco
Arhitect S.Leanca 9




-

VEDERI TRIDIMENSIONALE ALE CLADIRILOR PROIECTATE SI ZONEI EXAMINATE
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VEDERI TRIDIMENSIONALE ALE CLADIRILOR PROIECTATE S| ZONEI EXAMINATE
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VEDERI TRIDIMENSIONALE ALE CLADIRILOR PROIECTATE $I ZONEI EXAMINATE
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VEDERI TRIDIMENSIONALE ALE CLADIRILOR PROIECTATE S| ZONEI EXAMINATE
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