REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMARIA COMUNEI BACIOI

MD-6812, Republica Moldova municipiul Chigindu,
comuna Bécioi str. Independentei 125, tel: 022 383-525; fax: 022 381-846

DISPOZITIE

Nr. 0&{//’?//?5’ Din ﬂ?rfﬁé""iozéf

,Cu privire la organizarea consultarilor publice
privind schimbarea categoriei de destinatie a
terenului cu destinatie agricolda cu nr. cadastral
5511105.830 in teren pentru constructii”.

Examinind materialele prezentate de SRL ,,47TH PARALLEL” referitor la schimbarea

categoriei de destinatie a terenului cu destinatie agricold cu nr. cadastral 5511105.830 in
teren pentru constructii, tinind cont de prevederile Legii 835 din 17.05.1996, “privind
principiile urbanismului si amenajarii teritoriului”, in temeiul art. 22, 32 din Legea
nr. 436-XVI din 28.12.2006, ,privind administratia publicd locald” Primarul comunei
Bicioti, -

V)]

DISPUNE:

. Se pune in sarcina arhitectului Priméariei com. Bacioi (dlui Gologan Evghenii) sa

organizeze in incinta Primariei consultéri publice referitor la schimbarea categoriei de
destinatie a terenului cu destinatie agricold cu nr. cadastral 5511105.830, suprafata
totalda 3,5470 ha, in teren pentru constructii, proprietate privatd a SRL ,47TH
PARALLEL”, amplasat in mun. Chisindu, com. Bacioi, sat. Bacioi, pentru
constructia obiectivului ”Centrul logistic”.

Priméria com. Bicioi va stabili si va face publice data si ora desfdsurdrii consultarilor
mentionate. Anuntul si proiectul nominalizat in pct. 1 al prezentei dispozitii va fi
facut public cu cel putin 15 zile inainte de ziua desfasurarii consultérilor publice.

. Primarul com. Bicioi va organiza in mod stabilit, participarea persoanelor interesate

la consultirile publice si va face publica prezenta dispozitie in termen de 5 zile, pe
pagina web a Primdriei com. Béicioi cét si pe panourile de publicitate autorizate din
localitate.

La consultarea publici SRL ,47TH PARALLEL”, va asigura prezenfa unui
reprezentant din partea autorului de proiect.

Controlul executarii prevederilor prezentei dispozitii mi-1 asum.

Primarul comunei Bacioi Ilie LEAHU



Consiliul Local al com. Bacioi
de la SRI. ”47TH Parallel”

Mun. Chisiniu, Bd. Stefan cel Mare nr. 132 ap.

Cerere

Prin prezenta, Va rugdm sa examinati si aprobati schimbarea categoriei de
destinatie a terenului nr. cad.5511105.830, suprafata de 3,547 ha, proprietate
privata, pentru constructia unui Centru logistic, com. Bacioi, mun. Chiginau.

Anexa:

- Studiul pedologic;
~ Plan schema pentru schimbarea categoriei de destinatie a terenului,
_ Proces Verbal pentru schimbarea categoriei de destinatie a terenului.
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Schema generala
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SEMNE CONVENTIONALE

1-Hotarul terenurilor preconizate pentru schimbarea destinatiei
2-Hotarul terenurilor atribuite n folosintd temporara

5511105 | Hotarul si numarul sectorului cadastral

Hotarul bunurilor imobile

Hotarul administrativ-teritoriall




AT Bicioi, mun. Chisinau.

Schimbarea categoriei de destinatie a teremllul agricol,
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Agentia Proprietatii Publice a Republicii Moldova

Intreprinderea de Stat
,Institutul de Proiectdri pentru Organizarea Teritoriului”

Contractul: 5-53/24

Studiul Pedologic
privind investigatiile pedologice in scopul aprecierii
notei de bonitate a solurilor pe terenul

cu numirul cadastral 5511105.830
amplasat in UAT Bacioi mun. Chisinau

Beneficiar: SRL ,,47th Parallel”

Administratoare interimara /  a Stoianov Cristina

Verificat:

Pedolog pringtpal , : ' Ceban Ghenadii
Sef sector “IP AL | %] & £ Dubceac Vitali
Executat: : °°, ‘

Pedolog cat.] 6% _//: Urecheanu Victor
Pedolog cat. T ———=—_ SQava Edyard
Pedologa )

(incerciri de laborator) ‘@(// Petrovici Angela
Pedologd

(incercari de laborator) (@ Urecheanu Lidia

Chisindu 2024
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intreprinderea de Stat ,Institutul de Proiectari

pentru Organizarea Teritoriului” d.S. IPOT)

\
|
I
|
l§

L de la SRL "47TH Parallel”

n. Chisinau, Bd. Stefan cel Mare nr. 132 ap.
‘ e/t ORE2 28OS

|
|

\Cerere

:
o piczeia, o w7161 rarallel” solicitd  efectugrea investigatiilor

pedologice pentru determinarea notei de bonitate a solului pentru terenul cu num.
cad. 5511105.830 cu suprafata de 3,547 ha, amplasat pe teritoriul com. Bicioi,
mun. Chisindu, pentru schimbarea categoriei de destinatie si intocmirea dosarului
cadastral, in vederea amplasirii Centrului logistic conform schitei.

Plata o garantam.

Se anexeaza:

- Extras din registrul bunur

ilor imobile;

- Certificatul de inregistrare a intreprinderii,

- Raportul lucrdrilor cadastrale;

- Schita de proiect.

Data 31.05.2024




Institutia Publicd "Agentia Servicii Publice”
Serviciul cadastral teritorial "CHISINAU nr.1"

EXTRAS
din Registrul bunurilor imobile pentru efectuarea tranzactiilor
Eliberat Societatea cu Réspundere Limitatd 47TH PARALLEL  Data eliberdri  04.08.2023

Numdrul de inregistrare 0101/23/26638 : Valabil piné fa  04.10.2023

Prin prezenta, se confirma cé la data eliberdrii prezentului extras, in Registrul bunurilor imobile exista urmétoarele insorier] valabile
referitoare la bunul imobil gi drepturile asupra lui.

Registrul bunurilor imobile 5511105280

Capitolul AB
Deschis 22.11.2000

Subcapitolul I. Bunul imobil

10 Bunul imobil Teren
Numérul cadastral 5511105.280
Adresa mun. Chisindu, com. Bécioi, extravilan

Modul de fologin{d Agricol
Suprafata 0,9724 ha
Tipul hotarelor generale

A ) L KA oy S B S o G R g i b a LA b AL AL A e T

Subcapitolul Il, Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

24 Bunul imobil 5511105.280

Cota parte 1.0
Proprietarul Societatea cu Rdspundere Limitata 47TH PARALLEL, (10.01.2011), Codul Personal

1002600038891
Persoana juridicd este activa

Domiciliul / Sediul CHISINAU CENTRU, mun. Chigindu, Stefan cel Mare gi Sfint bd, nr, 132

Temeiul inscrierii Acord adifional nr. 1-399 din 27.07.2023 (0101/23/28638)
Contract de vinzare/cumpérare nr. 1-396 din 26.07.2023 (0101/23/28638)

Data inregistrarii 02.08.2023

Subcapitolul lll. Grevarea drepturilor patrimoniale
Fartea |. Alte drepturi inregistrate.

S sunt inscrieri

Sartea Il. Notari.

W sunt inscriern

Imterdictii.

W sunt Inscrieni

Numele, prenumele registratorului - Cujbé Valentici‘
Semnalura, stampila gl data - /

= - - 7 2 PR
Exteas 5511105.0280 Capitolul A B~ </ = foi 1/1




PLANUL GEOMETRIC

a bunului imobil nou-format 45,
W E

Numarul cadastral: 5511105.830

Amplasamentul bunului

- d .
Semne conventionale
0830 - numarul cadastral al terenului

Caracteristicile tehnice ale bunului imobil

Nr. cadiasrtrraﬁlr Tipul bunului | Suprafata Destinatia Modul de folosinta 1i
5511105830 | Teren 3.547ha | Teren agricol | Agricol ]
i

EXECUTANT
§C "Geo-Imobil” §.R L.
Formarea bunului imobil prin comasare

it

COORDONAT Joov,

mun, Chisinau, com. Bacioi, sat. Bacioi

Conducator / Verificat
Certificat de calificare
Seria CI, Nr. 0110

din 16.03.2021

Executant

GASR |
vl S
Data elaborarii: Sistem de coc}tgggw :
2 kauan MoldRef-99 T 13400

(data inspectarii in teren)

S Sssseetor 55 parametrii hotarului vezi verso.
Pagina 1 din 2
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Introducere
La solicitarea, SRL ,,47th Parallel”, de citre specialistii 1.S.”Institutul de Proiectiri
pentru Organizarea Teritoriului” (in continuare T.S.”IPOT”) au fost efectuate investigatii
pedologice pe terenul cu numarul cadastral 5511105.830 cu suprafata de 3.5470 ha.
Scopul lucrarilor este aprecierea invelisului de sol, notelor de bonitate si grosimii
straturilor: fertil Hy cu continutul de humus mai mult de 2.0% si potential fertil Hy cu

continutul de humus 2.0-1.0%.
Cercetiri in teren si incerciri de laborator

Terenul cercetat este amplasat la marginea de nord-est a UAT Bicioi, la distanta de 0,6

«m vest de bl. Dacia. Amplasarea terenului este prezentatd pe planul pedologic si vizualizati

n urmatoarele poze:

" l‘_r‘
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Cercetdrile pedologice au fost efectuate la scara 1:1000 in conformitate cu
-Instructiunea privind cercetarile pedologice la atribuirea terenurilor pentru necesitati de stat
51 obstesti” aprobatd in anul 1991.

Pe parcursul lucrarilor pedologice in teren au fost sipate 7 profile, din patru au fost
prelevate 21 mostre pentru analize de laborator.

Pozifionarea spatiald a profilelor de sol (locul prelevarii mostrelor de sol) a fost
“<terminatd prin observatiile GNSS in regimul RTK, utilizind receptorul «South» G7/H6
= S914CA148652438PKA/SN12CCOD0371065E1 pe baza statiilor permanente
WOLDPOS, in sistemul national de coordonate Moldref 99.

Caracteristica generalii a profilului de sol

~ Coordonatele (Moldref99) Adincimea
L 4 Destinatia | prelevirii Numarul Data de
profil N(m) E(m) = | profilului | mostrelor | de mostre cercetare
- ; 7 7 (cm) - :
201 882.742 | 239331.614 | Svdiere 0.100 - 17/01/2024
- e i _ vizuald : 7 AL 1A
2| 201 875.062 | 239397.848 | Svaiere 0.100 y 17/01/2024
e (s = ~ vizuala 3 ) gl | a5
3 201784472 | 239508236 @ 2nalizede 0-120 6 17/01/2024
e -l , laborator Jh - B o e il
£ 201813.748 | 239 406.488 ‘f‘ahze de 0-100 5 17/01/2024
e 13- | laborator 5 , L,
5 201838.706 | 239314.336 ﬁ“ahze de 0-100 5 17/01/2024
e 5 0 cdeolAbpraton o i ive b <
§  201747.036 239344094  2nalize de 0-100 5 17/01/2024
B a8 | laborator i _ A e T R
B 1201 740.676 | 239 407.448 | Swdere 0.100 . 17/01/2024
s (=i £t | vizuald i ‘ . s S

Analizele fizico-chimice de laborator au fost efectuate in laboratorul 1.S.”IPOT”,
~mimmat prin Certificatul de Atestare nr. LI 158 din 16.05.24 si corespund cerintelor
= ementate in DG-05 pentru efectuarea lucririlor in domeniul dat. incercirile de laborator

“ieniniie si metodele determindrii pe parcursul efectudrii lucrarilor sunt prezentate in forma
de mbel
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Nr. Denumirea Unititi de
d'o incercirilor masuri
b L o
1 p %
higroscopica
> Compozitia %
granulometrica
3 i?ut.lﬁ?bu ge mg ech/ 100g de sol
= Humusul %
S Carbonatii | hSpaivat)
6 pH GO,

Lista incercirilor de laborator

el
—

Metode de incerciri

Prin cintérire cu uscare la t 105°C

‘Metoda pipetarii cu pirofosfat de sodiu.

Clasificarea dupa Kacinschi.

Metoda complexonometrica cu trilon ,,B”

| Dupa 1.V. Tiurin prin ardere (analiza

cantitativa)
Metoda gazovolumetrica

oot (situatia an.2016) si planul terenului cu

Metoda potentiometrica

Lista solurilor a fost sistematizatd si notele de bonitate au fost calculate conform
~“czulamentului cu privire la continutul documentatiei cadastrului funciar” aprobat prin

wiirirea Guvernului RM nr. 940 din 29.11.2023. Ca bazi cartografica au fost utilizate planul

curbele de nivel.

invelisul de sol

in baza investigatiilor pedologice de cimp, lucrdrilor de laborator si camerale pe
“meml cercetat au fost determinate cernoziomuri carbonatice cu profil intreg si erodate slab,
“Wi-misipoase (tabelul nr.1), caracteristica succinti a acestora este prezentatd mai jos:

Lista solurilor

Tabelul 1
Grosimea straturilor
Codul . - Suprafuta Not.a de | humifere cu continutul
" Denumirea solului bonitate de humus (cm)
solului ha
(puncte) Hi H:
>2% 1-2%
- - Cernoziomuri carbonatice, luto-
006 | .. 3.4815 56.8 30 50
' nisipoase
5 0306 Cemozwmi‘lr.l carbonatice, erodate 0.0655 45.4 20 40
slab, luto-nisipoase
3.5470 56.6*

<« bonitate medie ponderati pe terenul cercetat.




10

Bazindu-se pe datele din tabelul nr.1, au fost determinati indicii si calculele auxiliare la

schimbarea destinatiei sectorului cercetat (tabelul nr.3).
Cernoziomurile carbonatice

Criteriul diagnostic ale acestor soluri este aparitia efervescentei (de la HCl — 10%) de
la suprafata.

Carbonatii se intilnesc sub forma de mucegai si miceliu in straturile superioare si
mieloglsaca in cele inferioare.

Cernoziomuri carbonatice cu profil intreg (1) se caracterizeazd cu profil de tipul
“5ka-Ahk-Bk-BCk-Ck.

Orizontul Ahka (0-20cm) — orizontul humuso-acumulativ, carbonatic arabil, culoarea
cemusiu-brund, structura glomerulara-pulverulentd, afinat, contine radacini si rdmasite
wrzanice, trecere lentd in urmatorul orizont.

Orizontul Ahk (20-43cm) — orizontul humuso-acumulativ, carbonatic, culoarea
cemusiu-brund, structura glomerulara, slab compact.

Orizontul Bk (43-80cm) — orizontul de tranzitie, continuarea profilului humifer, brun
mchis. Structura glomerulard nestabild, poros fin, contine coprolite si carbonati in forma de
=celiu si bieloglascd in partea inferioard, trecere lentd in orizontul BCk.

Orizontul BCk (80-106cm) — materialul parental foarte slab humifer, brun-galbui,
2 mat. bieloglasca, astructurat.

Ck —roca parentald, galbena, astructurata.

Grosimea stratului humifer variaza in limitele 75-80cm.

Se caracterizeazd cu urmatoarele date fizico-chimice (tabelul 2, profilul 4, 5, 6).

Continutul de humus in stratul 0-20cm variaza in limitele 2.16-2.30%, ce atribuie
soeste soluri catre cele submoderat humifere, cu adincimea continutul de humus scade treptat
i 0.53-0.96% in stratul 90-100cm.

Suma cationilor de schimb constituie 23.4mg.ech/100g sol, din care confinutul
“wsomilor de Ca®* constituie 21.4mg. ech/100g sol si continutul cationilor de Mg?* constituie
~ime ech/100g sol.

Carbonatii apar de la suprafatd in cantitate de 2.4-3.5%.

Seactia solutiei solului este alcalind (pH 8.0-8.2).

_ompozitia granulometrica este luto-nisipoasa (29.17-29.85% argila fizicd).

ermoziomurile carbonbatice, erodate slab (2) au pierdut in rezultatul eroziunii pina la

wmiiene onzontul L, Ah”. Grosimea stratului humificat ramas constituie aproape 60cm.



11

Se caracterizeaza cu urmatoarele date fizico-chimice (tabelul 2, profilul 3).

Continutul de humus in stratul 0-20cm constituie 2.10%, ce atribuie aceste soluri catre
-ele submoderat humifere, cu adincimea continutul de humus se micsoreazi treptat pina la
1 85% in stratul 70-80cm.

Suma cationilor de schimb constituie 23.9mg.ech/100g sol, din care continutul
~=tionilor de Ca?* constituie 20.9mg. ech/100g sol si continutul cationilor de Mg?* constituie
* Jme. ech/100g sol. Carbonatii apar de la suprafa{a in cantitate de 2.9%.

Reactia solutiei solului in straturile superioare este alcalind (pH 8.0-8. 1).

Compozitia granulometric a solului este luto-nisipoasd (29.38% argila fizica).

Concluzii

1. in rezultatul investigatiilor pedologice de cimp, lucrarilor de laborator si camerale pe
terenul cercetat au fost evidentiate cernoziomuri carbonatice cu profil intreg si erodate

slab, luto-nisipoase (tabelul 1).

(]

. Pind a incepe lucririle de constructie a obiectivului pe terenul cercetat va fi necesara
decopertarea straturilor: fertil (Hi) §i potential fertil (Hz) la adincimea indicatd in

tabelul nr.1 si pe planul pedologic.

ol

_ in conformitate cu prevedrile art. 33 din Codul Funciar, titularii obiectelor de investitii
de productie amplasate pe terenuri agricole si silvice sint obligati sa ia masuri,
prealabile executdrii constructiei obiectelor, de descopertare a stratului de sol fertil de
pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-1 depoziteze si sd-1 niveleze pe
terenuri neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in
vederea punerii in valoare sau ameliorarii acestor terenuri.

_ Nota de bonitate medie ponderati pe terenul cercetat constituie — 56.6 (cincizeci si

'y

sase Intreg si sase zecimi ) puncte.

h

_ Reiesind din nota de bonitate a solului si in conformitate cu prevederile art.83 a

Codului Funciar, terenul cercetat nu face parte din terengrilede-categorie

Qe

superioard (nota de bonitatea >60 puncte).

Pedologi .Urecheanu

E. Sava
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PROCES-VERBAL

privind schimbarea categoriei de destinatie

o “ 2024 com. Bacioi, mun. Chisiniu.
(sat, comund, raion, municipiu, UTA Gagéuzia)

In conformitate cu demersul a S.R.L..47TH PARALLEL?” cu privire la efectuarea lucririlor de schimbare
a categoriei de destinatie a terenului_agricol proprietate privati, inregistrat in RBI cu numarul cadastral 5511 105
830 cu suprafata de - 3,5470 ha.

Presedintele comisiei:

Primarul unitatii administrativ-teritoriale com. Bicioi, mun. Chisiniu 1. Leahu
(Numele, Prenumele)

Membrii comisiei - reprezentantii:
Proprietarul terenului pentru care se modifica categoria de destinatie S.R.L. ,47TH
PARALLEL” A. Martinov

(functia (dupa caz), numele, prenumele)

Inginer cadastral al primariei com. Bacioi D. Stanila
(functia, numele, prenumele)

Arhitect al primariei com. Bicioi E. Gologan
(functia, numele, prenumele)

Centru de Sanitate Publica

(functia, numele, prenumele)

Agentia de Mediu

(functia, numele, prenumele)

Executorul luerérilor 1.S. ,,JPOT” VL. Leu

(functia, numele, prenumele)

Dupai caz, alti reprezentanti autoritati administrative de specialitate

Au efectuat cercetarea pe teren privind schimbarea categoriei de destinatie a terenului cu categoria de
destinatie (I — agricol, modul de folosintad - arabil), in categoria de destinatie III — terenuri destinate industriei,
transporturilor telecomunicatiilor si cu alte destinatii speciale, modul de folosinfd — 3.9 pentru amplasarea si
exploatarea obiectivelor industriale,

proprietate privatd a S.R.L..47TH PARALLEL” amplasat in com. Béicioi, mun. Chisiniu.

(proprietarul, gestionarul terenului)

in scopul constructiei obiectivelor pentru odihn si turism.

1. Explicatia terenurilor

Informatie despre teren

Denumirea UAT: com. Bacioi, mun. Chisinau.

Proprietarul: S.R.L..47TH PARALLEL”

Categoriile de destinatie, inclusiv:

destinatie agricola destinatie silvica
Nr. cad. al b/i / suprafata (ha). Nr. cad. al b/i /S
=
&
P Sup.
Denumirea obiectivului, = totald
Modul de folosinta a terenului = (ha)
wy
Suprafata totala, inclusiv: 3,5470 3,5470
Pentru constructia obiectivelor pentru
odihna si turism.
Terenurile cu modul de folosinti:
> agricol 3,5470 3,5470
- plantatii multianuale




II. Cheltuielile ce urmeazi a fi achitate in rezultatul transmiterii

Formula de calculare Suma totala (lei)

Pentru constructiile si edificiile de pe terenul transmis

Pentru plantatiile multianuale

Pentru plantatiile forestiere

I1I. Calculele suplimentare

Informatii despre teren (terenuri)

Nr. cadastral - 5511 105 830// - 3,5470 ha.

Stot-3.5470 ha.
Nota medie ponderatd de bonitate a solurilor (puncte) 56.6 p
Pierderile productiei agricole (Conform Legii nr. 1308-XIII din 25 iunie (3,5470ha x56,6p x36169.48lei) =

1997) privind preful-normativ si modul de vinzare-cumpérare a pAmintului | 7261 392 lei.

si tabelul nr. 3 a investigatiilor pedologice (Indicii si calculele auxiliare).

Suprafata de pe care urmeaza sa fie decopertat stratul de sol fertil (ha) 3,5470 ha

Grosimea stratului de sol fertile (m)

Volumul stratului de sol fertil decopertat (m3)

- inclusiv care va rdmine pentru inverzirea santierului de constructii (20%)

Concluzia comisiei
Prezentul proces-verbal este intocmitin 5 exemplare, care vor fi prezentate:

La procesul verbal se anexeazi planul selectarii terenului (terenutilﬁﬁfi'seiﬁnat'de\membrii comisiei.

AN

Nr. Membrii Comisiei N.P.
1 | Primarul UAT com. Bacioi, mun. Chisindu. = T Leahu
2 | Proprietar S.R.L. ,.47TH PARALLEL” A. Martinov

3 | Inginer cadastral al primariei com. Bicioi.

] D. Stanilz

4 | Arhitect al primariei com. Bacioi.

Y _ﬂ 7 ”\L E. Gologan

5 | Centru de Sanitate Publica.

6 | Agentia de Mediu.

7 | Executorul lucrarilor 1.S. ,,JPOT”.

W V1. Leu




