REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMARIA COMUNEI BACIOI

MD-6812, Republica Moldova municipiul Chigindu,
comuna Bicioi str. Independentei 125, tel: 022 383-525; fax: 022 381 -846

DISPOZITIE

Nr. 0{// !Af/, pin CF. /1. 20249

,Cu privire la organizarea consultrilor publice
privind schimbarea categoriei de destinatie a
terenului cu destinatie agricold cu nr. cadastral
5511105.883, in teren pentru constructii”

Examinind materialele prezentate de cet. Hincu Igor referitor la schimbarea categoriei
de destinatie a terenului cu destinatie agricold cu nr. cadastral 5511111.867, in teren pentru
constructii, tinind cont de prevederile Legii 835 din 17.05.1996, “privind principiile
urbanismului §i amenajarii teritoriului”, in temeiul art. 22, 32 din Legea nr. 436-XVI
din 28.12.2006, ,,privind administratia publica locald” Primarul comunei Bécioi, -

DISPUNE:

1. Se pune in sarcina arhitectului Primériei com. Bicioi (Gologan Eugen) si organizeze
in incinta Primiriei consultiri publice referitor la schimbarea categoriei de destinatie
a terenului cu destinatie agricold, modul de folosinta agricol cu nr. cadastral

5511105.883, suprafata 4,8994 ha, in teren pentru constructii, proprietate privatd a

N - :s:: in mun. Chisiniu, com.
Bicioi, sat. Bacioi, in legiturd cu constructia unui cartier locativ.

2. Primiria com. Bicioi va stabili si va face publice data si ora desfasurarii consultérilor
mentionate. Anuntul si proiectul nominalizat in pct. 1 al prezentei dispozitii va fi
facut public cu cel putin 15 zile inainte de ziua desfasurarii consultarilor publice.

3. Primarul com. Bicioi va organiza in mod stabilit, participarea persoanelor interesate
la consultérile publice si va face publicd prezenta dispozitie in termen de 5 zile, pe
pagina web a Primariei com. Bacioi cét si pe panourile de publicitate autorizate din
localitate.

4. La consultarea publica cet. _ va asigura
prezenta unui reprezentant din partea autorului de proiect.

5. Controlul executirii prevederilor prezentei dispozitii mi-1 asum.
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DOSARUL CADASTRAL

cu privire la schimbarea categoriei de destinatie a terenului cu
destinatie agricol, cat. I, cu nr. cadastral 55111050883, in teren
pentru constructii, cat IT teren din intravilanul localitatii, cu
modul de folesintd destinat locuintei proprietate privata a
persoanelor fizice
amplasat in hotarele UAT Bicioi, mun. Chisindu

Chisinau 2024
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DOSARUL CADASTRAL

cu privire la schimbarea categoriei de destinatie a terenului cu destinatie
agricola, cat. I, cu nr. cadastral 55111050883, in teren pentru constructii,
cat Il teren din intravilanul localitatii, cu modul de folosinta destinat

locuintei proprietate privati a persoanelor fizice ||| NNEGTNGNGgGGEGE

amplasat in hotarele UAT Bacioi, mun. Chisinau

Beneficiar: | NN

Chisindu - 2024
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» Cadastrul Bunurilor Imobile
al teritorial rCHI‘*‘ENAU nr.1”

C‘ERTiFICﬁ\T
Data eli iberarii 02.09.2024

Prin prezenta, se confirma ¢ Ia data eliberdri prezenty
la bunu

ilifical, in Registrul bunusilor imobile exists ur matoarele inscrien valabile referitog;
imobi! §i drepturile asupra lui

Registrul bunurilor imobile 5511105833

Capitolul A,B (Verificat , 02.09.2024)
Deschis 02.09.2024

Subcapitolul I. Bunul imohi!
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Tipul hotarelor generale

Subcapitolul Il. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

{imobil 5511105833

i parte 8D %

Proprietand
Domicifiul

Propriei

Dot / ' CHISINAU, CODRU, DRUMUL SC} INODASE
el Contract de formare a bii prin comasare gl stahmre a regimului prop. asupis B nou format ne
1-811 din 30.08 2024 (010112455028 §|

Dats inregisiréiei 30.08.2024

| imotd 5511105.832
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Burw

Cota peute 40 %
Domiciliu / Sediul ORME

Temeiul insc

Subcapitolul lll. Grevares areplurilor patrimoniale

Partea |. Alte drepturi in regist ru{---
Nu surd Trscrien

Partea II. Notari.
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PLANUL GEOMETRIC
| bunului imobil _____ 3511105.853
oma !

.5511105.223; 5511105.224

urilor imobile initiale

N
8 ",
4
o /
5 ¢
833
b P

; OORDON Tera PlusFIofFotS.R.L.
; COORDONAT Lucrare cadlastralaianivelde teren

T e s

mun Chr,a-iﬁ\au com FBaciol, geetravilan

TS TT

r @'BBahomi Nicolae

000

w




.

CATALOGUL COORDONATELOR

bunului imobil (format prin comasare) cu numarul cadastral 5511105.833
(Punctul |Coordonata_X |Coordonata_v [ Tipul_punctulul | Hotarul |Distanta [Tipul_notarului 1Y

[ ] 23603100 201 900.4428 | general [12 [ 44.68 | general
| 2| 2369305564 201867 1044 general |23 [ 9.27 | general
' 3 2359243824 2018601888 general 34 | 181.58 | general
4] 2367894896 2019817368 general 4.5 | 53.95| general
S| 2368254216 202 021.9832) general 56 | 53.97 | general
;_ 6| 2368613678, 202 0622462 general 67 | 53.97 | general
7| 238897.3084] 202 102.5058) general 7-8 53.97 | general
8 236933.2472 202 142.7646 general 89 53.97 | general
8| 236969.1886| 202 183.0264) general 8-10 181.58! general
L 10| 237 104.0816] 202 061.4748 | general 10-11 10.77 | general
11] 237096.9042] 2020534412 general 11-12 43.18 | general
12| 237068.1428| 202 021.2180| general 12-13 53.97 | general
13| 2370322014 201 980.9576 | general 1314 2.75 | general ]
14| 237030.3644)  201978.9114)general 14-15 15.29| general
15| 237020.1800] 201 967.5030) general [15-18 15.29 | general
16| 237009.9956| 201 956.0946) general |16-17 19.37 | general
17| 236997.0074| 201 841.6462) general 17-18 1.26 | general
F 18] 236996.2628| 201 940.6876 | general 18-18 48.69 general
[ 18] 2359638254] 2019043308 general 181 | 5.28 general T3
Mentiuni




PROCES-VERBAL
privind schimbarea destinatiei terenului

com. Bdcioi, mun. Chisindu
(sat, comuna, raion, municipiu, UTA Gagauzia)

I conformitate cu demersul _Hincu Igor
(denumirea beneficiarului interesat in modificarea destinatiei

persoand fizica
Sesmalui (terenurilor) proprietate publica sau privatd)
Presedintele comisiei:
Primarul unitatii administrativ-teritoriale [lie Leahu

(Numele, Prenumele)

Membrii comisiei - reprezentantii:

Proprietarul, gestionarul terenului pentru care se modific categoria de destinatie _Hincu Igor, Morozan Vitalie
( numele, prenumele )

Specialistul in reglementarea proprietdtii funciare al com. Bdcioi, Dumitru Stanild

(functia, numele, prenumele)

Agentia mediului

(functia, numele, prenumele)
Centrul Sanatate Publica

(functia, numele, prenumele)
Arhitectorul comunei Bicioi Eugen Gologan

(functia, numele. prenumele)
Dupa caz, alti reprezentanti autorita{i administrative de specialitate
___ Specialistul in reglementarea proprietatii funciare al com. Bacioi, Dumitru Stanild
Au efectuat cercetarea pe teren privind modificarea categoriei de destinatie a terenului(-rilor) proprietate
privatd a persoanelor fizice Rija Octavian, din teren agricol cat. I, in terenuri pentru constructii,cat. 1l
terenuri din intravilanul localitdtii cu modul de folosintd aferent obiectivului destinat locuintei, pentru
constructia unui cartier locativ

I. _Explicatia terenurilor

Denumirea UAT: com. Bacioi, mun. Chisindau
Proprietari: Hincu Igor, Hincu Tatiana, Morozan Vitalie
Informatie despre teren Categoriile de destinatie, inclusiv:

Suprafa destinatie agricola
ta Nr. cadastral al b/i / suprafata
totala

| 2

) %

| Denumirea obiectivului, &

Modul de folosinta a terenului —
| b
- Suprafata totala, inclusiv: 4,8994 | 4,8994

Pentru constructia si amplasarea unui | 4,8994 | 4,8994
obiectiv destinat locuintei

Terenurile cu modul de folosinta:

3 agricol 4,8994 | 4,8994

- plantatii multianuale
_ - pasuni, finete

~ alte terenuri




II. Calculele suplimentare
Informatii despre teren (terenuri) Indici

Nota medie ponderati de bonitate a solurilor (puncte)
55111050883 59,7 puncte

Pierderile productiei agricole (Conform Legii nr. 1308-XIII din 25 iunie
1997) privind preful-normativ si modul de vinzare-cumpérare a

pamintului:
55111050883 (4,8994 ha x 59.7 bal x 36169,48 lei) 10 579 362 le
Total: 10 579 362 lei

Suprafata de pe care urmeazi s fie decopertat stratul de sol fertil (ha)
4,8994 ha

Grosimea stratului de sol fertile (m) Conform studiul
Volumul stratului de sol fertil decopertat (n3) pedologic

Concluzia comisiei

Comisia este de acord cu pozitionarea de facto terenurilor, si coordoneaza actul dat

Prezentul proces-verbal este intocmitin 3 exemplare, care vor fi prezentate:
La procesul verbal se anexeaza planul selectiirii terenului (terenurilor) semnat de membrii comisiei.

Membrii Comisiei E T Semniétura Stampila
¢ .-::o,_ VA, -
Presedintele comisiei: o o % ——
L S { Wi e ‘ :
Primarul UAT com. Bécioi g gl e Ilie Leal
Reprezentantii: 2 W St

<

Dumitru

o

Inginerul RRPF al primiriei com: B&ciot '-,;U =

Arhitectorul com. Bicioi Eugen Go

Proprietarii terenurilor Hincu Igor
Hincu Tatia
Morozan

. : Conform avizului
Agentia de Mediu 191105 di
17.10.2024
Conform avizului
i nr. 02/1-37/1035 din
Centru Sanatate Publica 08.10.2024
Executor: inginera cadasrala certificata caeys Ana Ming

Certificat nr. CI nr. 227 ad
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le com. Bacioi

)NVENTIONALE

rilor care se modifica destinatia

orilor cu numarul parcelei

ilanului a UAT Bicioi

EXPLICATIA TERENURILOR
/in ha/

Denumirea UAT: com.Bicioi, mun. Chisinau

Proprietari: Hincu Igor
Hincu Tatiana
Morozan Vitalie
Categoria de destinatie
suprafata destinatie agricola
o Nr. cadastral al b.i/suprafafa

|

Informatia despre teren

denumirea obiectului
Modul de folosinti a terenulii

suprafata totala: inclusiv 4, 89944,8994
Pentru proiectarea si constructia
uunui obiectiv destinat locuintei 4,8994 4 8994

5511105883

Terenurile cu modul de filosint3: :

- agricol 4,8994 4 8994
- plantafii multianualé
- gradini

- alte terenuri i

Dumitru Stinila

Proprietarii terenurilo

Centrul Sanatate publ 08.10.2024

Conform avizului

i r or. 13-11/92 din
Agentia de Mediu 17.10.2024 o
Arhitectorul primariei Bagjoi/ &+ = % b *=EE=22> Fugen Gologan

=
N
)

ZSg

A. Mindov

Schema amplasarii imobilului pentru schimbarca categoriei de destinatie a cinci sectoare
Tipul lucrarilor de pamint proprietate privata a persoanelor fizice Hincu Igor, Hincu Tatiana si

Morozan Vitalie in legaturi cu proiectarea si constructia unui obiectiv destinat locuintei

UAT

icom. Bicioi, mun. Chisinau i Scara ‘ 1:2000 2024




MINISTERUL AGRICULTURII SI INDUSTRIEI ALIMENTARE
AL REPUBLICII MOLDOVA

| de Pedologie, Agrochimie si Protectie a Solului “Nicolae Dimo”

APROB

Materialele

investigatiilor pedoiogice in scopul aprecierii notei de bonitate pe sectorul de
feren cu numarul cadastral 5511105833 cu suprafata de 4,8994 ha situat in mun.
Chisinau, s. Bacioi

(modificare la contractul nr. LM/03-2024/04 din 20.03.2024)

Conducatorul lucrarilor: . ‘_ //

Cercetator stiintific coordonator., 7 dr. Turii Rozloga

Chisinau, 2024
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LISTA EXECUTORILOR

 Andeei Danilov

Cerc. st. staj

Cerc. st. staj _ Dé nits> Andriana Danilov
Cerc. st. staj. 2 Marin Prodan

;-..,9 ecialist principal W ~ Tamara $pacova
Specialist principal W _Galina Mamaliga



Cuprins

1. Solicitarea beneficiarului

2. Planul geometric

3. Contract de formare a bunului imobil prin comasare si
stabilire a regimului proprietatii asupra bunului imobil nou
format

Certificat din registrul bunurilor imobile

Copiile buletinelor de identitate

Introducere

Invelisul de sol

NS K

Concluzii
Anexa 1. Indicii fizico-chimici, chimici si fizici al solurilor
Anexa 2. Continutul de cationi schimbabili ai solurilor

Anexa 3. Harta digitala pedologica a obiectului de studiu
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Introducere

1 2 solicitarea persoanei fizice || EGNGNGEGEGEGEGEGEGG i
, de citre specialistii Institutul de Pedologie, Agrochimie si Protectie a
s “Nicolae Dimo” au fost efectuate cercetari pedologice pe sectorul de teren cu
cadastrale 5511105760, -818, -225, -224, -223 cu suprafetele de 0,9796, 0,98,

0.9801, 0,9801 ha situat in mun. Chisindu, s. Bécioi. In luna septembrie
jetarii terenurilor a solicitat aprecierea bonitétii solului pe sectorul cu numarul
5511105833 pe suprafata de 4,8994 ha format prin comasarea a celor cinci
le sus numite. Sectorul cercetat este amplasat in partea de nord a satului (fig.1).
cercetirilor este determinarea notei de bonitate si grosimii urmatoarelor straturi:

il H, cu continutul de humus >2,0% si stratul potential fertil H, cu continutul de
us 2,0-1,0%.

-

- amplasarea obiectului de studiu

Figura 1. Amplasarea obiectului de studiu in teritoriul gospodariei
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Investigatiile pedologice au fost efectuate la scara 1:2000 in conformitate
LInstructiunile privind cercetdrile pedologice la atribuirea terenurilor pentru necesi
de stat si obstesti” aprobate in anul 1991.

Studiul pedologic in cAmp a fost efectuat prin amplasarea a trei profile princi

de sol din care au fost prelevate 15 probe identificate pe orizonturi genetice pen
efectuarea analizelor in laboratorul de incercari “Ameliorarea si Protectia Solurilor™
Institutului de Pedologie, Agrochimie si Protectie a Solului “Nicolae Dimo”. Analiz
de laborator au fost indeplinite conform metodelor standarde (tabelul 1) care satis
cerintele SM SR EN ISO/CEI 17025:2006.

Terenul cercetat dupd caracterizarea geomorfologica este amplasat pe un versal

slab inclinat de cca 3°-4° cu expozitia vestica.

Tabelul
Metode de analize si determinéri
Nr. d/o Denumirea analizei, determindrii Metoda
1 | Continutul de apa higroscopica uscare in etuvi la t=105°C
2 | Alcétuirea granulometrica pipetare, prelucrarea solului cu NasP20O
3 | Continutul de humus Tiurin, modificarea Nichitin
4 | Continutul de carbonati gazovolumetricd
5 | Continutul de calciu schimbabil Tucker , complexonomtrica
6 | Continutul magneziu schimbabil idem
7 | Continutul de sodiu schimbabil Tucker, fotometrie cu flacara
8 | Reactia actuala (pH) potentiometrica

Sistematizarea solurilor si evaluarea notei de bonitate a solurilor a fost realiza
conform ,,Regulamentului cu privire la continutul documentatiei cadastrului funci
general” aprobat prin Hotérirea Guvernului RM nr. 24 din 11.01.1995, anexa
modificat prin Hotdrirea Guvernului RM nr. 1261, anexa 3 din 16.11.2004.

Pentru localizarea spatiali a profilelor de sol in teren au fost efectuate lucréri
ridic#ri geodezice cu GPS Trimble GeoXT GeoExplorer 2008 Series. Au fost fixate
pichete geodezice pentru localizarea spatiala a profilelor de sol (tabelul 2). In figura
este reflectatd schema pozitiondrii spatiale a profilelor si pichetelor geodezi
Lucrdrile s-au efectuat in sistema de coordonate WGS-84, ulterior transferate

sistema nationald de coordonate MoldRef-99.



ormitate ¢

etice pent

Solurilor” a8

Tabelul

P.O

te lucréri d
fost fixate
. In figura
- geodezice

ansferate 1

Catalogul coordonatelor pichetelor pentru profilele de sol

Sistema de coordonate MoldRef 99

Nr. pichetului X %
P10 236825,55 201952,37
P11 236920,68 202027,09
e P12 237018,00 202119,96

Scara 1:4300

5511105833

LEGENDA

@ - profilul de sol

[:I - ohiectul de studiu

Tabelul 2

Figura 2. Amplasarea spatiald a pichetelor geodezice pentru profilele de sol



invelisul de sol

Dupa raionarea pedogeografici, teritoriul cercetat se incadreazi in Zona S

Campiei de Sud (IIl), raionul Silvostepei xerofite a Campiei de sud (1

cernoziomuri obisnuite si levigate.

Conform cercetarilor pedologice de cAmp, lucrarilor de laborator si de biros
constatat ca invelisul de sol pe sectorul cercetat este reprezentate cu un subtip de
cernoziom obisnuit divizat in trei contururi dupd proprietitile morfopedologice (tab

3).

Tabe
Bonitatea solurilor si grosimea straturilor humifere care urmeazi a fi dec

opertat
[ N 5 glr'l ’ . . Bonitatea |Grosimea stra l i
r. rofilului : : uprafata, medie cu continutul di

Cadastral |conturului| Denumirea solului (ha) ; Ponderatﬁ humus (cm)
de sol 19uncta) Hi>2,0% H21,0-2,

P10 | Cemozom obimit, T o 74 ]

. Cernoziom obisnuit,

5511105833 P11-11 slab erodat, lutos pelut | 1,5620 59,0 36 29
= nisipos _

ernoziom obisnuit, 3
P12-111 moderat erodat, lutos 1.5577 443 21 23

TOTAL [ 4,8994 |7 [
Conturul I. Cernoziom obisnuit, lutos
Profilul nr.

10 a fost amplasat in partea vest a obiectuluj de studiu la o altitud

de 164,4 m. Acest sol este amplasat pe teren cu modul de folosinta agricol (foto 1

grad slab de inclinatie a versantului de 3% Efervescenta se inregistreazi de

adéncimea de 74 cm in orizontul Byk. Descrierea morfologic3 a profilului este preze
mai jos (foto 2).



L 0 altitudir

1 (foto 1)
reazd de

ste prezen

&
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Foto 2. Profilul nr. 10 - Cernoziom obnult, lutos
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Orizontul ,,Aar” (0-55 cm) — culoare cenusie, reavan, slab compact, struct:
glomerular-griuntoasd, fin poros cu pori frecventi, radicini, lutos, trecere clara.

Orizontul ,,B,” (55-74 ¢m) — culoare brund, reavan, slab compact, glomerular,
poros cu pori frecventi, radicini, lutos, trecere clard dupd culoare.

Orizontul ,,Bok” (74-120 cm) — culoare galbend inchisa, reavén, slab compa
nestructurat, fin poros cu pori frecventi, pseudomicelii, raddcini, crotovind cu mate
pamantos cenusiu, lutos, trecere clard dupd culoare.

Orizontul ,,.BCk” (120-160 cm) — culoare galbend cu nuantd alba, jilav, sl
compact, nestructurat, fin poros cu pori frecventi, pseudomicelii, concretiuni
carbonati si beloglazci, crotovind cu material pamantos cenusiu, lutos, trecere clat
dupd culoare.

Orizontul ,,Ck” (160-176 cm) — culoare galben deschisa, reavén, slab compac
nestructurat, fin poros cu pori frecventi, ridécini, luto-nisipos.

Adancimea profilului este de 170 cm. Dupa grosimea profilului de sol pana la roc
parentald (160 cm) el se atestd ca puternic profund (foto 2). Solul corespunde clase
necarbonatice in primul orizont si apar in orizontul B;k cu continutul de carbonati d
6,4 %. Continutul maxim de carbonati pe profil (9,38 %) s-a depistat in orizontul BCkK

Dupa caracterizarea morfogenetica starea de agezare a solului pe profil este slal
compacti. Structura solului in primul orizont este glomerular-grauntoasa, glomerula
in orizontul By si nestructurata in adancime.

Grosimea stratului humifer incadreazi solul in clasa cu profil humifer modera
profund (74 cm). Continutul de humus in primele doud orizonturi de la suprafat
alcatuieste 2,90-2,40 % (anexa 1) ce corespunde gradului submoderat humifer, si scad
in adancime la 0,94-0,73 %.

Suma cationilor schimbabili incadreaza solul in clasa mare () cat. 25,84-26,8
me/100 g sol). Complexul adsorbtiv al solului are gradul de saturare in calciu 888-
%, continutul relativ de magneziu este de 8-21 %, iar sodiul schimbabil alcétuieste 4
1 % din suma bazelor de schimb. Solul este nesolonetizat. Toate orizonturi
evidentiate sunt lipsite de saruri solubile. Raportul dintre calciu i magneziu variaz

intre 11-4:1 (anexa 2).



Solul pe profil poseda o reactie (pH = 7,30-8,25) slab alcalina (anexa 1). Textura

clara 3i pe profil este lutoasa (continutul de argila fizica variaza intre 39,07-43,18 %).
merular, Acest sol pe obiectul cercetat este sol cernoziom obisnuit (82 baluri), nesalinizat,
lizat, necarbonatic, lutos (Cr = 0,9) si ocupa o suprafatad de 1,7797 ha cu nota de

b compac e de 73,8 puncte.

cu materiad Formula de calcul a bonitatii Bc = 82*0,9 = 73,8.

, jilav, sl Conturul II. Cernoziom obisnuit, slab erodat, lutos pe lut nisipos

icrefiuni d Profilul nr. 11 a fost amplasat in partea de centru a obiectului de studiu la o

ecere clargees dine de 158,7 m. Acest sol este amplasat pe teren cu modul de folosintd agricol
%o 3) pe un versant estic cu gradul de inclinatie de cca 3°. Solul este supus procesului

ey degradare prin eroziune cu grad slab. Efervescenta se inregistreazi de la adancimea

36 cm. Descrierea morfologica a profilului este prezentat mai jos (foto 4).

pana laro

unde clase!

carbonati dé

zontul BCk

fil este slak

glomerula

fer modera

25,84-26,8¢
alciu 888-77
Icatuieste 4

orizonturil MR e X/ A RS ¥
_ ) Foto 3. Amplasrea profilului de sol nr. 11
eziu variaz
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Foto 4. Profilul nr. 11 - Cernoziom obignit, slab at, lutos pe lut nisipos

Orizontul ,,Aar” (0-36 cm) — culoare brund-cenusie, jilav, slab compact, structt
glomerular-grauntoass, fin poros cu pori frecventi, radacini, lutos, trecere clard d
culoare.

Orizontul ,,Bik” (36-65 c¢m) — culoare brund galbend, jilav, slab comp
grauntos, poros cu pori frecventi, raddcini, lutos, trecere clard dupa culoare.

Orizontul ,,B,k” (65-102 c¢cm) — culoare galbena inchis, jilav, slab comp
nestructurat, fin poros cu pori frecventi, ridacini, pseudomicelii, crotovind cu materi

pamantos cenusiu, lutos, trecere clard dupa culoare.



Orizontul ,,BCk” (102-164 cm) — culoare galbena cu nuantd albi, jilav, slab
act, nestructurat, fin poros cu pori frecventi, pseudomicelii, concretiuni de
poonati si bieloglazca, lutos, trecere clara dupd culoare.

Orizontul ,,Ck” (164-179 cm) — culoare galbena, jilav, slab compact, nestructurat,
1iSipos.

Adancimea profilului este de 179 cm. Dupa grosimea profilului de sol pana la roca
entald (164 cﬁ) el se atesta ca puternic profund (foto 4). Solul corespunde clasei
scarbonatice In primul orizont, iar carbonatii apar in orizontul Bk cu continutul de
bonati de 2,42 %. Continutul maxim de carbonati pe profil (8,60 %) s-a depistat in
mzontul Bok.

Dupd caracterizarea morfogenetica starea de asezare a solului pe profil este slab

apactd. Structura solului in primul orizont este glomerular-grauntoasa, urmat de cea
toasa in orizontul Bk si nestructuratd in adancime.
Grosimea stratului humifer incadreaza solul in clasa cu profil humifer moderat
d (65 cm). Continutul de humus in primul orizont alcatuieste 2,72 % (anexa 1)
corespunde gradului submoderat humifer, urmat de 1.63 % in orizontul Bk si scade
adancime la 0,80-0,26 %.

Suma cationilor schimbabili pe profil incadreaza solul in clasa mare (Y cat. 30,23-
=45 me/100 g sol). Complexul adsorbtiv al solului are gradul de saturare in calciu

=79 %, continutul relativ de magneziu este de 27-20 %, iar sodiul schimbabil

1isipos tuieste 2-1 % din suma bazelor de schimb. Solul este nealcalizat. Toate orizonturile
B stracti] identiate sunt lipsite de saruri solubile. Raportul dintre calciu si magneziu in primele
i dol “zonturi este de 3-4:1 (anexa 2).

Solul poseda o reactie slab alcalina (pH = 7,25-8,35) pe profil (anexa 1). Textura

b compad ui pe profil este lutoasd (continutul de argila fizica alcatuieste 35,85-43,36 %) si
>-nisipoasd (continutul de argila fizica alcatuieste 29,82 %) in roca parentala.

b compal Acest sol pe obiectul cercetat este sol cernoziom obisnuit (82 baluri), slab erodat
e mater R 0,8), nesalinizat, nealcalizat, necarbonatic, lutoos (Cr = 0,9) pe lut nisipos si

pa o suprafata de 1,5620 ha cu nota de bonitate de 59,0 puncte.

Formula de calcul a bonitatii Bc = 82*0,8%0,9 = 59,0.
24



Conturul III. Cernoziom obisnuit, moderat erodat, lutos

Profilul nr.12 a fost amplasat in partea est a obiectului de studiu la o altitudine
151,3 m. Solul este supus procesului de degradare prin eroziune cu grad moderat. Ac
sol este amplasat pe teren cu modul de folosinta agricol (foto 5) pe un versant estic
gradul de inclinatie de cca 4°. Efervescenta se inregistreaza de la addncimea de 36 ¢

Descrierea morfologica a profilului este prezentat mai jos (foto 6).

“Foto 5. Amplasrea proﬁlului desolnr. 12
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Foto 6. Profilul nr. 24 - Cernoziom obisnuit, moderat erodat, lutos pe lut nisipos
Orizontul ,,Aar” (0-21 cm) — culoare cenusiu brund, jilav, slab compact, structurd
erular-grauntoasd, fin poros cu pori frecventi, radacini, lutos, trecere treptata.
Orizontul ,,Bk” (21-44 cm) — culoare bruna, jilav, slab compact, grauntos, poros

pori frecventi, rddacini, crotovind cu material pamantos galben, lutos, trecere clara

-

culoare.

Orizontul ,,.Bok” (44-97 cm) — culoare galbend inchisa, jilav, slab compact,
cturat, fin poros cu pori frecventi, rdddcini, pseudomicelii, lutos, trecere clard
culoare.

Orizontul ,,BCk” (97-133 cm) — culoare galbend cu nuantd alba, jilav, slab
pact, nestructurat, fin poros cu pori frecventi, pseudomicelii, concretiuni de
nati si bieloglazca, lutos, trecere clard dupa culoare.

Orizontul ,,Ck” (133-160 cm) — culoare galbena, jilav, slab compact, nestructurat,

S.
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33 om) el se atestd ca puternic profund (foto 4). Solul corespunes
e In primul orizont, iar carbonatii apar in orizontul Bk cu contim
g de 22 %. Continutul maxim de carbonati pe profil (8,38 %) s-a det

wmcterizarea morfogenetica starea de asezare a solului pe profil ess

compacta. Structura solului in primul orizont este glomerular-graunfoasa, urmat
grauntoasi in orizontul Bk si nestructuratd in adancime.

Grosimea stratului humifer incadreazd solul in clasa cu profil
semiprofund (44 cm). Continutul de humus in primul orizont alcétuieste 2,15%(2
1) ce corespunde gradului submoderat humifer, urmat de 1.96 % in orizontul B
scade in adancime la 0,76-0,15 %.

Suma cationilor schimbabili pe profil incadreaza solul in clasa mijlocie (3
24,83-23,91 me/100 g sol). Complexul adsorbtiv al solului are gradul de sa
calciu 87-88 %, continutul relativ de magneziu este de 12-11 %, iar sodiul schi
alcatuieste 1 % din suma bazelor de schimb. Solul este nealcalizat. Toate orizonts
evidentiate sunt lipsite de saruri solubile: Raportul dintre calciu si magneziu in pri
orizonturi este de 7-8:1 (anexa 2).

Solul poseda o reactie slab alcalind (pH = 7,25-8,40) pe profil (anexa 1). Text
solului pe profil este lutoasa (conginutul de argild fizica alcatuieste 30,91-42,45 %)
Acest sol pe obiectul cercetat este sol cernoziom obisnuit (82 baluri), ma di
erodat (Cr = 0,6), nesalinizat, nealcalizat, necarbonatic, lutoos (Cr =0,9) si ocuf
suprafatd de 1,5577 ha cu nota de bonitate de 59,0 puncte.
Formula de calcul a bonitatii Bc = 82*0,6%0,9 = 44,3,

Formula completd de calcul a notei medii ponderate a bonititii solului

obiectilui de studiu:
Be =73,8%1,7797 ha + 59,0%1,5620 ha + 44,3%1,5577 ha = 59,7 puncte.



Concluzii

» rezultatul investigatiilor pedologice de camp, lucrérilor de laborator si birou pe

1 continutul cercetat a fost evidentiat un subtip de sol divizate in trei contururi de sol

‘s-a depistat proprietati: conturul I - cernoziom obisnuit, lutos; conturul II - cernoziom

uit, slab erodat, lutos pe lut nisipos; conturul III - cernoziom obisnuit,

profil este sl oderat erodat, lutos (avexa 3. Harta digitala pedologica).

4, urmat de Nota medie ponderati de bonitate din sectorul cu numirul cadastral

5511105833 cu suprafatd de 4,8994 ha situat in mun. Chisiniu, s. Bicioi.
rofil  humi

2,15 % (ane
rizontul Bk

constituie 59,7 puncte (tabelul 3, anexa 3. Harta digitald pedologica).
In cazul efectudrii lucrérilor de constructii este necesar decopertarea straturilor
fertile H; si Hy separat conform tabelei 3 si hartilor pedologice din anexa 3.

Pentru conturul I — profilul 10 este indicat decopertarea numai a stratului humifer
nijlocie (Ye&  H, _ orizontul Aar si By (74 cm); pentru conturul I — profilul 11 este indicat

de saturare decopertarea separati a stratului humifer H, — orizontul Aar (36 cm) si stratului

iul schimbab® . ifer H, — orizontul Bik (29 cm); pentru conturul I — profilul 12 este indicat

PriatEonty decopertarea separati a stratului humifer H; — orizontul Aar (21 cm) si stratului

°ziu in primel pymifer H, — orizontul Bk (23 cm).
xa 1). Tex
1-42,45 %).
luri), mode

19) §i ocupaf pedolog

Notd: Dosarul raportului rdmine in arhivd cit urmdtoarele anexe: jurnalul
pedologic; harta pedologicd si lista datelor analitice in original

atii solului

uncte.
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Ane
Parametrii fizici, fizico-chimici si chimici al probelor de sol

_ _— ; . | Fracti
Nr. ; ; Indexul Adincimea, |Apa higr.] Humus, Carbonati,
profil | o sttt em % % [ PO % =
Aar 0-55 3,46 2.90 7.30 0,22 40,3
T Tan— Bl 55-74 | 3,76 | 240 | 7,70 | 0.89 40,0
2 Cem"z‘l"u‘fo;’b‘s““"" B2k 74-120 | 2,94 | 094 | 7,80 | 6.40 43,1
. BCk 120-160 2,55 0,62 8.05 9.38 433
Ck 160-170 2.50 0.43 8.25 7,64 39,0
Aar 0-36 3,43 2,72 7.25 0,22 36.9
Cernoziom obisnuit, Blk 36-65 3,35 1,63 8.15 242 40.8
P11 |slab erodat, lutos pe B2k 65-102 2,81 0,80 8.25 8,60 433
lut nisipaos BCk 102-164 | 2,16 | 046 | 820 | 7.85 35.8
Ck 164-179 1,93 0,26 8.35 6.55 29,8
P12 | Cernoziom obisnuit, Aar 0-21 3,37 2,15 71.25 0,22 36.4
moderat erodat, lutos| ™ g 2144 | 349 | 196 [ 780 | 220 39,6
B2k 44-93 2,86 0,76 8,15 8,38 42 .4
BCk 93-133 2,46 0,41 8,20 6,99 37,7
Ck 133-160 1,98 .15 8.40 6,55 30,91
Ane
Continutul de cationi schimbabili a solurilor cercetate
2+ + & 2+ 2+ 4
Nr. Denumirea | Indexul |Adidncimea, Ce Mg’ Na* |‘Sums 1 Ca ’Mg -
profil solului  prizontului cm me/100 g sol % din suma
. Aar 0-55 22,66| 2,06 | 1,12 | 25,84 | 88 8 4
P10 l?erm'mlom
i aat 55-74 | 20,8 |5,72|034 |2686| 77 | 21
Cernoziom Aar 0-36 |21,63 | 8,04 [ 0,56 [3023 ]| 72 | 27 | 2
P11 ob(llsntu;t, slab
erodat, lutos pe
ltnisipsos | B1K | 36-65 |20,08 |526 | 0,11 [2545| 79 | 20 | 1
Cernoziom Aar 0-21 |21,63 | 3,09 [0,11 [24,83 | 87 | 12
obisnuit,
P12 moderat erodat,
o Blk | 21-44 |[21,11 [2,58 [0,22 (23,91 | 88 | 11




Anexa 3

LEGENDA
- Cérnoziom obisnuit, lutos
! -cernoziom obisnuit, siab erodat,
¥ -cemoziom obisnuit, moderat ero

- numarul conturului solului
9@ - numarul profilului de sol

lutos pe lut nisipos
dat, lutos

Scara 1:2000




Memoriu explicativ

Materialele cu privire la schimbarea categoriei de destinatie a terenului,
proprietate privati a persoanelor fizice _
M legaturd cu proiectarea si constructia unui obiectiv destinat locuintei, amplasat in
hotarele UAT Bacioi, mun. Chisinau.

Persoanele fizice SN i i proprictate

privatd un teren cu nr. cadastral 55111050883 cu o suprafati de 4,8994 ha situat in
partea de nord a UAT Bacioi localizat la o distantd de 0.6 km de bd. Dacia, Ia talpa
unui versant cu inclinatie medie, cu un microrelief dezvoltat.

Procesul-verbal si planul — proiect anexat privind schimbarea categoriei de destinatie
au fost prezentat membrilor comisiei si instantelor cointeresate, fiind avizate pozitiv.

Incheerea pedologicd privind determinarea notei de bonitate a terenurilor au fost
efectuate de citre Institutul de Pedologie, Agrochimie i Protectie a Solului .Nicolae
Dimo” in anul 2024.

Invelisul de sol pe lotul de teren repartizat este prezentat de un subtip de sol
cernoziom carbonatic loto-nisipos, erodate slab. Nota de bonitate a invelisului de sol
conform extrasului este egali cu 59.7 puncte.

Pentru constructia obiectivului este necesar3 decopertarea stratului de sol fertil, care
va fi folosit pentru inverzirea santierului de constructie.

Decopertarea stratului humic trebuie efectuati la indicatia si supravegherea organelor
cadastrale i ecologice din teritoriu, ulterior stratul humic decopertat urmeazi a fi folosit
ia recultivarea solurilor degradate la indicatia organelor cadastrale locale.

In scopul calcularii prejudiciului cauzat de degradarea starii de calitate a solului in
conformitate cu pct. 11 din nota la Legea privind pretul normativ si modul de vinzare-

cumparare a pdmintului nr. 1308-XIII din 25 iunie 1997, Persoanele fizice —
h sunt obligati si restituie pierderile in legituri cu

excluderea terenului din circuitul agricol care alcituieste 10 579 362 lei si urmeazi a
il transferata pe contul special al primiriei com. Bacioi, mun. Chisinau, in termen de o
luna.

Schimbarea destinatiei se efectuiaza numai dupa compensarea pierderilor.

Persoanele fizice s-a adresat catre
consiliul com. Bacioi, pentru a permite initierea schimbului de destinatie.

Dosarul cadastral este intocmit in 2 exemplare. Cite un exemplar a dosarului se
Sansmite primdriei com Bacioi, mun. Chisinau si beneficiarului.

Urmare, modificarii art.71 al Codului Funciar nr.828-XII din 25.12.1991 prin Legea
ar 24 din 04.03.2016, Regulamentul nr. 1170 din 25.10.2016 cu privire la schimbarea
categoriei de destinatie a terenurilor proprietate privata tine de competenta Consiliului
“ocal, pe al carei teritoriu se afla terenul. in cazul dat, de competenta consiuliului com.
S3ciol si nu necesitd inaintare,propuneri Guvernului.



MINISTERUL MINISTRY
MEDIULUI OF ENVIRONMENT
AL REPUBLICII MOLDOVA OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA
AGENTIA DE MEDIU ENVIRONMENTAL AGENCY

MD-2005 mun.Chisginau, str. Albisoara 38, Tel. (022) 820-770, E-mail: am@am.gov.md, Web: http://am.gov.md

Nr.

10/1417/2024 din 21.10.2024

La nr. 02/1-37/1035 din
8.10.2024

AVIZ DE MEDIU

LA COORDONAREA ACTULUI DE SELECTARE A TERENULUI LA SCHIMBAREA

l.

DESTINATIEI TERENULUI
Nr. 13-11/92 din 17.10.2024

Solicitant: Primaria comunei Bacioi;

2. Beneficiar: I

3.

b

Imobilul la care se solicita schimbarea destinatiei: Un lot de teren agrico! cu

nr. cadastral 5511105.833 din mun. Chisindu, com. Bacioi, extravilan:
Suprafata supusa schimbarii destinatiei constituie: 4,8994 ha:

Destinatia actuala: ,Agricol”;
Destinatia solicitata: ,Pentru constructii”;

Acte prezentate:

- Extras din Registrul bunurilor imobile, eliberat de Departamentul Cadastru al L.P.
»Agentia Servicii Publice”;

- Copia buletinului de identitate;

- Plan geometric, Scara 1:1100;

- Schema generala;

- Proces-verbal privind schimbarea destinatiei terenului;

- Materialele investigatiilor pedologice.

. Imobilul cercetat: Ca urmare a examinarii materialelor investigatiilor pedologice,

efectuate de 1.S. .Institutul de Proiectari pentru Organizarea Teritoriului”, s-a
constatat ca, terenul propus spre schimbarea categoriei de destinatie include un
lot de teren cu nr. cadastral 5511105.833, suprafata totala de 4,8994 ha. Terenul
este prezentat de urmatoarele tipuri de sol - cernoziom obisnuit, lutos, cernoziom

obisnuit, slab erodat, lutos pe lut nisipos, cernoziom obisnuit, moderat erodat, lutos
cu nota de bonitate de 59,7. Terenul agricol este amplasat in extravilanul com.

Bacioi, in afara zonei de protectie a apelor de suprafata.

. Concluzie: Agentia de Mediu considera posibila schimbarea categoriei de

destinatie a terenurilor cu nr. cadastral 5511105.833 din ,Agricol” in

.Pentru constructii”, amplasat pe teritoriul mun. Chisinau, com. Bacioi,
extravilan.




Nota:

1. Prezentul aviz nu va servi temei pentru elaborarea si eliberarea certificatului de
urbanism pentru proiectare;

2. Pind la eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare, in mod
obligatoriu, initiatorul va obtine acordul de mediu pentru activitatea planificatd, in
conformitate cu procedurile stabilite de art. 7 (1) al Legii nr. 86 din 29.05.2014
privind evaluarea impactului asupra mediului;

3. Se interzice folosirea acestor terenuri in alte scopuri si inceperea lucrarilor de
constructie fird decopertarea stratului fertil al solului, pind la schimbarea
destinatiei terenului si permisiunea datd de catre organele de arhitectura si
urbanisticd, in conformitate cu prevederile art. 33 si 46 al Codului Funciar nr. 828
din 25.12.1991.
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MINISTERUL SANATATII AL REPUBLICII MOLDOVA

AGENTIA NATIONALA PENTRU SANATATE PUBLICA
CENTRUL DE SANATATE PUBLICA CHISINAU

MD 2001, mun. Chisindu str. ALHijdeu 49, Tel. +373 22 574 300, Fax. +373 22 574 30
http://www.ansp.md: e-mail csp.chisinau@ansp.gov.md; IDNO 1018601000021

Primiria com.Bicioi
mun.Chisindu, MD — 2081

Lanr.02/1-37/1035 din 08.10.24 e-mail: primaria@bacioi.md

16.10.2024 Nr. 02 — 6/ 9987

Centrul de Sanatate Publicd Chisinau, in temeiul pct.27 din “Regulamentul
cu privire la modul de transmitere, schimbare a destinatiei si schimb de terenuri”
aprobat prin HG 1170/2016, a examinat cererea Dvs. inregistratd cu nr.11788 din
09.10.2024. Materialele anexate: schema de amplasare a imobilului, vizat de
arhitectorul localitatii, extrasele din registrul bunurilor imobile, studiul pedologic si
a constatat:

Conform schemei prezentate, se prevede modificarea categoriei de destinatie
a terenului agricol (nr.cad. 55111050883) din intravilanul com.Bécioi,
mun.Chisindu, in teren cu destinatie pentru constructii, in scopul proiectérii unui
obiectiv destinat locuintei. Suprafata totald a terenului constituie — 4.8994 ha.
Vecinititile terenului: se mérgineste cu alte terenuri agricole.

In contextul celor expuse, Centrul de Sanitate Publicd Chisindu coordonezd
modificarea categoriei de destinatie a terenului agricol (nr.cad. 55111050883) din
intravilanul com.Bécioi, mun.Chisindu, in teren cu destinatie pentru constructii, in
scopul proiectarii unui obiectiv destinat locuintei.

La etapa de proiectare, beneficiarul va argumenta solutiile de aprovizionare
cu apa potabild din surse sigure, de evacuarea reziduurilor lichide si solide, cai de
acces si perimetrul zonei de protectie sanitard conform actelor normative in
vigoare.
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