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1. STUDIU DE JUSTIFICARE

aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL privind modificarea codului urbanistic actual
“D” in coduri urbanistice cu destinatii rezidentiale, sociale, comerciale, inclusiv
servicii aparthotel pentru terenurile cu numerele cadastrale 5511108.373,

5511108.023, 5511108.035, 5511108.036, 5511108.037, 5511108.046, 5511108.047,
situate in intravilanul com. Bacioi, mun. Chisinau

CUPRINS

|. DATE GENERALE

1.Scopul si obiectivele studiului de justificare
Scopul studiului de justificare este de a argumenta posibilitatea de amplasare a
destinatiilor de locuinte colective, serviciilor sociale, comerciale si hoteliere pe un grup de

terenuri situate in hotarele administrative ale com. Bacioi, mun. Chisinau in adiacenta
viitorului segment de centura a capitalei si a bulevardului Dacia din capitala si de a servi

” ~

temei pentru schimbarea destinatiei sectorului dat din codul urbanistic actual “D” in alte
coduri urbanistice specifice functiunilor propuse.

Obiectivele studiului de justificare sunt:
A. ldentificarea destinatiilor compatibile pentru amplasare pe teritoriul examinat.

B. Descrierea situatiei caracteristice teritoriului examinat sub aspectul acumularii datelor
necesare fazelor ulterioare de proiectare.

C. Descrierea posibilitatilor de integrare a functiunilor propuse in contextul funciar si

urbanistic actual, al dotarii cu accese la elementele de infrastructura sociala, edilitara, de
transport si comunicatii.

2.Date despre investitorul studiului de justificare
Compania “VLADANLUX” S.R.L.

Constructiile de cladiri si/sau constructii ingineresti, instalatii si retele tehnico-edilitare,
reconstructiile, consolidarile, restaurarile

Comercializarea cu amanuntul aproduselor din tutun
Comercializarea cu amanuntul a produselor alcoolice si/sau a berii

Transportul auto de calatori in folos public



Transportul auto international de marfuri
Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii
Inchirierea bunurilor imobiliare proprii

Comertul cu ridicata al materialelor lemnoase, al materialelor de constructie si
echipamentului sanitar.

3.Date despre elaboratorul studiului de justificare

Compania “IRGO LINE” S.R.L. este unitate economica privata cu activitatea economico-
financiara intemeiata pe principiile autogestiunii.

Domeniile de activitate:
- proiectari in urbanism;

- proiecte pentru constructii cu destinatie locativa, publica, administrativa, sanatate,
educatie, sport, turism, agrement si industriala;

- proiecte ecologice, evaluarea impactului asupra mediului inconjurator;

- elaborarea reglementarilor tehnice si documentelor normative pentru proiectari si
constructii.

4.Sursa de finantare a proiectului de realizare a amplasarii obiectivului planificat este
asigurata de investitor - Compania “VLADANLUX” S.R.L.

Il. DESCRIEREA CADRULUI GENERAL DE REALIZARE A STUDIULUI DE
JUSTIFICARE

1. Denumirea studiului de justificare - STUDIU DE JUSTIFICARE

aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL privind modificarea codului urbanistic actual “D” in
coduri urbanistice cu destinatii rezidentiale, sociale, comerciale, inclusiv servicii aparthotel
pentru terenurile cu numerele cadastrale 5511108.373, 5511108.023, 5511108.035,
5511108.036, 5511108.037, 5511108.046, 5511108.047, situate in intravilanul com. Bacioi,
mun. Chisinau



2. Necesitatea lansarii studiului de justificare

Teritoriul destinat realizarii proiectului planificat este limitrof cu o zona rezidentiala in proces
de constructie, marcata in documentatia urbanistica - Planul Urbanistic de Detaliu privind
amplasarea unui complex locativ din extravilanul com. Bacioi, mun. Chisinau, obiect nr.15,
elaborat de compania SB “Plan Project”. Teritoriul dat, la momentul actual, este folosit in
scopuri agricole, dar aceasta destinatie nu este functionala in ultima perioada de timp, in
schimb adiacenta fata de o zona rezidentiala edificata actualmente si amplasarea favorabila
fata de caile de comunicatii si de capitala tarii dicteaza necesitatea dezvoltarii in arealul dat
a unui microraion de locuire cu toate componentele sociale, edilitare, de transport si
comunicatii, specifice unui cartier prosper al mun. Chisinau.

In general, conform experientei internationale, teritoriile cu localizare facila fata de urbele
mari sunt frecvent utilizate in scopul edificarii constructiilor pentru locuintele colective si
serviciile conexe.

3. Situatia existenta a teritoriului examinat
3.1. Caracteristica generala a raionului constructiei

Teritoriul cu numerele cadastrale 5511108.373, 5511108.023, 5511108.035, 5511108.036,
5511108.037, 5511108.046, 5511108.047, situate in intravilanul com. Bacioi, mun. Chisinau
a fost parte a Planului urbanistic general elaborat pentru localitatea data, fiind marcat cu
codul “D” si valorificarea acestuia a aparut ca necesitate dupa realizarea unui complex de
constructii rezidentiale pe terenurile invecinate.

Astfel, datorita dezvoltarii perpetuare a terenurilor limitrofe, teritoriul adiacent acestora a
obtinut o alta valoare urbanistica, avand capacitatile necesare de a fi folosite pentru
amplasarea diverselor functii rezidentiale, servicii sociale, comerciale, hoteliere, etc.

3.2. Date generale despre structura geomorfologica si situatia geotehnica a
teritoriului examinat

Teritoriul este localizat alaturi de o zona construita cu densitatea constructiilor 20% avand in
vedere edificii de o configuratie simpla cu o cantitate nesemnificativa de elemente de
amenajari (trotuare, iesiri din instalatii subterane, imprejmuiri, gazoane, plantatii din arbori,
etc.).

Semne putin pronuntate ale proceselor erozionale sunt aparente doar pe unele segmente
ale drumurilor de tara, amplasate pe pantele reliefului din vecinatate.

Teritoriul examinat propriu-zis este liber de constructii, potential subinundat si neinundabil.

Fenomene nefavorabile fizico-geologice active si procese (alunecari de teren, rape, ravene,
formatiuni carstice, sufuzii, etc.) in raza de 200 m nu s-au identificat.

Seismicitatea de calcul a teritoriului constructiei se va aplica de 7 grade.



Conditiile geotehnice si hidrogeologice ale teritoriului constructiei sunt conditional favorabile
(existenta solurilor specifice, multistratificarea solurilor, subinundarea potentiala a
teritoriului).

Imagine 1. Planul urbanistic general al com. Bacioi
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3.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

In conformitate cu rezultatele examinarii situatiei existente s-au identificat punctele “forte” si
“deficientele” specifice terenului examinat.

La categoria de puncte “forte” se refera:

A. Existenta Planului urbanistic general al comunei, prin care se prevede o dezvoltare a
acestei teritorii.

B. Adiacenta unor terenuri in curs de constructie, ceea ce va oferi posilitatea de acces rutier
si pietonal simplificat catre microraionul propus.

C. Terenul este liber de constructii, amenajari si retele, care pot impiedica realizarea
proiectului dat.

D. Conditiile geomorfologice, geologice si hidrogeologice conventional favorabile pentru
constructie.



E. Prin realizarea proiectului de constructie a complexului locativ adiacent s-au prevazut
sarcinile necesare tehnico-edilitare, necesare si functionarii zonei rezidentiale viitoare.

F. Amplasarea favorabila fata de bulevardul Dacia a capitalei.

La categoria “deficiente” se pot marca:

A. Codul urbanistic actual “D” impune necesitatea de schimbare a acestuia in alte coduri
urbanistice specifice destinatiilor propuse si genereaza obstacole pentru eliberarea actelor
permisive pentru proiectare si constructie.

B. Dezvoltarea insuficienta a infrastructurii rutiere.

C. Amplasarea indepartata fata de localitatile com. Bacioi.

Imagine 2. Vedere a situatiei actuale
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3.4. Analiza cererii, prognoze pe termen mediu si lung

Dupa cum s-a mentionat anterior, datorita dezvoltarii in adiacenta a unui complex
rezidential in perioada de realizare a devenit actuala amplasarea in imediata apropiere a
acestuia a unor destinatii:



- rezideniale cu amenajari si parcari conexe;

- sociale pentru acoperirea deficitului de locuri in gradinite de copii si scoli;

- de dezvoltare a serviciilor comerciale si hoteliere;

- de dotare cu elemente de infrastructura moderna edilitara, transport si comunicatii, etc.
Destinatiile propuse sunt orientate pentru functionare pe termen lung sau nelimitat,
concomitent fiind solutionate si probleme de ordin urbanistic: formarea unui mircoraioan
rezidential cu functionare autonoma, de sine statatoare, independenta de teritoriul general
al localitatii de resedinta a comunei, crearea noilor locuri de munca si valorificarea eficienta
a teritoriilor adiacente bulevardului Dacia, situate in extravilanul com. Bacioi.

3.5. Necesitatea investitiei

Din considerentele dezvoltarii zonei date sub aspect rezidential in extravilanul com. Bacioi
si in directiile susnumite, devine evidenta oportunitatea amplasarii obiectivului planificat pe
terenul examinat cu o anumita garantie de recuperare a investitiilor alocate.

Valoarea acestor investitii se va calcula la fazele urmatoare de proiectare.

3.6. Aspecte sociale si de mediu

La momentul actual teritoriul examinat este exploatat ineficient conform destinatiei agricole,
in rezultat efectul economic este foarte mic.

Proiectul propune crearea noilor spatii de locuire, noilor locuri de munca, realizarea unui
mediu confortabil de abitatie pentru viitoarea populatie din punct de vedere social,
comercial, prestari servicii, etc. si solutionarea problemelor de ordin ecologic, anume:

- inexistenta unor factori generatori de nocivitati in aer, sol si apa;

- amenajarea teritoriului conform exigentelor moderne de protectie a mediului Tnconjurator;
- evacuarea organizata a scurgerilor atmosferice de pe terenul dat;

- dotarea cu instalatii de prelucrare primara si epurare a precipitatiilor atmosferice;

- asigurarea cu parcari a mijloacelor de transport;

- respectarea zonelor de protectie sanitara de la constructiile si instalatiile aeroportuare;
- dotarea cu terenuri necesare pentru odihna si distractiille copiilor si adultilor.
Componenta sociald se solutioneaza in modul urmator.

Microraionul propus va contine:

- o gradinita de copii cu capacitatea 360 locuri;



- un complex compus din gradinita de copii cu capacitatea 140 locuri si 0 scoala primara cu
capacitatea 200 elevi.

Aceste obiective sociale completamente va acoperi necesitatile proprii ale teritoriului
proiectat.

Numarul necesar de elevi se vor repartiza la Gimnaziul “Galata” situat in raza normative de
acoperire.

Imagine 3. Vedere a situatiei actuale

3.7. Aspecte institutionale si de implementare

Aprobarea PUZului elaborat va permite de a solutiona urmatoarele probleme, care vor face
posibila implementarea proiectului planificat:

” ~
|

- schimbarea codului urbanistic “D” in functiuni urbanistice rezidentiale si conexe solicitate;

- va acoperi o parte din zona data cu documentatie de urbanism actualizata;

- i ca consecinta, eliberarea actelor permisive pentru initierea proceselor de proiectare si
constructii.
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3.8. Rezultatele preconizate

In urma realizérii proiectului planificat se vor solutiona urmatoarele probleme:

- teritoriul examinat, la care se va schimba destinatia existenta imprecisa, de ordin general,
va fi amenajat si organizat in corespundere cu normele in vigoare si se va facilita
dezvoltarea durabila a zonei;

- se vor asigura doritorii cu spatii de locuire moderne si confortabile;

- se vor crea noi locuri de munca calificate;

- locatarii si clientii vor obtine servicii moderne si calitative;

- zona data se va dezvolta sub aspect de schimbare a destinatiilor agricole depasite si
neactuale in functiuni rezidentiale, sociale, comerciale si prestari servicii.

4. Oportunitatea realizarii obiectivului de investitii

Luand in considerare urmatorii factori:

A. Eficientizarea functionarii teritoriilor existente din zona examinata;
B. Restructurarea terenurilor neexploatate sau intretinute neadecvat;
C. Divizarea terenurilor intre mai multi agenti economici;

D. Cererea crescanda a constructiilor rezidentiale, comerciale si sociale conexe in
adiacenta bulevardului Dacia din capital;

E. Posibilitatea de structurare urbanistica a teritoriului zonei examinate, situate in
extravilanul com. Bacioi,

s-au luat decizia de schimbare a destinatiei din codul urbanistic “D” in alte functiuni
specifice zonelor rezidentiale si, ca urmare, de stabilire a codurilor urbanistice “R7”*, “S™,
“C2”* pentru diferite segmente ale teritoriului studiat.

Toate destinatiile listate dovedesc tendinta investitorului de a solutiona tot spectru de
probleme infrastructurale: sociale, edilitare, comerciale, de transport si comunicatii in cadrul
unitatii rezidentiale propuse si de a o prezenta ca entitate teritoriala de sinestatatoare,
autonoma de existenta altor localitati din comuna Bacioi.

5. Prezentarea generala a indicilor tehnici si economici relevanti
Suprafata terenului generator de PUZ - 10,5251 ha
A. Suprafata terenului rezervat pentru scoala primara (educatie timpurie) cu gradinita de

copii - 0,8 ha
11



Capacitate - 200 elevi in scoala primara si 140 locuri in gradinita de copii

Cod urbanistic pentru scoala primara (educatie timpurie) cu gradinita de copii - “S”
Regim de inaltime - S+P+E

Suprafata pavaj - 1950 m2

POT - 40%

CUT-1,2

B. Suprafata terenului rezervat pentru gradinita de copii (educatie prescolara) - 1,0 ha
Capacitate - 360 locuri in gradinita de copii

Cod urbanistic pentru scoala primara (educatie timpurie) cu gradinita de copii - “S”
Regim de inaltime - S+P+E

Suprafata pavaj - 2150 m2

POT - 40%

CUT-1,2

C. Suprafata terenului rezervat pentru zona rezidentiala (accese rutiere, pietonale, bulevard,
curti interioare, parcari supraterane pentru pastrarea provizorie a automobilelor, blocuri de
locuit cu spatii comerciale la parter, alte constructii Si amenajari) - 8,3251 ha
Suprafata construita - 19960 m2

Suprafata totala pentru locuinte - 149700 m2

Cod urbanistic pentru zona rezidentiala - “R7”

Numar populatie - 4990 locuitori

Numar total apartamente - 2140 unitati

Suprafata totala parcare subterana in 2 nivele - 104400 m2, a cate 52200 m2 la fiecare
nivel

Numar locuri parcare - 2200

Suprafata comerciala la parter - 6000 m2
POT - 28,01%

CUT - 3,0-3,5.

INCLUSIV:
12



D. Suprafata tramei stradale, parcarilor supraterane - 12500 m2
E. Suprafata trotuarelor, aleelor pietonale - 5000 m2
F. Suprafata amenajarilor - 14300 m2

G. Suprafata spatiilor verzi - 9000 m2

6. Concluzii

Dovezile listate argumenteaza posibilitatea actiunii promovate de modificare a codului
urbanistic actual “D” in coduri urbanistice cu destinatii rezidentiale, sociale, comerciale,
inclusiv servicii aparthotel pentru terenurile cu numerele cadastrale 5511108.373,
5511108.023, 5511108.035, 5511108.036, 5511108.037, 5511108.046, 5511108.047,

situate in intravilanul com. Bacioi, mun. Chisindu

* codurile urbanistice “R7”*, “S™, “C2"* sunt preluate din materialele PUG si RLU or.
Chisinau

Imagine 4. Vedere a situatiei actuale
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2. MEMORIU EXPLICATIV si PROPUNERI DE REGLEMENRARE URBANISTICA
aferente PLANULUI URBANISTIC ZONAL privind modificarea codului urbanistic
actual “D” in coduri urbanistice cu destinatii rezidentiale, sociale, comerciale,
inclusiv servicii aparthotel pentru terenurile cu numerele cadastrale 5511108.373,
5511108.023, 5511108.035, 5511108.036, 5511108.037, 5511108.046, 5511108.047,
situate in intravilanul com. Bacioi, mun. Chiginau

CUPRINS

1. Temei juridic pentru elaborarea proiectului

Decizia nr.3/25 din 26.07.2024 a Consiliului Comunei Bacioi “Cu privire la initierea
elaborarii studiului de justificare in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si
elaborarii PUZ-ului propriu-zis pentru terenurile din sectorul cadastral 5511108 (10,5251 ha)
din bd. Dacia, com. Bacioi, mun. Chisinau”

Contract nr.16/07-24 din 16.07.2024 pentru efectuarea serviciilor de elaborare a
documentatiei de proiect pentru obiectivul “PLANUL URBANISTIC ZONAL privind
modificarea codului urbanistic actual “D” in coduri urbanistice cu destinatii rezidentiale,
sociale, comerciale, inclusiv servicii aparthotel pentru terenurile cu numerele cadastrale
5511108.373, 5511108.023, 5511108.035, 5511108.036, 5511108.037, 5511108.046,

5511108.047, situate in intravilanul com. Bacioi, mun. Chisindu

2. Incadrarea in prevederile documentatiei de urbanism

Teritoriu din sectorul cadastral 5511108 cu suprafata de 10,5251 ha este situat in
extravilanul com. Bacioi, mun. Chisinau, la o distanta semnificativa de localitate, dar
indiferent de acest factor, a fost subiectul examinarii in Planul urbanistic general al comunei
respective, fiind atribuit acestui teritoriu codul urbanistic “D”, din care considerente, la
momentul actual, pentru valorificare in scopuri urbanistice propuse este necesar de a
realiza urmatoarele proceduri:

” A~

- schimbarea prin PUZul dat a destinatiei teritoriului dat din codul urbanistic “D” in coduri

urbanistice corespunzatoare destinatiilor solicitate;

- aprobarea Planului urbanistic zonal elaborat pentru a genera posibilitatea de eliberare a
actelor permisive pentru proiectare si constructie.

14



Imagine 5. Schema de amplasare a terenului examinat
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3. Asigurarea tehnico-edilitara a constructiei si amenajarii proiectate

in conformitate cu rezultatele auditului situatiei existente si cu prevederile PUG-ului pentru
comuna Bacioi si Planului Urbanistic de Detaliu privind amplasarea unui complex locativ din
extravilanul com. Bacioi, mun. Chisindu, obiect nr.15, nivelul de dotare cu utilitati si
perspectiva dezvoltarii tipurilor de infrastructuri edilitare este urmatorul.

a) retele de alimentare cu gaze naturale - la momentul actual in apropierea teritoriului
examinat acestea se construiesc si este necesar de a le executa pana la terenul studiat in
conformitate cu avizele respective emise de SRL “Chisindu-gaz” si beneficiarul retelelor in
proces de constructie.

15



b) retele de incalzire pe terenul examinat - nu exista si nu se considera oportun de a le
dezvolta in acesta directie. Propunerea este de a utiliza gazele naturale in calitate de sursa
pentru prepararea agentului termic;

c) pentru retelele de canalizare menajera - exista varianta de racordare la sistemul
orasenesc de canalizare si punctul de racordare se va identifica prin avizul respectiv emis
de S.A. “Apa-Canal” si prin acordul beneficiarului retelelor in proces de constructie.

d) retelele de alimentare cu apa - exista in vecinatatea terenului examinat si punctul de
racordare se va identifica prin avizul respectiv emis de S.A. “Apa-Canal” si prin acordul
beneficiarului retelelor in proces de constructie.

e) retelele de alimentare cu energie electrica - exista in vecinatatea terenului examinat si
punctul de racordare se va identifica prin avizul respectiv emis de “PREMIER ENERGY” si
prin acordul beneficiarului retelelor in proces de constructie.

O varianta de alternativa este instalarea pe acoperisuri ale unor structuri din panouri
fotovoltaice, care vor putea acoperi partial necesitatile microraionului proiectat.

f) pentru retelele de canalizare pluviala - exista varianta de realizare a unui sistem propriu,
autonom de colectare si epurare a scurgerilor pluviale.

4. Amenajarea teritoriului aferent

Formula de proiectare a amenaijarii teritoriului aferent este dictata de amplasarea terenului
in adiacenta complexului locativ, promovat prin Planul Urbanistic de Detaliu privind
amplasarea unui complex locativ din extravilanul com. Bacioi, mun. Chisinau, obiect nr.15.

Complexul lucrarilor de amenajare va consta din:

- proiectarea unui sistem de circulatie rutiera, care nu va crea obstacole pentru miscarea
transportului auto din s. Bacioi, avand conexiune cu bul. Dacia;

- organizarea unui bulevard pentru circulatie pietonala si rutiera care va fi limitrof
complexului vecin in proces de constructie si va servi o axa compozitionala pentru ambele
formatiuni rezidentiale;

- amplasarea cladirilor la distante normative, avand in vedere un nivel inalt de amenajare a
acceselor in curtile blocurilor locative si a curtilor propriu-zise;

- prevederea unor intrari-iesiri favorabile in spatiile subterane destinate parcarii mijloacelor
de transport ale proprietarilor de locuinte;

- organizarea prin intermediul a doua drumuri a circulatiei transportului spre o strada
colector prevazuta in paralel cu bul. Dacia cu doua conexiuni la acesta, situate la distante
normative conform Planului general al constructiei pentru complexul locativ in proces de
constructie;

- asigurarea accesului rutier si pietonal liber, precum si a parcarilor provizorii pentru
obiectivele sociale, comerciale si prestari servicii;
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- teritoriul microraionului planificat va fi organizat in conformitate cu conditiile tehnologice si
exigentele normative urbanistice, antiincediare, sanitare si ecologice.

Imagine 6. Plan general al microraionului propus
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5. Solutiile arhitectural-spatiale si urbanistice
Microraionul propus a fost planificat in modul de a asigura:
a. Mentenanta independenta a acestei unitati urbanistice;

b. Dotarea cu obiective sociale, comerciale si prestari servicii pentru functionarea
confortabila a unitatii urbanistice;

c. Respectarea continuitatii in relatii cu proiectul din adiacenta, aflat in proces de
constructie;

d. Amplasarea normativa a tuturor destinatiilor planificate, promovarea principiilor de
coexistenta si compatibilitate;

e. Prevederea unui nivel de confort superior pentru abitatia viitorilor locuitori;

f. Constituirea unui ansamblu rezidential si a unei siluiete arhitectural-estetice unicate.

Imagine 7. Vedere a complexului locativ din vecinatate
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6. Indicii urbanistici pentru etapa de realizare a constructiilor propuse

Suprafata terenului generator de PUZ - 10,5251 ha

A. Suprafata terenului rezervat pentru scoala primara (educatie timpurie) cu gradinita

de copii - 0,8 ha

Capacitate - 200 elevi in scoala primara si 140 locuri in gradinita de copii

Cod urbanistic pentru scoala primara (educatie timpurie) cu gradinita de copii - “S”
Regim de inaltime - S+P+E

Suprafata pavaj - 1950 m2

POT - 40%

CUT-1,2

B. Suprafata terenului rezervat pentru gradinita de copii (educatie prescolara) - 1,0
ha

Capacitate - 360 locuri in gradinita de copii

Cod urbanistic pentru scoala primara (educatie timpurie) cu gradinita de copii - “S”
Regim de inaltime - S+P+E

Suprafata pavaj - 2150 m2

POT - 40%

CUT-1,2

C. Suprafata terenului rezervat pentru zona rezidentiala (accese rutiere, pietonale,
bulevard, curti interioare, parcari supraterane pentru pastrarea provizorie a
automobilelor, blocuri de locuit cu spatii comerciale la parter, alte constructii si
amenajari) - 8,3251 ha

Suprafata construita - 19960 m2

Suprafata totala pentru locuinte - 149700 m2

Cod urbanistic pentru zona rezidentiala - “R7”

Numar populatie - 4990 locuitori

Numar total apartamente - 2140 unitati

Suprafata totala parcare subterana in 2 nivele - 104400 m2, a cate 52200 m2 la fiecare

nivel
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Numar locuri parcare - 2200

Suprafata comerciala la parter - 6000 m2

POT - 28,01%

CUT - 3,0-3,5.

INCLUSIV:

D. Suprafata tramei stradale, parcarilor supraterane - 12500 m2
E. Suprafata trotuarelor, aleelor pietonale - 5000 m2

F. Suprafata amenajarilor - 14300 m2

G. Suprafata spatiilor verzi - 9000 m2

PROPUNERI DE REGLEMENRARE URBANISTICA*
Pentru zona proiectata se promoveaza urmatoarele destinatii urbanistice.
Cod “R7”

Zonele “R7” cuprind functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt permise toate tipurile de
locuinte colective, tip blocuri de locuit multifamiliale.

Cod “C2”

Zona “C2” cuprinde functiuni care asigura o gama larga de servicii mai rar frecventate.
Cod “S”

Zone speciale de folosinta:

Aceste zone sunt propuse pentru un anume tip de folosire a terenului a carui caracteristica
nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale. Existenta lor este

necesara pentru viabilitatea socio-economica a comunitatii municipiului Chisinau.

Lista zonelor speciale cuprinde institutii de educatie.

7. Referinte legislative si normative
- Codul funciar nr.828 din 25.12.1991;

- Codul nr. 434 din 28-12-2023 urbanismului si constructiilor;
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- Legea nr.835 din 17.05.1996 privind principiile urbanismului si amenajarii
teritoriului;

- Legea nr.1543 din 25.02.1998 cadastrului bunurilor imobile;
- Legea nr.163 din 09.07.2010 privind autorizarea lucrarilor de constructie;

- Hotarirea GRMoldova nr. 5 din 05.01.1998 cu privire la aprobarea Regulamentului
general de urbanism;

- Hotararea GRMoldova nr.1491 din 28.12.2001 cu privire la Conceptia dezvoltarii
durabile a localitatilor Republicii Moldova;

- NCM B.01.05:2019 “Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si
rurale”;

- COD PRACTIC iN CONSTRUCTII CP D.02.11 — 2014 “Drumuri si poduri.

Recomandari privind proiectarea strazilor si drumurilor din localitati urbane si
rurale”;

- Planul de amenajare a teritoriului mun. Chisinau;
- Planul urbanistic general al or. Chisinau;
- Planul urbanistic general al com. Bacioi

- Regulamentul local de urbanism al or. Bacioi
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