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REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMARIA COMUNEI BACIOI

MD-6812, Republica Moldova municipiul Chisinau,
comuna Bécioi str. Independentei 125, tel: 022 383-525; fax: 022 381-846

DISPOZITIE

Nr. ﬁ/fﬁyz/"/é’ Din 7% /4 AL s~

,,Cu privire la organizarea consultarilor publice
privind schimbarea categoriei de destinatie a
terenului cu destinatie agricold cu nr. cadastral
5511105.839, in teren pentru constructii”

Examinind materialele prezentate de— referitor la

schimbarea categoriei de destinatie a terenului cu destinatie agricola (nr. cadastral
5511105.839, suprafata de 1,4069 ha) in teren pentru constructii, tinind cont de prevederile
Codului nr. 434 din 28.12.2023 “urbanismului si constructiilor”, cu modificarile si
completarile ulterioare, in temeiul art. 22, 32 din Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006,
»privind administratia publicé locala” Primarul comunei Bacioi, -

4.

5.

DISPUNE:

. Se pune in sarcina arhitectului Primdriei com. Bacioi (Gologan Evghenii) sa

organizeze in incinta Primariei consultdri publice referitor la schimbarea categoriei de
destinatie a terenului cu destinafie agricold, modul de folosinta agricol cu
nr. cadastral 5511105.839, suprafata 1,4069 ha, in teren pentru constructii, proprietate

privatd a | S 2 plesat in mun. Chisindu, com. Bicioi,

sat. Bacioi.

. Primadria com. Bécioi va stabili si va face publice data si ora desfasurarii consultarilor

mentionate. Anuntul si proiectul nominalizat in pct. 1 al prezentei dispozitii va fi
facut public cu cel putin 15 zile Inainte de ziua desfasurarii consultarilor publice.

. Primarul com. Bécioi va organiza in mod stabilit, participarea persoanelor interesate

la consultdrile publice si va face publica prezenta dispozitie in termen de 5 zile, pe
pagina web a Primariei com. Bacioi cét si pe panourile de publicitate autorizate din

localitate.
La consultarea publica _ va asigura prezenta unui

reprezentant din partea autorului de proiect.
Controlul executarii prevederilor prezentei dispozitii mi-l asum.

Primarul comunei Bécioi Ilie LEAHU
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DOSARUL CADASTRAL

cu privire la schimbarea categoriei de destinatie a terenului cu destinatie
agricold, modul de folosinta agricol cu nr. cadastral 5511105.839, in teren

pentru constructii, proprietate privata a || | cGcNcEzENINGEIINE .

amplasat in hotarele UAT Bacioi, mun. Chiginau.

Beneficiar: I
Administrator: |

Chiginau — 2025.
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Extras din Planul Cadastral
Adresa: mun. Chisinau, com. Bacioi
zona cadastrald 5511

Scara 1:3000




PROCES-VERBAL
privind modificarea destinatiei terenului

com. Bdcioi, mun. Chisindu
(sat, comuna, raion, municipiu, UTA Gagauzia)

(denumirea beneficiarului interesat in modificarea destinatiei

: Drﬁedmtele comisiei:

“mimarul unitdtii administrativ-teritoriale llie Leahu
(Numele, Prenumele)

Membrii comisiei - reprezentantii:
Sroprietarul, gestionarul terenului pentru care se modifici categoria de destinatie

numele, prenumele )
Specialistul in reglementarea proprietitii funciare al com. Bacioi Dumitru Stanild
(functia, numele, prenumele)

Lgentia mediului

(functia, numele, prenumele)
_emtrul Sanatate Publica

(functia, numele, prenumele)
Arhstectorul primariei com. Bdcioi Eugen Gologan ’
(functia, numele, prenumele)

na caz. alti reprezentanti autorititi administrative de specialitate

“u efectuat cercetarea pe teren privind modificarea categoriei de destinatie a terenului(-rilor) proprietate
val din___teren agricol cat. I, in terenuri pentru construcii,

sopemetarul, gestionarul terenului)
I. Explicatia terenurilor

Yy TE

Denumirea UAT: com. Bdcioi, mun. Chisindu
. Informatie despre teren Categoriile de destinatie, inclusiv:
Suprafa destinatie agricola
fa Nr. cadastral al b/i / suprafata
totala
(=3}
o)
o0
- - - - ln
Semumirea obiectivului, =
“ul de folosinta a terenului =
A
Seorafata totald, inclusiv: 1.4069 | 1.4069
Sentru amplasarea unui obiectiv
smercial §i prestdri servicii 1.4069 | 1.4069
T erenurile cu modul de folosinta:
. agricol 1.4069 | 1.4069
plantatii multianuale
- pasumni. finete
- teren agricol neproductiv




II. Calculele suplimentare

Informatii despre teren (terenuri) Indici

Nota medie ponderata de bonitate a solurilor (puncte)
58,2 puncte

Pierderile productiei agricole (Conform Legii nr. 1308-XIII din 25 iunie
1997) privind pretul-normativ si modul de vinzare-cumpdrare a
pamintului:

5511105839 (1,4069 ha x 58,2 bal x 36169.48 lei)

Suprafafa de pe care urmeaza sa fie decopertat stratul de sol fertil (ha)

Grosimea stratului de sol fertile (m)

Volumul stratului de sol fertil decopertat (m3)

Concluzia comisiei:

Comisia a examinat terenul, cu iesirea in teren si este de acord cu modificarea categoriei de

destinatie, din teren agricol cat.l in teren pentru constructii

Prezentul proces-verbal este intocmit in _f%_ exemplare, care vor fi prezentate:

La procesul verbal se anexeaza planul selectarii terenului (terenurilor) semnat de membrii comisiei.
Membrii Comisiei Semnétura Stampila
Presedintele comisiei:

Primarul unitétii administrativ-teritoriale
Reprezentantii:

Ilie Leahu

Inginerul RRPF al primériei com. Bacioj = sl D. Stanila
. ——=n =
propricaral terenutv:
Administrator:
. . Hvite wz. 73
Agentia de Mediu oy 20. 08
Hva ne. O2

i 75O
o’ < &

Centru Sanatate Publica

Arhitectorul primériei com. Bacioi

E. Gologan

L Lap
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Agentia Proprietatii Publice a Republicii Moldova

Intreprinderea de Stat
,Institutul de Proiectiri pentru Organizarea Teritoriului”

Contractul: 5-23/25

Studiul Pedologic

in scopul aprecierii notei de bonitate a solurilor
pe terenul cu nr. cadastral 5511105.839
amplasat in UAT Bacioi mun. Chisinau

Beneficiar: [

A dministratoare interimara—

Venficat:
Pedolog principal _ Ceban Ghenadii
Sef sector “IPL”

Executat:

Dubceac Vitali

~ Urecheanu Victor

edolog cat.]
Pedolog cat.l Sava Eduard
gologa
cercari de laborator) Petrovici Angela

cercari de laborator) Urecheanu Lidia

Chiginau 2025



,g..

Introducere
Lz solicitarea — de citre specialistii 1.S.”Institutul de
“Ssectan pentru Organizarea Teritoriului” (in continuare 1.S.”IPOT™), au fost efectuate
Sestizatii pedologice pe terenul cu nr. cadastral 5511105.839, cu suprafata de 1.4069 ha.
Scopul lucrarilor este determinarea invelisului de sol, notelor de bonitate si grosimii
Sssmion fertil Hi cu conginutul de humus mai mult de 2.0% si potential fertil Hz cu
| Smtmstul de humus 2.0-1.0%. :

Cercetiri in teren si incerciri de laborator

“=remul cercetat este amplasat in partea de nord-est com. Bicioi, (extravilan) pe un

“cimat slab. Amplasarea terenului este prezentati pe planul pedologic si vizualizati
= ermimarele poze:

sz privind cercetdrile pedologice la atribuirea terenurilor pentru necesitéti de stat

S aprobati in anul 1991.

~emetinile pedologice au fost efectuate la scara 1:1000 in conformitate cu

1
¥
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Pe parcursul lucrarilor pedologice in teren au fost sdpate 4 profile, din 2 au fost prelevate
' 2 mostre pentru analize de laborator.
Pozitionarea spatiali a profilelor de sol (locul prelevarii mostrelor de sol) a fost
' Seserminatd prin observatiile GNSS in regimul RTK, utilizind receptorul «South» G7/H6
o S914CA148652438PKA/SN12CCOD0371065E1 pe baza statiilor permanente
W01 DPOS, in sistemul national de coordonate Moldref 99.

Caracteristica generalii a profilului de sol

Coordonatele (Moldref99) Adincimea
Al preleviirii
mostrelor
(cm)

Data de
cercetare

Numairul
de mostre

Destinatia

E(m) profilului

studiere

202 222.160

239 303.804

vizuala

30/01/2025 |

F___ — ===
202 273.362

239 241.090

analize de
laborator

0-120

30/01/2025

202174594

239 309.560

analize de
laborator

0-120

30/01/2025

202 219.130

239 251.692

studiere

30/01/2025

vizuala

Asalizele fizico-chimice de laborator au fost efectuate in laboratorul 1.S.”IPOT”,
samtrmat prin Certificatul de Atestare nr. Li 158 din 16.05.24 si corespund cerintelor
wsiememtate in DG-05 pentru efectuarea lucrarilor in domeniul dat. incercarile de laborator
sen e 5i metodele determindrii pe parcursul efectudrii lucrdrilor sunt prezentate in forma

Lista incercirilor de laborator

Unititi de

X Metode de incerciri
masuri

% Prin cintirire cu uscare la t 105°C

% Metoda pipetarii cu pirofosfat de sodiu.
, Clasificarea dupa Kacinschi.

Metoda complexonometrica cu trilon ,,B”

mg ech/ 100g de sol

% - -
cantitativa)

% Metoda g;aiovolﬁ&etﬁcé Y
| Metoda potentiometric i




N

s solurilor a fost sistematizatd si notele de bonitate au fost calculatd conform
=stului cu privire la continutul documentatiei cadastrului funciar” aprob'at prin

- Guvernului RM nr. 940 din 29.11.2023. Ca bazi cartograficd au fost utilizate planul
\sinuatia an.2016) si planul terenurilor cu curbele de nivel.

fnvelisul de sol
= ez investigatiilor pedologice de cimp, lucrérilor de laborator si camerale pe

ercetat au fost determinate cernoziomuri carbonatice puternic profunde, si erodate

Jussese (1abelul nr.1), caracteristica succintd a acestora este prezentatd mai jos:

Lista solurilor
Tabelul 1
Grosimea
Hiea straturilor humifere
Tzl Suprafata | , i | cu continutul de
& Denumirea solului : bonitate B (co
wenEi (ha) prim (cm)
Hi H:
5 >2,0% 1-2%
! WA0S Cemoziomuri carbonatice,
luto-argiloase 0.7766 63.9 40 40
Cemoziomuri carbonatice, :
SRS odate slab, lutoase S 51.1 25 40
1.4069 58.2*

*_Nota de bonitate medie ponderatd pe terenul cercetat
Sasindu-se pe datele din tabelul nr.1, au fost determinati indicii si calculele auxiliare la
-» destinatiei terenului cercetat (tabelul nr.3).

Cernoziomurile carbonatice lutoase (1)

_=seriul diagnostic ale acestor soluri este aparitia efervescentei (de la HC1 — 10%) de
Cemoziomurile carbonatice cu profil intreg se caracterizeaza cu profil de tipul
-8,k- Bok- BCk-Ck.

Orzonmul Ahka (0-20cm) — orizontul humuso-acumulativ, carbonatic, culoarea
swsrund_ structura glomerulard-pulverulentd, slab compact, contine radacini §i rimasite

wecere lentd in urmdtorul orizont.
Orzonmal Ahk (20-41cm) — orizontul humuso-acumulativ, carbonatic, culoarea este

o i structura glomerulard, slab compact, trecere clard in urmitorul orizont.
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} Orizontul Bik (41-61cm) — orizontul de tranzitie, continuarea profilului humifer, brun
et structura glomerulara, poros fin, contine carbonati in forma de mucegai.

Orizontul B2k (61-82cm) — culoare brund, structura glomerulard nestabild, contine

wnati in formd de miceliu, trecere lentd in ,,BCK”.

Orizontul BCk (82-107cm) — materialul parental foarte slab humifer, brun-gélbui,
Wimae bieloglasci, astructurat.

Ck — roca parentald, galbena, astructurati.

Grosimea stratului humifer constituie in mediu 80cm.

Se caracterizeazd cu urmitoarele date fizico-chimice (tabelul 2 profilul 3).

Continutul de humus in stratul 0-20cm constituie 2.20%, ce atribuie aceste soluri cétre
= submoderat humifere, cu adincimea continutul de humus scade treptat pind la 0.67% in
el 90-100cm.

Suma cationilor de schimb constituie 22.9mg.ech/100g sol, din care continutul
“amomslor de Ca** constituie 21.3mg. ech/100g sol si continutul cationilor de Mg?* constituie
L8me ech/100g sol.

Carbonatii apar de la suprafatd in cantitate de 2.6%, in jos pe profil continutul lor
esie pina la 5.3% 1n stratul 50-60cm.

Reactia solutiei solului este alcalina (pH 7.9-8.1).

Compozitia granulometrici a solului este lutoasa (33.70% argila fizica).

Nota de bonitate a solului constituie (71 x 0.9) = 63.9 puncte, unde:

~! —nota de bonitate a cernoziomurilor carbonatice cu profil intreg.

.5 - coeficientul de rectificare la compozitia granulometrica lutoasa.
Cernoziomurile carbonatice erodate slab (2)

S-2u format in partea de jos a terenului cercetat si au pierdut in rezultatul eroziunii pini
din orizontul ,,Ah”,
“rosimea stratului humificat rimas constituie in mediu 65cm.
S caracterizeaza cu profil de tipul Ahka- Bik- B2k -BCk-Ck.
Crzontul Ahka (0-23cm) - humuso-acumulativ, carbonatic, culoarea cenusiu-inchisa,
st glomerulard-pulverulentd, afinat, contine ridécini si rimasite organice, trecere clara
= ammdsorul orizont.

Crmzontul Bik (23-40cm) — orizontul de tranzitie, brun- inchis, structurd glomerulara-
I et compact, contine carbonati in forma de miceliu §i mucegai.




Orizontul Bok (40-65cm) — culoare brund, structurd glomerulard, compact, contine

5 in forma de miceliu si mucegai.

Orizontul BCk (65-89cm) — materialul parental foarte slab humifer, brun-gélbui, slab
= hicloglasca, astructurat.

% — roca parentald, galbend, astructurata.

Se caracterizeaza cu urmitoarele date fizico-chimice (tabelul 2 profilul 2).

Costinutul de humus in stratul 0-20cm constituie 2.35%, ce atribuie aceste soluri ciétre
st humifere, cu adincimea continutul de humus scade treptat pind la 0.93% in

pil 0-S0cm.

arsematii apar de la suprafata in cantitate de 2.0%, in jos pe profil dispar, mai jos
n lor creste pind la 4.2% in stratul 50-60cm.
% =scts solutiei solului este alcalina (Ph 7.9-8.1).
smoozitia granulometrica a solului este lutoasd (36.04% argila fizica).
* Mas= = bonitate a solului cu nr.2 constituie (71 x 0.8 x 0.9)=51.1 puncte, unde:
7! — mota de bonitate a cernoziomurilor carbonatice cu profil intreg.
1 & — coeficientul de rectificare la gradul slab de erodare.
0 % — coeficientul de rectificare la compozitia granulometricd lutoasa.
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Concluzii

= rezultatul investigatiilor pedologice de cimp, lucrarilor de laborator si camerale pe
we==oul cercetat au fost evidentiate cernoziomuri carbonatice puternic profunde, si
rodate slab lutoase (tabelul 1).

I 3 2 incepe lucrarile de constructie a obiectivului pe terenul cercetat va fi necesara
Gecopertarea straturilor: fertil (Hi) si potential fertil (Hz) la adincimea indicatd in
ssbetul nr. 1 si pe planul pedologic.

= comformitate cu prevedrile art. 33 din Codul Funciar, titularii obiectelor de investitii

| &= peoductie amplasate pe terenuri agricole i silvice sint obligati sd ia masuri,
ﬂile executirii constructiei obiectelor, de descopertare a stratului de sol fertil de
e suseafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-1 depoziteze si sa-1 niveleze pe
“ememun neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in
-hpunem in valoare sau ameliorarii acestor terenuri.

REicER AT

‘mreg $1 doud zecimi) puncte;

Pedologi: .7 V.Urecheanu
G E. Sava




= conventionale
P&l cu date analitice

ul solului pe plan
serurul unititii taxonomice de sol
| sectorului cercetat

i UAT
localitatii




nr. cad. 5511105.839

Lista solurilor
Nota de
Nr. Codul Saprafata
D : ; .
50| ettt enumirea solului Ga) boaitate
{puncte) |
Cernoziomuri carbonatice, =
1 10.0.0.5 : 07766 63.9
luto-argiloase
Cernoziomuri carbonatice, —— =
2 | 10805 X 0 6303 511
erodate slab, lutoase
Total L4065 S8.2+*
%_Nota de bonitate medie ponderatdpe teremsl cercetst
Agentia Proprietafii Publice - |
a Republicii Moldova In cshgam
Intreprinderea de Stat 222" 2o ool ™)
Institutul de Proiectiri pextra~ BemeSioar
Organizarea Teritoriyhui -~ o= T3
[Administratoare interima B e T 11 .
Verificat: Fasa §
Pedolog principal 5.k
Sef sector IPL anua: 5
Executat pedologi : pC‘C.C DSIC 1
“Urecheanu Victor = =
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Memoriu explicativ

Materialele cu privire la schimbarea categoriei de destinatie a terenului, proprietate
pEwatd a , in legdturd cu proiectarea si constructia
=-tivelor comerciale, amplasat in hotarele UAT Bicioi, mun. Chisindu,

I < i 1c in proprietate privat o suprafatd de teren
14069 ha cu nr. cadastral 5511105.839, situatd in hotarele UAT com. Bécioi, mun.
- = =3u. Terenul este situat pe partea de Nord a satului Bacioi..

Procesul-verbal si planul — proiect anexat privind schimbarea categoriei de

“smatic au fost prezentat membrilor comisiei si instantelor cointeresate, fiind avizate

by

‘ncheerea pedologicd privind determinarea notei de bonitate a terenului a fost
Sicnuatd de catre 1.S. | Institutul de Proiectiiri pentru Organizarea Teritoriului” in anul

=isul de sol pe lotul de teren repartizat este prezentat de doui tipuri de sol —
“Semomuri carbonatice, luto-argiloase §i cernoziomuri carbonatice, erodate slab,

2 medie ponderatd de bonitate pe sectorul cercetat constituie 58,2 puncte.
“eniru constructia obiectului este necesara decopertarea stratului de sol fertil, care va
“% pentru inverzirea santierului de constructie.
“copertarea stratului humic trebuie efectuatd la indicatia si supravegherea
Fesneior cadastrale si ecologice din teritoriu, ulterior stratul humic decopertat urmeazi a
" 2 recultivarea solurilor degradate la indicatia organelor cadastrale locale.
* scopul calculérii prejudiciului cauzat de degradarea starii de calitate a solului in
wiiemate cu pet. 11 din nota la Legea privind pretul normativ si modul de vinzare-

“mpdsare 2 pamintului nr. 1308-XIII din 25 iunie 1997, NG

Bl - obligat sa restituie pierderile in legiturd cu excluderea terenurilor din

= 2zmicol care alcatuieste 2 961 614,00 lei si urmeazi a fi transferati pe contul
_ :rir"-ériei com. Bacioi, mun. Chigindu, in termen de o lund. Schimbarea
= s¢ efectuiaza numai dupa compensarea pierderilor.

_ s-a adresat catre consiliul com. Bicioi, mun.

Peniru a permite initierea schimbului de destinatie.

szl ;_L-.antral este mtocm1t in 2 exemplare C1te un exemplar a dosarului se

mmare. modificarii art.71 aI Codulm Funciar nr.828-XII dm 25.12.1991 prin Legea
: Z '16, Regulamentul nr. 1170 din 25.10.2016 cu privire la schimbarea
SRS S destinatie a terenurilor proprietate privatd tine de competenta Consiliului
S5 ¢ & cirel teritoriu se afld terenul. In cazul dat, de competenta consiuliului com.
SRS s Chisindu §ionu necesitd inaintare, propuneri Guvernului.

I



MINISTERUL MINISTRY
MEDIULUI OF ENVIRONMENT
L SEPUBLICII MOLDOVA OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA
MSENTIA DE MEDIU ENVIRONMENTAL AGENCY

== Chisinau, str. Albisoara 38, Tel. (022) 820-770, E-mail: am@am.gov.md, Web: http://am.gov.md

® IN2185/2025 din 20.02.2025
#2/1-37/155 din
2S5

AVIZ DE MEDIU
~WSSDONAREA ACTULUI DE SELECTARE A TERENULUI LA SCHIMBAREA
DESTINATIEI TERENULUI

Nr. 13-11/35 din 20.02.2025

1 l-:ﬁm:—
2 Bmebilul la care se sollcita schlmbarea destlnatiel Terenul cu nr. cadastral

:‘—_‘_.0’ -

. Saprafata supusi schimbirii destmatlei constituie: 1,4069 ha;
~ Destinatia actuala: ,Agricol”;
% Destimatia solicitata: ,Pentru constructii”:
1 Mste prezentate:
- Swwas din Registrul bunurilor imobile, eliberat de Departamentul Cadastru al I.P.
~Sp=at= Servicii Publice”;
- Su=s din Registrul de stat al persoanelor juridice nr. 138580 din 30.04.2024,
. ®Serat de Departamentul inregistrare si licentiere a unitdtilor de drept a I.P.
 “SEENTIA SERVICII PUBLICE”;
S==m geometric, Scara 1:1100;
~Sema general3;
- ®mees-verbal privind schimbarea destinatiei terenului;
~ Mst=nzlele investigatiilor pedologice.

i mwmacal caertetat Urmare a examinarii materialelor mvestlgatnlor pedologice,

Institutul de Proiectari

SRSestral 5511105839, suprafata totald de 1.4069 ha, este prezentat de

SmEteer=le tipuri de sol - cernoziom carbonatic, luto-argilos, cernoziom
wln_os cu nota de bonitate medie de 58,2. Terenul agricol
ioi, In afara zonelor de protectie a apelor de

hhz de Mediu considera posibila schimba

ului cu nr. cadastral 5511105839 din _A col'



Nota:
1. Prezentul aviz nu va servi temei pentru elaborarea si eliberarea certifical

urbanism pentru proiectare;

2. Pina la eliberarea certificatului de urbani entru iectare, 1
obligatoriu, initiatorul obtine acordul de mediu pentru acti
lanificata, in conformitate cu cedurile stabili e <70

nr. 86 din 29.05.2014 privind evaluarea impactului asupra mediului;

3. Se interzice folosirea acestor terenuri in alte scopuri si inceperea lucral

constructie fara decopertarea stratului fertil al solului, pina la 50h1”18,02_2025 Nr. 02—6/11
destinatiei terenului si permisiunea data de catre organele de arhitel == .
urbanistica, in conformitate cu prevederile art. 33 si 46 al Codului Funciar La nr.02/1-37/154 din 13.0:

din 25.12.1991.

Digitally signed by Poverjuc Dorin
s Date: 2025.02.20 15:29:07 EET
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Conform schemei prezentate, se prevede modificarea categoriei de destinatie
a terenului agricol (nr.cad. 55 11105839) din com.Bicioi, mun.Chisindu, in

-

agricole, zona locativi — 75 m si zona prestari servicii/industrialy — 20 m
demarcate de str. Bicioi Noi.

In contextul celor expuse, Centrul de Sénidtate Publici Chisindu
coordoneazd modificarea categoriei de destinatie a terenuluj agricol (nr.cad.
5511105839) din com.Bicioi, mun.Chisindu, in categoria II (teren destinat
obiectivelor comerciale $i prestari servicii),

La etapa de proiectare, beneficiarul va argumenta solutiile de aprovizionare
Cu apé potabili din surse sigure, de evacuarea reziduurilor lichide si solide, cii de
acces si respectarea perimetrul zonei de protectie sanitars conform actelor
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