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TITLUL I - DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este ansamblul documentelor scrise, care detaliaza si explica
componentele reglementatoare ale Planului Urbanistic General i determina conditiile care trebuie
sd fie respectate la aplicarea acestuia.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza si se aproba concomitent cu Planul Urbanistic
General n baza prevederilor Legii privind prineipiile urbanismului st amenajari teritoriului, cat si
in baza normativelor tehnice in vigoare. Dupd aprobarea acestuia de catre Consiliul Local,
Regulamentul constituie act de autoritate al administratiei publice locale din com. Bacioi.

Orice documentatie de urbanism, care modificd conditia generald a PUG, determind modificarea
acesteia.

Aprobarea unor modificir ale PUG si implicit al Regulamentului Local se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie si asigure corelarea
intereselor cetiteanului cu cele ale colectivititii, respectiv protectia proprietatil private g1 apirarea
interesului public.

Prevederile Regulamentului vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general
g1 cu cea a legislatie, relevante pentru activitatea de urbanism g1 amenajarea teritoriului.

2. Baza legala

La baza Regulamentului Local de Urbanism stau:

- COD Nr. 434 din 28-12-2023 Urbanismului si constructiilor;

- COD Nr. 22 din 15-02-2024 Codul funciar;

- NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare g1 aprobare a documentatiei de urbanism $1 amenajare a teritoriului;

- NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea g1 amenajarea localititilor urbane 1 rurale;

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile directorii cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii, cu péstrarea
conceptiel generale a acestora.

Prezentul document a fost elaborat in baza Ghidului de zonare urbana a municipiului Chisindu
(elaborat de Institute for Housing and Urban Development Studies (IHS) Romania SRL in anul
2004, in cadrul proiectului Moldova Fermecatoare si este corelat cu Regulamentul Local de
Urbanism pentru or. Chisinau.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism stabileste sub forma unor prescriptii (permisiuni i restrictii)
conditiile de ocupare a terenurilor $1 amplasare a constructilor g1 amenajirilor aferente acestora pe
teritoriul cuprins in Planul Urbanistic General.

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii pentru eliberarea actelor de
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autoritate emise de Administratia Publica Locala dupa caz, care sunt:

- certificatul de urbanism informativ;

- certificatul de urbanism pentru proiectare;

- autorizatia de construire sau desfiintare.

Procesul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General 1 Regulamentului aferent PUG,
de citre serviciile tehnice ale Administratiei Publice Locale (APL), se desfasoard in urmétoarea
ordine:

1. Teritoriul acoperit de Planul Urbanistic General $1 Regulamentul sdu aferent include intreaga

suprafata a teritoriului administrativ al localitatii, compus din:

- ntravilan, rezultat din totalitatea sectoarelor localitatii — trup principal, precum g1 trupuri

1zolate in care se afld functiuni complementare;

- terenurile agricole din extravilan.

2. Legatura dintre Planul Urbanistic General s1 Regulamentul aferent se face prin intermediul

Unitdgilor Teritoriale de Referintd (UTR), in care este impartit teritoriul cuprins din limita
intravilanului propus.

Zonificarea functionala a localitatii s-a stabilitin functie de categoriile de activitati ale localitatii,
desfdgurate in prezent sau preconizate a se dezvolta pe teritoriul administrativ al com. Bacioi, fiind
evidentiate in plansa — Zonificarea feritoriului. Reglementdri.

Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G-ulu1 se stabilesc noile conditit i masuri
urbanistice privind amenajarea complexd a com. Baciot, tindnd cont de:

- promovarea lucrarilor g1 operatiunilor urbanistice care constribuie la organizarea structurii
urbane a localititilor;

- respectarea zonificirii teritoriului localitatilor, urmirindu-se functiunile dominante stabilite
si relatiile intre diversele zone functionale;

- limitele intravilanului s1 folosirea rational a teritoriului.

Orice modificare a prezentului Regulament Functional aterent Planului Urbansitic General va fi
coordonat cu autorii regulamentului.



TITLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Autorizarea executirii de constructii se face cu respectarea normelor legale referitoare la ocuparea
rationald a terenulur in conditfiile respectirii art.11 din Regulamentul local de urdanism (NCM
B.01.02:2016).

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Reguli privind pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Terenurile agricole din extravilan

Autorizarea executirii constructiilor $1 amenajirilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.

Amplasarea constructitlor pe terenun agricole din extravilan, se realizeazd in baza planului
urbanistic de detaliu prin emiterea deciziet consiliului Local si certificatului de urbanism pentru
proiectare.

Legislatia in domeniul funciar cuprinde urmétoarele interdictii s1 conditiondn privind utilizarea
terenurilor agricole:

Utilizari permise

- obiective de infrastructurd agricola;

- pensiuni agroturistice;

- constructi industriale;

- obiective cu destinatie comunali;

- obiective aferente retelelor edilitare (ingineresti);

- 1nstalatit de producere a energiet, inclusiv din surse regenerabile;

- obiectivele infrastructurii de transport;

- unititi de comert;

- unititi de alimentatie publica;

- statii de deservire tehnicd a vehiculelor rutiere amplasate pe laturile terenurilor adiacente

drumurilor publice.

Utilizari permise cu conditii

Schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioard, se efectueazi
doar in cazuri exceptionale, prin hotarire de Guvern, in cazul terenurilor proprietate publicd a
statului, sau prin decizia autorititin deliberative a administratier publice locale de nivelul intéi.

Constructii amplasate n zonele cu patrimoniu arheologic - se va aproba conform legislatiei in

domeniu.

Retelele tehnico-edilitare se vor amplasa, de reguld, grupat, in imediata apropiere a cdilor de
comunicatie.

Utilizari interzise

Obiective si constructit, altele decat cele mentionate la utiliziri permise.

Terenurile agricole din intravilan

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd pentru
toate tipurile de constructii i amenajir specifice localititii, cu respectarea conditilor impuse de
lege s1 prezentul Regulament.

Utilizari permise

Toate tipurile de constructii $i amenajari care vor indeplini conditiile impuse de lege si de
prezentul Regulament.

Utilizari permise cu conditii



Constructii amplasate din zonele cu patrimoniu arheologic - se va aproba conform legislatiei in
domeniu.

Resurse de apa

Autorizarea executdru constructillor de orice fel in cuveta lacului s1 zona fisiel niverana este
interzisd, cu exceptia lucrarilor de gospodarire a apelor si a constructiilor provizorii pentru
agrement g1 odihna.

Autorizarea executirii lucririlor previazute in alineatul precedent este permisd numai cu avizul
autorititilor de gospodarire a apelor s1 cu asigurarea méasurilor de aparare a constructillor impotriva
mundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calititin apelor de suprafati g1 subterane, de
respectare a zonelor de protectie tatd de malurile g1 fati de lucririle de gospodarire g1 de captare a
apelor.

Utilizari permise

Captiri de apd, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor.

Utilizari permise cu conditii

Luecrén de poduri, lucrir necesare cdilor ferate g1 drumurilor de traversare a cursurilor de apa,
cu condifia asiguririi masurilor de apdrare impotriva mundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calititii apelor i cu respectarea zonelor de protectie a lucririlor de gospodarire a apelor,
cu avizul primarului si a autorititilor competente in gospodarirea apelor.

Utilizari interzise

Orice constructie in zona fagiei riverand de protectie a apelor este interzisd, cu exceptia celor
previzute de legislatia in vigoare.

Zone construite protejate

Autorizarea executirii constructillor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national declarate n modul stabilit de lege, se va face cu avizele conforme ale
autoritafilor publice centrale in domeniile culturii s1 urbanismului.

Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate 1 delimitate prin deciziei a consiliului local, se va face cu
avizul serviciului public descentralizat din municipiu subordonate autorititilor publice centrale in
domeniul culturii.

Autorizarea executdrii lucririlor de constructil, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
autoritafii publice centrale in domeniul culturii, in conditiile stabilite prin lege.

Utilizari permise

Lucrédn de utilitate publicd de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate de
organele competente.

Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia
respectarii prescriptitlor continute in avizul conform al autorititii publice centrale in domeniul
culturii, in cazul zonelor care cuprind valort de patrimoniu cultural construit de interes national,
declarate prin lege (inclusiv cladiri gi situri cu statut de muzeu).

In zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotirarea consiliului raional,
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autorizarea constructillor se va face cu respectarea strictd a avizului serviciului public
descentralizate ale autoritdfii publice centrale in domeniul culturii.

Utilizari interzise

Orice fel de constructii i amenajan care, prin functiune, configuratie arhitecturald sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau
afecteazi valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

Obiectivele sau activititile care pot si atecteze valoarea monumentului prin natura, dimensiunile
g1 amplasarea lor necesitd studui speciale, avizate g1 aprobate in conditiile legii.

Constructiile noi vor nu vor afecta, prin volumetrie, conformare, aspect exterior, etc. obiectivele
propuse spre conservare incluse intr-un sit protejat.

Reguli privind siguranta constructiilor si apararea interesului public.

Expunerea la riscuri

Autorizarea executarii constructitlor sau amenajirilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, terenuri
mlistinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, dislociri de stanci, zone inundabile g1 altele asemenea.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se va stabili, in baza unor studii specitfice
hidrologice si geotehnice. Pe baza acestor studii se va proceda la stabilirea eventualelor restrictii
privind autorizarea constructiilor.

Utilizari permise

Constructin g1 amenajirt de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrin
hidrotehnice pentru atenuarea i devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, lucrari de combatere
a eroziunii, etc.).

Utilizari permise cu conditii

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor legislative si a normelor si
prescriptitlor tehnice specifice, referitoare la rezistenta g1 stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare, igiena i sindtatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri
expuse la umezire, macroporice, cu panza freatici agresivi.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate cu conditia eliminérii factorilor
naturali de risc prin lucrdri specifice (deseciri, consolidiri ale terenului etc.), aprobate de
autoritatea competentd in protectia mediului, sau de alte organisme interesate, dupé caz.

Utilizari interzise

Constructin g1 amenajiri in zonele expuse la riscurile naturale mentionate mai sus, precum s in
alte zone 1n care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de cétre autorititile competente in protectia
civicd, lucrdrile de eliminare a factorilor de risc pentru constructii.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executirii constructilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute g1 de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaz,
apd g1 canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucriri de infrastructurd este interzisa.



Utilizari permise

Orice fel de constructii s1 amenajari care vor avea drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
g1 limitarea efectelor acestora (piliere de siguranti, lucriri de consolidare a malurilor la exploatirile
de suprafatd a resurselor minerale, lucriri de marcare g1 reperare a retelelor de conducte si cablur
in localitdti, accese pentru interventia rapidd in caz de incendii sau explozii etc.).

Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectirii servitutilor de utilitate publicd existente sau
propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cdi de comunicatie, explorarea si exploatarea resurselor
subsolului, precum si a exigentelor legale privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare,
rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sdnitatea camenilor si protectia mediului.

Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si
ecologice, ale unititilor industriale, agricole sau de alta naturd, in zonele cu servituti legal instituite
pentru lucrarile publice generatoare de riscurni tehnologice, in vecindtatea depozitelor de
combustibil $1 materiale explozibile etc.

Lucriri de utilitate publica

Autorizarea executiril lucririlor de utilitate publica se tace pe baza documentatier de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii.

Utilizari permise

Toate categoriile de lucriri de utilitate publicd cuprinse in documentatii de urbanism s
amenajarea teritoriului aprobate.

Utilizari permise cu conditii

Constructiile cu durata limitatd de existentd (provizorii).

Utilizari interzise

Orice fel de constructii $1 amenajéri, cu exceptia lucririlor de utilitate publica pentru care au fost
rezervate terenurile.

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

Amplasarea fati de drumurile publice

In zona drumului public de interes national(raional) se pot autoriza, cu avizul organelor de
specialitate ale administratier drumurilor urméitoarele obiective:
- constructiile $1 instalatiile aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;
- parcaje, garaje s1 statii de alimentare cu carburanti i resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc);
- conducte de alimentare cu apd s de canalizare, sisteme de transport gaze, electrice, de
telecomunicatii ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
Prin zona drumului public se intelege fasiile de sigurantd g1 fasiile de protectie (vezi Legea
nr.509 din 22.06.1995 — Legea Drumurilor).
Autoritatile administratiei publice locale au obligatia ca in documentatiile de urbanism sa
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prevada intersectiile pentru accesul la variantele ocolitoare.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permis cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor.

Prin functiuni de locuire se intelege: locuinie, constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenta sau temporara.

Utilizari permise

Constructule sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza documentatiel de
urbanism cu avizul organelor de specialitate ale administratiei drumurilor.

Utilizari permise cu conditii

Constructiile amplasate in zonele de protectie si in zonele de sigurantd ale drumurilor publice
se efectueazd cu respectarea prevederilor Legii drumurilor nr. 509/1995, 1ar planul urbanistic de
detaliu corespunzitor se avizeaza de citre organul central de specialitate in domeniul infrastructurii
drumurilor inainte de aprobarea acestuia de cétre consiliul local respectiv, in modul stabilit de
legislatie.

Utilizari interzise

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare influenteaza asupra bunei
desfagurdri, organizart g1 dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranti g1 protectie a drumurilor.

Amplasarea fati de aeroport

Autorizarea executdrii construcfiilor in vecinitatea terenurilor aferente aeroporturilor s a
culoarelor de siguranta stabilite conform legii se va face cu avizul conform al autorititii publice
centrale in domeniul transporturilor.

Zonele de siguranti ale terenurilor de aeronauticd sunt zonele de pe terenurile de aeronautica
civild si din jurul acestora, pentru realizarea securitafii decolarilor gi aterizarii aesronavelor si pentru
asigurarea bunei folosiri a amenajarilor, constructitlor si instalatiilor aferente de pe teritoriu.

Autorizarea executdrii constructillor in vecinitatea terenurilor aferente aeroporturilor $1 a
zonelor de siguranti ale terenurilor de acronautica stabilite conform legii se va face diferentiat, in
functie de destinatia acestora:

Utilizari permise

Constructiile $1 amenajirile necesare activititilor de decolare-aterizare.

Utilizari permise cu conditii

Constructule g1 mnstalatille destinate activititilor aeronautice, cu respectarea normelor tehnice
stabilite de organele administratiei publice centrale specializate.

Constructule i amenajirile cu alte destinatii decat cele aeronautice, cu conditia respectiri
normelor de protectie acusticd, precum s1 a limitarilor de indltime §i a retragerilor fata de diversele
componente ale zonelor de siguranti ale terenurilor de aeronauticd, inscrise in avizul conform emis
de autoritatea competentad. Constructiile admise vor ti balizate in sisteme de z1 $1 de noapte.

Utilizari interzise

Amplasarea de lucrir, constructii sau instalatii care prin natura lor, sau datoritd procesului de
functionare pot periclita siguranta zborurilor (obiective care produc fum sau ceatd artificiala,
substanfe nocive, radioactive sau riu mirositoare; sisteme de iluminat care sa perturbe identificarea
sistemelor de balizare a zonet; surse de energie electrica sau unde radio producatoare de perturbatii
in instalatiile de protectie a navigatiei aeriene (unitifi de moririt, silozuri, depozite, magazii,
decantoare etc.). Amplasarea constructiilor a ciror destinatie este incompatibild cu vecinatatea
aeroporturilor este interzisa.



Amplasarea fati de aliniament

Cladirile se vor amplasa la limita aliniamentului sau retrase fatad de acesta, dupa cum urmeaza:

- in cazul zonelor rezedentiale, casele de locuit de regim jos de maltime, vor ti amplasate
obligatoriu la distanta min 4.5 m de la alintament, 1ar blocurile locative, vor fi amplasate la
distanta de 2.0 - 4.0 m de la aliniament in functie de latimea strazii;

- retragerea fatd de alintament a constructiilor cu alte tupuri de functiuni, se va permite numai

dacd se respecta coerenta g1 caracterul fronturilor stradale.

In zonele libere sau de dezvoltare a localitatii, stabilirea configuratiei urbane si implicit a
regimului de aliniere se va face, de regula, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform
legii (PUZ; PUD).

Pentru intemeierea deciziilor in elaborarea si aprobarea PUZ sau PUD, se vor intocmi studii de
fundamentare.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor se va permite numai daci se vor respecta:

- distantele minime obligatorii, dar nu mai putin de 3,0 m fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelet;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unititii teritoriale de pompieri.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei constructiile pot fi amplasate astfel:

- in regim ingiruit pe ambele laturi cu constructiile de pe parcelele invecinate;

- in regim cuplat, alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelet;

- 1n regim izolat, cu retragere fata de vecinatati.

Prevederile mentionate se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.

Retragerile impuse prin prevederile prezentului articol fata de limitele laterale ale terenului se

bazeazi, in principal, pe prevederile normelor de protectie contra incendiilor.

Retragerile impuse au un caracter minimal 1 vor fi completate de normele locale, dupa caz,

pentru realizarea urmitoarelor cerinte de asigurare a confortului urban:

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereascd din
interiorul incédperilor de locuit), in acord cu realizarea intimitétii de locuire pentru
constructiile invecinate;

- respectarea conditiilor de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor
sau formatiilor mobile de pompieri, dupa caz;

- asigurarea protectiel contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se va invecina
cu surse de poluare; (constructii industriale, amenajiri comerciale etc.).

In practica urbanistica se admite, de regul, o distantd minima intre constructiile de pe aceeasi

parceld egald cu jumaitatea indltimii constructier celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Distantele necesare interventier in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unititii teritoriale

de pompieri.



Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligotorii

Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitifi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiet.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si
transpor va reprezenta o conditie majord de configurare, amplasare g1 autorizare a acestora.

La proiectarea de drumuri se va acorda atentie la problemele de protectie a mediului privind
poluarea fonicd si chimica. In acest sens se vor lua masuri de prevedere a spatiilor verzi (fasii de
protectie) si adoptarea unor solutii privind imbracidmintea drumurilor.

In zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi amenajate s permita circulatia persoanelor cu
handicap.

Accese pietonale

Autorizarea executirii constructiilor g1 a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei i a destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol prin accese pietonale se vor infelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare strazi pietonale, piete pietonale, precum i orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare g1 de energie electrica.

Pentru locuinte individuale se permite cu avizul organelor administratier publice locale
racorddrile in urmatoarele condifii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare s1 de

protectie a mediului;

- beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la

reteaua centralizatd publica, atunci cdnd acesta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga cu avizul organelor competente, daca
beneficiarul se obligd si prelungeascd reteaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea
necesard, sau se obligd fie sd mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasci
noi retele.

Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor: sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliul local.

Lucrarile de racordare g1 de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar.



Autorizarea executirii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de protectie
ale retelelor tehnico-edilitare s1 a cdilor de comunicatie.
Nu se emit autorizatii de construire in zonele rezervate pentru extinderea céilor de comunicatie.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Parcelarea

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitdtii sau a zonei
in care va avea loc operatiunea de parcelare va fi stabilitd dimensiunea, forma si suprafata loturilor
ce vor rezulta in urma parcelarii.

Terenurile propuse pentru parcelare vor fi astfel dimensionate incat sd permitd amplasarea n
bune conditii a constructitlor din vuitor (gradul de insorire, directia vanturilor dominante etc.) cu
respectarea prevederilor juridice legate fatd de vecinatiti.

In extinderile din intravilan unde sunt marcate striizi noi prin prezentul PUG inainte de
autorizarea constructiilor este obligatorie intocmirea unei documentatii de urbanism pe parcelare
care si fie redactate pe o ridicare topografica actualizatd. Documentatia de urbanism va reglementa
pozitia exacta a strizilor, racordarea la refelele edilitare, forma parcelelor. Proiectul mentionat se
va aproba cu conditia cd este o zond construibild sub aspect geotehnic.

Proprietarii terenului supus parcelarii vor ceda fard despigubire gi sarcini de orice natura,
suprafetele necesare pentru deschideri de strazi, piete, alei i zone de agrement, cit $i un procent
pentru alte scopuri de utilitate publica (terenuri de sport, constructii edilitare, institutii prescolare
s1 de invatamant, etc.).

Proprietarul parcelei va fi obligat si execute toate lucrérile edilitare necesare, pentru amenajarea
strazilor infiinfate (apd, canalizare, electricitate, plantatii, gaz, telefon ete.) lucrari care vor racorda
la retelele publice existente.

Forma parcelei, regulatd, trebuie sd permitd inscrierea unei cliadiri cu dimensiuni maxime
admise, cu respectarea distantelor prescrise fatd de aliniament si celelalte limite ale parcelei.

Densitatea construirii pe parceld este exprimati prin valorile urméatorilor indici i indicaton
urbanistici:
- Procentul de ocupare a terenului - POT
- Coeficientul de utlizare a terenului - CUT
Valorile indicilor urbanistici se aplicd unei parcele, dupa formulele:
POT = Sc/Sp * 100%
CUT = Sd/Sp, unde:
Sc — este suprafata construiti la sol a cladirii (corp principal g1 anexe cu functiuni complementare
locuiri);
Sd — este suprafata desfagurata a cladirii (suma suprafetelor construite pe fiecare nivel deasupra
solulu);
Sp — suprafata parcelei.

inﬁlﬁmea constructiilor

Autorizarea executdrii constructillor se va face cu respectarea indl{imii medii a cladirilor
invecinate g1 a caracterului zonei, fara ca diferenta de indl{ime si depaseasca cu mai mult de doud
niveluri cladirile imediat invecinate.
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In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de
aceeagi parte a strazii.

Fac exceptie de la prevederile alin. 1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat.

Stabilirea ndltimii constructiilor, se va face pe baza analizei situatulor distincte, in corelare
cuceilalfi parametri care definesc conditiile de construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi
amplasate dupd cum urmeaza:

- protejarea g1 punerea in valoare a mediului natural s1 construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanisticd a zonei sau ansamblului;

- asigurarea construibilitatii functionale constructiilor in concordanti cu destinatia lor;

- asigurarea compatibilititii functionale a constructitlor cu functiunea dominanti din zonele in
care sun amplasate, prin analizarea impactului asupra sistemelor de circulatie g1 stationare s
asupra capacititii retelelor tehnico-edilitare din zond:

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitifii, stabilitatii si sigurantei in exploatare,
in conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectivi, cit 1 pentru constructiile
din zona invecinati.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale sau construite

inalfimea constructiilor se va stabili pe baza unor studii specifice si documentatii de urbanism.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora i nu depreciazi aspectul general al zonei.

In scopul protejarii imaginei spatiului public, autorititile locale va urmari evitarea:

- amplasari spre stradd a anexelor gospodaresti, in cazul locuintelor;

- amplasarii spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;

- amplasarii constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei $1 depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
st arhitecturii, este interzisa.

Litigii

Dreptul de construire poate fi limitat/conditionat de catre Autoritatea Publicad Locala, indiferent
de prevederile prezentei documentatii in urmétoarele situatii:

- existenta unui risc privind securitatea, sanitatea oamenilor sau neindeplinirea condititlor de

solubritate minima;

- prezenta unor vestigii arheologice;

- existenta riscului de incdlcare a normelor de protectie a mediului;

- existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit sau cel natural;

- existenta riscului natural de inundatii sau alunecéari de teren.

Abateri de la prevederile prezentului Regulament sunt admise numai in urmatoarele condifii:

- conditu dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme de parcelare care nu corespund prevederilor din Regulament;
- obiective cu destinatii semnificative.
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TITLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul Regulament Local de Urbanism cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone:

"R” - ZONE CU FUNCTIUNI REZIDENTIALE

Cod R1 - zona locuintelor particulare sau colective mict;

Cod R2 - zona locuintelor individuale 1zolate sau cuplate pentru doud familis;
Cod R3 — zona locuintelor individuale 1zolate, cuplate sau insiruite;

Cod R4 — zona locuintelor Insiruite;
Cod RS — zona locuintelor colective cu indltime maxima P+3E;
Cod R6 — zona locuintelor colective cu indltime maxima P+8E;

Cod R7 — zona locuintelor colective cu indltime P+9E si mai inalte.

COD”C” - ZONE CU FUNCTIUNI COMERCIALE

Cod C1 - zone comerciale, care cuprind functiuni, ce asigurd comertul cu aménuntul si/sau unele
servicil pentru care existi o cerere cu caracter frecvent si repetat;

Cod C2 — zona comerciala cuprinde functiuni care asigurd o gama largd de servicii cerute de
aprovizionare zilnica sau ocazionald in zone rezidenfiale;

Cod C3 - zone comerciale, care cuprind centre comerciale, frecventate ocazional, sau servici
esentiale solicitate de functiuni de afaceri amplasate pe o arie mai mare;

Cod C5 - zone comerciale, care cuprind functiuni de vanzare cu amanuntul, de birouri, de
recreere, de servieii si de productie nepoluanti la scari mica;

Cod C7 - zone comerciale, care cuprind functiuni ce fac trecerca citre zonele de productie:
servicii comerciale grele, producitoare de zgomot, vanziri si/sau prezentdri masini, depozite.
Aceste zone sunt incompatibile cu cele de locuinte $1 de vanzari in detail.

COD ”I” - ZONE CU FUNCTIUNI INDUSTRIALE

Cod I1 — industrie ugoard, cuprinde zone cu funcfiuni de productie manufacturierd diversd
nepoluanta. Zona I1 poate fi utilizatd ca tampon cu zone comerciale sau rezidentiale. Nu
sunt admise in interiorul zonelor cu functiuni rezidentiale.

COD”S” - ZONE CU FUNCTIUNI SPECIALE

Cod S — aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a cirui caracteristicd nu
permite clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industrial. Scopul desemnérii unei
astfel de zone este acela de a permite un anumit tip de functiune in unele zone, dar fard
ca aceasta sd devind reguld pentru toate zonele de acelasi tip.

COD”D” - ZONE DE DEZVOLTARE

Cod D — cuprind terenuri care sunt subiect de dezvoltare viitoare. In acest caz Regulamentul de
zonare se stabileste colaboridnd tipul de functiune cu densitatea admisd in contextul
prevederilor prezentului Regulament de zonare pentru functiunile rezidentiale,
comerciale si industriale.
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TITLUL IV — PREVEDERI LA NVELUL ZONELOR

"R” — ZONE CU FUNCTIUNI REZIDENTIALE

COD R1 - ZONA LOCUINTELOR PARTICULARE SAU COLECTIVE MICI
Regimul de iniltime: P, P+E, P+2E

Pentru locuinte colective mici se recomanda elaborarea documentatiel de urbanism
(Planul Urbanistic de Detaliu).

UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- locuinte particulare sau colective mici P+2E nivele;
- in interiorul zonei sunt permise constructii care respectd normele in vigoare, unele facilitati si spatii
care deservesc rezidentii din zona.

2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- mansardarea cliadirilor, cu luare n calcul a coeficientului de utilizare a terenului;

- obiective de utilitate publica la parterul, cu conditia cd acestea vor avea un acces separat de cel al
locatarilor;

- functiuni comerciale gi servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depageasca
200 m.p. sisd nu genereze transporturi grele.

3. UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc suprafata de 200 m.p., care genereaza
un trafic important de persoane i marfuri, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice alt transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- depozitarea en-gros;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze gi statii de intretinere auto.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICIALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmaétoarele conditii:

. ] Dimensiunea
Codul de Dimensiunea .. L
) ) . minima a
reglementare Regimul de construire minima a )
L . frontului stradal,
urbansitica parcelei, mp

m

R1 Izolat sau colective mici 400 25

2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LINIA ROSIE A STRAZII
- cladirile se vor retrage de la linia rosie cu minim 4.5 m;
- cladirile pot fi dispuse pe linia rogie in cazul in care aceasta este prevazut in PUD.
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10.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei- min. 3.0 m;

cladirile cuplate se vor alipi de calcanul constructiilor de pe parcela aldturati si se vor retrage
fatd de cealaltd limitd conform normativelor antiincendiare;

retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din inéltimea la cornigei
madsuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 m;

constructiile gospodaresti trebuie amplasate la distanta de min. 1.0 m de la limita parcelei.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

distanta minima dintre constructiile locative de pe aceeasi parcela va fi stabilitd conform normativelor
antiincendiare si sanitare.

CIRCULATII SI ACCESE

parcela este construibild numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m. Litime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut (servitute) prin una din
proprietitile invecinate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehicolelor se admit numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indlfimea maxima admisibila - P+2E;
se admit depasiri de 1.0 - 2.0 m numai pentru alinierea la corniga cladirilor invecinate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanclor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea gheti;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu arbori si arbusti.

IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.0 m., din care maxim 50% din inaltime plin
(inclusiv soclul) g1 minim 50% transparent sau cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu indlfimea de maxim 2.0 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P si P+E = 0.70

CUT maxim pentru inaltimi P+2E = 0.90

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.
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COD R2 — zona locuintelor individuale izolate sau cuplate

Regimul de iniltime: P, P+E

UTILIZAREA FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- locuinte particulare sau cuplate pentru doua familii cu maxim P+E nivele;
- in interiorul zonei sunt permise constructii care respecti normele in vigoare, unele

T

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- mansardarea cladirilor, cu luare in calcul a coeficientului de utilizare a terenului;
- functiuni comerciale si servicii profesionale cu condifia ci suprafata acestora si nu
depaseasca 200 m.p. si sd nu genereze transporturi grele.

3. UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 m.p., care
genereazd un trafic important de persoane st mirfuri, produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicole mici pe zi sau orice alt transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- depozitarea en-gros;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze g1 statii de intretinere auto.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICIALE PARCELELOR
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condifii:

Dimensiunea
Codul de Regimul Dimensiunea s .
. L minima a
reglementare de minima a )
L ) . frontului
urbansitica construire parcelei, mp
stradal, m
Izolat sau
R2 350 15
cuplat

2.  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LINIA ROSIE A STRAZILOR
- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strizilor cu minim 4.5 m;
- cladirile pot fi dispuse pe linia rosie in cazul in care aceasta este prevazut in PUD.
3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
- cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei - min. 3.0 m;
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10.

cladirile cuplate se vor alipi de calcanul constructiilor de pe parcela alaturatd si se vor
retrage fatd de cealaltd limita conform normativelor antiincendiare;

retragerea fatd de limita posterioard a parceler va fi egald cu jumitate din indltimea la
cornige masuratd in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai putin de 5.0 m;
constructiile gospodiresti trebuie amplasate la distanta de minim 1.0 m de la limita
parcelei.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

distanfa minima dintre constructiile locative de pe aceeasi parceld va fi stabilitd conform
normativelor antiincendiare si sanitare.

CIRCULATII SI ACCESE

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m. Lifime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut (servitute) prin
una din proprietitile invecinate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea autovehicolelor se admit numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indliimea maxima admisibila - P+E;
se admit depasiri de 1.0 -2.0 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuti pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile neconstruite s1 neocupate de accese st trotuare, vor fi interbate s1 plantate cu arbori si
arbusti.

IMPREJMUIRI

imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2.0 m., din care maxim 50% din
indltime plin (inclusiv soclul) st minim 50% transparent sau cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inilfimea de maxim 2.0 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =35%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0.70
se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizirii mansardelor.
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COD R3 — zona locuintelor individuale izolate, cuplate si/sau insiruite
Regimul de iniltime: P, P+E
UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

UTILIZARI ADMISE
locuinte individuale izolate, cuplate si/sau insiruite cu maxim P+E nivele;

in interiorul zonei sunt permise constructii care respectd normele in vigoare, unele

nge e

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
mansardarea cladirilor, cu luare in calcul a coeficientului de utilizare a terenului;

functiuni comerciale si servicil profesionale cu condifia cd suprafata acestora si nu
depaseasca 200 m.p. si sd nu genereze transporturi grele.

UTILIZARI INTERZISE
functiuni comerciale g1 servicii profesionale care depdsesc supratata de 200 m.p., care

genereazd un trafic important de persoane st mirfuri, produc poluare;

activitifi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicole mici pe zi1 sau orice alt transport greu), prin utilizarea mcintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenti;

depozitarea en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice;
autobaze s1 statii de intretinere auto.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1.

2,

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii:

Codul de . Dimensiunea Dlm.el.lsuumea
Regimul de - minima a
reglementare . minima a .
S5 construire ; frontului
urbansitica parcelei, mp
stradal, m
R3-a izolat 500 10
R3-b cuplat 300 8
R3-c¢ insiruit 200 6

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LINIA ROSIE A STRAZILOR
cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor cu minim 4.5 m;

lungime front la strada pentru locuinte insiruite maxim 36.0 m;

cladirile pot fi dispuse pe linia rosie in cazul in care aceasta este prevazut in PUD.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei- min. 3.0 m;
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10.
- Tmprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 2.0 m., din care maxim 50% din

cladirile cuplate se vor alipi de calcanul constructiilor de pe parcela alaturatd si se vor
retrage fatd de cealaltd limita conform normativelor antiincendiare;

retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din indltimea la
cornige misuratd in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai putin de 5.0 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distanta minima dintre constructiile locative de pe aceeasi parceld va fi stabilitd conform
normativelor antiincendiare s1 sanitare.

CIRCULATII SI ACCESE

parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m. litime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut (servitute) prin
una din proprietitile invecinate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea autovehicolelor se admit numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indltimea maxima admisibilad - P+E;
se admit depdsirt de 1-2 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuti pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetit;

se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile neconstruite 1 neocupate de accese 1 trotuare, vor f1 inierbate si plantate cu arbori si
arbusti;

in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror radacini contribuie la
stabilizarea terenurilor.

[IMPREJMUIRI

indltime plin (inclusiv soclul) st minim 50% transparent sau cu gard viu;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu indlfimea de maxim 2.0 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0.70

se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizérii mansardelor.
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COD R4 — zona locuintelor insiruite cu densitate mare

Regimul de iniltime: P, P+E 1 P+2E,
UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- locuinte insiruite cu maxim P+2E nivele;

- in interiorul zonei sunt permise constructii care respecti normele in vigoare, unele

et

2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- functiuni comerciale si servicii profesionale cu condifia cd suprafata acestora si nu

depaseasca 200 m.p. si sd nu genereze transporturi grele.

3. UTILIZARI INTERZISE
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc supratata de 200 m.p., care

genereazd un trafic important de persoane s1 marfuri, produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste
5 autovehicole mici pe zi sau orice alt transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenti;

- depozitarea en-gros;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze si statii de intrefinere auto.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii:

. . Dimensiunea
Codul de 5 Dimensiunea i
Regimul de s minima a
reglementare : minima a :
e o construire . frontului
urbansitica parcelei, mp
stradal, m
R4 nsiruit 300 10

2.  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LINIA ROSIE A STRAZILOR
- cladirile se vor retrage de la linia rosie a strizilor cu minim 4.5 m;
- lungime front la strada pentru locuinte insiruite maxim 60.0 m;
- cladirile pot f1 dispuse pe linia rosie in cazul in care aceasta este prevdzut in PUD.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei- min. 3.0 m;
- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul constructiilor de pe parcela alaturatd si se vor
retrage fatd de cealalta limita conform normativelor antiincendiare;
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10.

retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la
cornise masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distanta minimd dintre constructiile locative de pe aceeasi parceld va fi stabiliti conform
normativelor antiincendiare 1 sanitare.

CIRCULATII SI ACCESE

parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 5.0 m. litime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut (servitute) prin
una din proprietitile invecinate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea autovehicolelor se admit numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indltimea maxima admisibilad - P+2E;
se admit depdsirt de 1-2 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuti pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetit;

se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile neconstruite s1 neocupate de accese st trotuare, vor i interbate si plantate cu arbor1 s1
arbust;

in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror raddcini contribuie la
stabilizarea terenurilor.

IMPREIMUIRI

imprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 2.0 m., din care maxim 50% din
indltime plin (inclusiv soclul) st minim 50% transparent sau cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu indlfimea de maxim 2.0 m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =45%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru iniltimi P+E = 0.75

CUT maxim pentru iniltimi P+2E = 1.10
se admite cresterea cu +0.1 a CUT in cazul utilizarii mansardelor.
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COD R5 — zona locuintelor colective cu inaltime maxima P+3E

Regimul de inaltime: P, P+E, P+2E s1 P+3E
Pentru obiectivele noi se recomanda elaborarea documentatie1 de urbanism (PUD).

UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

UTILIZARI ADMISE
locuinte colective cu maxim 4 niveluri supraterane;

constructii aferente echipirii tehnico-edilitare;

amenajari aferente locuintelor: cii de acces carosabile g1 pietonale, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, zone de odihnd pentru maturi, amenajiri de sport
pentru tineret si loisir (eventual piscind decorativa).

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
se admit obiective de utilitate publici la parterul si la etajul unu al blocurilor de locuit, cu

conditia cd acestea vor avea un acces separat de cel al locatarilor;

se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse
cerute de aprovizionarea zilnicd sau in oficii, preponderent pentru cladirile de pe
perimetrul stradal.

UTILIZARI INTERZISE
se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite si alte

activitdtl de naturd si incomodeze locuintele;

se interzic urmatoarele lucrari:
. activitafi productive;
. constructii provizorii de orice naturd, imprejmuiri $1 garduri pe trenuri domeniul public;
. depozitare en-gros sau mic-gros;

a

b

¢

d. depozitiri de materiale refolosibile;

¢. depozitarea pentru vanzare a substantelor intflamabile sau toxice;

f. autobaze si statii de intretinere auto;

g. lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice s1 constructiile
invecinate sau care pot sd provoace scurgerea necontrolati a apelor meteorice sau care

impiedica evacuarea si colectarea acestora.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie

publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LINIA ROSIE A STRAZILOR

cladirile se vor retrage de la linia rosie a strizilor principale de interes local cu minim - 7.0
metri;

cladirile se vor retrage de la linia rosie a strizilor secundare cu minim - 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
in toate cazurile cladirile vor fi amplasate astfel incdt sd nu contravind normelor si

normativelor In vigoare cét si condifiilor de protectie impotriva incendiului si altor norme
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10.

tehnice specifice (normelor de finsorire si iluminat natural, respectarea conditiilor de
vizibilitate in acord cu realizarea intimitifii de locuire pentru constructiile invecinate;
asigurarea protectiel contra zgomotului si noctvititilor etc.).

AMPIASAREA CILADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu Indltimea

cladirii celer mai inalte;
distanta se poate reduce la jumitate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scérii.

CIRCULATII SI ACCESE

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publicd fie direct, tie
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe clddiri, prin intermediul unei strazi
private.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiillor publice exceptand transportul
vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren din domeniul public amenajat pentru aceste scopuri;
parcajul obligatoriu va constitui 100 % din numaérul de locuinte.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indl{imea maxima admisibila - P+3E;
in cazul in care indl{imea depaseste distanta dintre linia rosie a strizii, cladirea se va retrage
la o distantd egald cu diferenta dintre acestea.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

integrdrarea 1n particularitifile zonei $1 armonizirii cu vecinititile imediate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit s1 a unitdfilor exterioare ale climatizoarelor in
locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor si a altor conducte.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

terenul liber rimas 1n afara circulatiilor g1 parcajelor va fi plantat;

terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna $1 gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totald a terenului liber;

in orice operafiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 m.p. se va prevedea ca din aceste
spatii minim 10% sa fie destinate folosintel in comun.

IMPREIMUIRI

imprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 2.0 m., din care maxim 50% din
indltime plin (inclusiv soclul) st minim 50% transparent sau cu gard viu;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu indltimea de maxim 2.0 m;

in toate cazurile imprejmuirile vor fi amplasate astfel incat si nu contravind conditilor de
protectie impotriva incendiului si altor norme tehnice specifice.
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =50 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 2.0
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COD R6 — zona locuintelor colective cu inaltime maxima P+8E

Regimul de iniltime: de la P+4E pana la P+8E
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din functie rezidentiale.
Pentru constructiile noi se recomanda elaborarea documentatiei de urbanism (PUD).

UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

F®Rmoe e o

UTILIZARI ADMISE

locuinte colective cu maxim 9 nivelurn supraterane;

constructii aferente echipirii tehnico-edilitare;

amenajiri aferente locuintelor: céi de acces carosabile g1 pietonale, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajiri de sport pentru tineret g1 loisir (eventual
piscind decorativa).

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

obiective de utilitate publica la parterul, cu condifia cd acestea vor avea un acces separat de
cel al locatarilor;

conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute de
aprovizionarea zilnicd sau in oficu, preponderent pentru cladirile de pe perimetrul stradal.

UTILIZARI INTERZISE
se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite si alte

activitdtl de naturd si incomodeze locuintele;

se interzic urmatoarele lucrari:

activitifi productive;

constructil provizorii de orice naturd, imprejmuiri i garduri pe trenuri domeniul public;
depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a degeurilor urbane;

depozitarea pentru vinzare a substantelor inflamabile sau toxice;

autobaze s1 statii de intretinere auto;

lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice $i constructiile
invecinate sau care pot si provoace scurgerea necontrolati a apelor meteorice sau care
impiedicd evacuarea g1 colectarea acestora.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LINIA ROSIE A STRAZILOR

cladirile se vor retrage de la linia rosgie a strazilor principale de interes local cu minim - 7.0
metri;

cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor secundare cu minim - 5.0 metri.
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10.

11.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

in toate cazurile cladirile vor fi amplasate astfel incdt si nu contravind normelor si
normativelor n vigoare cét si conditiilor de protectie impotriva incendiului si altor norme
tehnice specifice (normelor de insorire s1 iluminat natural, respectarea conditillor de
vizibilitate in acord cu realizarea intimitdtin de locuire pentru constructile invecinate;
asigurarea protectie1 contra zgomotului si nocivititilor etc.).

AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu indl{imea
cladirii celer mai inalte;

distanta se poate reduce la jumitate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scérii.

CIRCULATII SI ACCESE

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publici fie direct, fie
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiillor publice exceptand transportul
vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren din domeniul public amenajat pentru aceste scopuri;
parcajul obligatoriu va constitui 100 % din numarul de locuinte

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indltimea maxima admisibila - P+8E;
in cazul in care indl{imea depaseste distanta dintre linia rosie a strizii, cladirea se va retrage
la o distanta egald cu diferenta dintre acestea.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLLADIRILOR
integrarea in particularititile zonei g1 armonizarea cu vecindtitile imediate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie ficuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

terenul liber rimas in afara circulatilor s1 parcajelor va fi plantat cu un arbore la tiecare 100
m.p.;

terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna i gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totald a terenului liber;

- n orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 m.p. se va prevedea ca din aceste

spatit minim 10% si fie destinate folosintei in comun.

IMPREJMUIRI
amplasarea gardurilor este interzisa.
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim =45 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 3.0
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COD R7 — zona locuintelor colective cu inaltime P+9E si mai inalte

Regimul de iniltime: P+9E si mai inalte

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituitd din funcfiuni rezidentiale. Densitatea populatiei va fi calculatd in limita zonei
rezidentiale R7 st nu va depdst 600 loc/ha. Pentru constructiile noi se recomanda elaborarea
documentatiei de urbanism (PUD).

UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

SR e a0 o

UTILIZARI ADMISE

locuinte in proprietate privati la standard ridicat;

constructii aferente echipirii tehnico-edilitare;

amenajari aferente locuintelor: cii de acces carosabile g1 pietonale, parcaje, garaje. spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, zone de odihna pentru maturi, amenajari de sport pentru
tineret i loisir (eventual piscind decorativa).

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

obiective de utilitate publica la parterul, cu conditia ¢ acestea vor avea un acces separat de
cel al locatarilor;

conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute de
aprovizionarea zilnica sau in oficii, preponderent pentru cladirile de pe perimetrul stradal.

UTILIZARI INTERZISE

se interzice utilizarea spatiilor care deja au fiacut obiectul conversiei pentru depozite 1 alte
activitatl de natura sd incomodeze locuintele;

se interzic urmatoarele lucrari:

activitifi productive;

constructii provizorii de orice naturd, imprejmuiri $i garduri pe trenuri domeniul public;
depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

autobaze s1 statii de intretinere auto;

lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatule publice s1 constructiile
invecinate sau care pot sd provoace scurgerea necontrolati a apelor meteorice sau care
impiedicad evacuarea g1 colectarea acestora.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CLADIRILOR

1.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

cladirile de locuit pot ti dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie
publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatii private.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LINIA ROSIE A STRAZILOR

cladirile se vor retrage de la linia rosie a strizilor principale de interes local cu minim - 7.0
metri;
cladirile se vor retrage de la linia rosie a strizilor secundare cu minim - 5.0 metri.
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10.

11.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

in toate cazurile cladirile vor fi amplasate astfel incdt sd nu contravind normelor si
normativelor in vigoare cét si condifiilor de protectie impotriva incendiului si altor norme
tehnice specifice (normelor de insorire si iluminat natural, respectarea condifiilor de
vizibilitate in acord cu realizarea intimitdtin de locuire pentru constructille invecinate;
asigurarea protectiel contra zgomotului si noctvititilor etc.).

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu Indltimea
cladirii celer mai inalte;

distanta se poate reduce la jumitate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor 1 ale casei scérii.

CIRCULATII SI ACCESE

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publicd fie direct, fie
in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice exceptand transportul

vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren din domeniul public amenajat pentru aceste scopuri;
- parcajul obligatoriu va constitui 100% din numarul de locuinte.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

indlfimea maxima admisibild este P+OE si mai inalte;

in cazul in care indl{imea depageste distanta dintre linia rosie a strizii, cladirea se va retrage
la o distanti egala cu diferenta dintre acestea.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
integrarea in particularitifile zonei si armonizarea cu vecindtitile imediate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sd fie ficuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit si a unitdfilor exterioare ale climatizoarelor in
locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor si a altor conducte.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere 1 spatiile plantate se vor amenaja conform PUZ, cu urmatoarele conditionéri:
terenul liber rimas in afara circulatiilor si parcajelor va fi plantat cu un arbore la fiecare 100

m.p.;
terenul amenajat ca spati de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totald a terenului liber;

in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de S000 m.p. se va prevedea ca din aceste
spatit minim 10% si fie destinate folosintei in comun.

IMPREJMUIRI
amplasarea gardurilor este interzisa.
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 40%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 4.0
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"C” — ZONE CU FUNCTIUNI COMERCIALE

COD C1 - zona comerciala, care cuprinde functiuni, ce asigura comertul cu

amanuntul si/sau unele servicii pentru care existia o cerere cu caracter frecvent si
repetat.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ansamblurilor independente, dedicate obiectivelor de interes public, necesare pentru viata
cotidiand a populatie1, spatiile comerciale de tip alimentard, magazine cu vanziri en-detail s1 cu
servicii de strictd tolosintd, mici restaurante, frizeni, farmacii, etc.

Pentru obiectivele noi se recomanda elaborarea documentatie1 de urbanism (PUD).

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- comert cu amanuntul;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- servicii financiar-bancare g1 de asigurart;

- agentu de turism;

- barun, cofetiri, cafenele etc, cu capacitatea de pand la 50 locur;
- servieil pentru cercetare-dezvoltare;

- posta si telecomunicatii;

- edituri s1 oficil.

2. UTILIZARI DMISE CU CONDITIONARI
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni care admit
accesul publicului n mod permanent sau conform unui program de functionare specific i vor
fi previzute cu vitrine luminate noaptea;
- pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice $1 de zonare seismica.

3. UTILIZARI INTERZISE

- locuinte;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en gros;

- statii de intretinere auto;

- curatitorit chimice;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrin de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea g1 colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- conform normelor specitfice in dependentd de capacitatea obiectivului;
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obiectivele pot fi dispuse pe un lot comun, avand acces direct dintr-o circulatie publica;
in functie de necesitafi vor putea fi concesionate sau cumparate mai multe parcele.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LINIA ROSIE A STRAZILOR
cladirile se vor retrage de la linia rosie a strizilor cu minim 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale s1 posterioard la o distantd de cel putin 5.0
metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inal{fimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Tnal{ime, dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul
in care fatadele prezinti calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor inciperi care
necesitd lumina naturald.

CIRCULATII SI ACCESE
cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

se va exclude stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati in spatiile
publice.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

se va asigura posibilitatea racordérii la sistemele modeme de telecomunicatii;

racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sd fie ficuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate g1 din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice i
dispunerea vizibila a cablurilor TV.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

terenul care nu este acoperit cu constructil, platforme 1 circulatii va fi acoperit cu gazon s
plantat cu un arbore la tiecare 100 m.p.

IMPREIMUIRI
amplasarea gardurilor pe terenurile domeniului public este interzisa.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1.0 (in zonele R1-R4) si 2.0 (in zona R5-R6).
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COD C2 - zona comerciala cuprinde functiuni care asigura o gama larga de servicii

cerute de aprovizionare zilnica sau ocazionala in zone rezidentiale.
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din diferite functiuni publice sau de interes general, spatii comerciale exclusiv
pentru produse cerute de aprovizionarea zilnicd sau ocazionald in zone rezidentiale, preponderent
in cladirile de pe perimetrul stradal; sunt incorpotare-anexate in Subsol, Demisol, Parter i Etajul 1
al blocurilor de locuinte.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

UTILIZARI ADMISE

institutii g1 servici publice de cartier;

servicii sociale, colective s1 personale;

sedi1 ale unor organizatii politice, profesionale ete.;
comert cu amanuntul;

servicii financiar-bancare si de asigurari;

agentii de turism;

baruri, cofetdrii, cafenele etc, cu capacitatea de pana la 50 locurt;
sport si recreere in spatii acoperite;

sedii de companii s1 firme specializate pentru birouri;
servicii pentru cercetare-dezvoltare;

servicii de formare-informare;

biblioteci, mediatect;

posta s1 telecomunicatit;

edituri, centre media;

activitatl asociative diverse etc.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
cladirile vor avea la parterul orientat spre strada i spre traseele pietonale funcfiuni care admit

accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de functionare specific i vor
fi previzute cu vitrine luminate noaptea;

se admit activitit in care accesul publicului nu este liber, cu conditia sd nu reprezinte mai
mult de 30% din lungimea strizii incluse in zond si sd nu formeze segmente de astfel de
fronturt mai lungi de 40 metri;

pentru orice utilizéri se va {ine seama de condifiile geotehnice $1 de zonare seismica;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si s se respecte cerintele de
protectie a cladirilor existente.

UTILIZARI INTERZISE
activitifi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

magazine specializate, a ciror exploatare ar putea duce la poluarea mediului ambiant,
teritoriului s1 aaerului in cartierele rezidenfiale, cu cresterea de zgomot peste nivelurile
admise, vibratii, radiatii 1onizante $1 non-1onizante;

magazine cu prezenta in ele a substantelor g1 materialelor explozive gi inflamabile;

magazine de vanzir piese auto, anvelope st uleiuri auto;
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magazine specializate pentru produse din peste, depozite cu orice destinafie, inclusiv de
comert cu ridicata (sau andro);

intreprinderi $1 magazine cu modul de functionare dupa orele 23.00;

intreprinderi de alimentatie g1 de agrement, cu numérul de locuri de peste 50 si cu o suprafata
totala peste 250 m.p., toate intreprinderile care desfagoard acompaniament muzical, inclusiv
discoteci, studiouri de dans, teatre, precum cazinouri si restaurante;

servicil funerare;

statii electrice diezel incorporate si anexate;

laboratoare de toate tipurile;

incdper industriale;

dispensare medicale de toate tipurile;

incdperilor cinematografelor, a sililor de conferinte g1 a altor sili cu capacitatea peste 50
locuri, saune, precum si a stitutilor de medicind preventivi,

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

stati1 de intretfinere auto;

curdtitoru chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din mstitutiile publice;

lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice g1 constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicad evacuarea g1 colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICTI ALE PARCELELOR
obiectivele pot fi incorpotate-anexate in blocurile de locuinte, avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LINIA ROSIE A STRAZILOR
cladirile se vor retrage de la linia rosie a strizilor cu minim 12.0 metri;
conform altor conditii expuse pentru subzonele rezidentiale R6 s1 R7.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
conform altor conditii expuse pentru subzonele rezidentiale R6 g1 R7.

AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA
conform altor condifii expuse pentru subzonele rezidentiale R6 g1 R7.
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10.

CIRCULATII $I ACCESE

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publici fie direct, fie
in cazul utilizarii terenului in comun de citre mai multe cliadirt, prin intermediul unei strazi
private;

se pot realiza pasaje g1 curti comune private sau accesibile publiculu1 permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum §i pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parceler exceptind transportul vizitatorilor, care poate fi parcat pe teren din
domeniul public amenajat pentru aceste scopurt;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;

aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenti la o distanta
de maxim 250 metri.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

obiectivele vor ti Incorporate-anexate in blocuri de locuinte la subsol, demisol, parter g1
etajul 1.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitafi de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor dar cu condifia realizérii unor ansambluri compozitionale
care si {ina seama de rolul social al strizilor comerciale, de particularititile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatu
de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea funcfiunii $1 va rdspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii;

pentru firme, afisaj 1 mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii g1 avize suplimentare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele moderne de telecomunicatii;

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate 1 din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locurt vizibile din circulatille publice si
dispunerea vizibild a cablurilor TV.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon §i
plantat cu un arbore la fiecare 100 m.p.;
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- se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile s1 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sd fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului g1 a imaginii
oferite citre cladirile invecinate;

- parcajele vor f1 plantate cu un arbore la tiecare 4 locuri de parcare $1 vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri indltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot marn
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

11. IMPREJMUIRI
- amplasarea gardurilor interzisa,
- spatiile comerciale si alte servicii pot fi separate cu borduri sau cu gardun vii i pot fi utilizate
ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT - conform prescriptiilor subzonelor rezidentiale R6-R7

[J Parcaje: normate in dependenti de functiune s1 de normele zonelor din vecinitate.
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COD C3 — zona comerciala, care cuprinde centre comerciale, frecventate ocazional,

sau servicii esentiale solicitate de functiuni de afaceri amplasate pe o arie mai mare.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituiti din functiuni comerciale, alimentatie publici, oficii s1 recreere.

Pentru obiectivele noi se recomanda elaborarea documentatie1 de urbanism (PUD).

UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

UTILIZARI ADMISE

centre comerciale;

cinematografe, sili de conferinta;

birouri, sedii, agentii;

oficii, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc;
tipografii, edituri, centre media;

magazine de vanziri piese auto, anvelope si uleiuri auto;
biblioteci, mediatect;

distractie si recreere in spatii acoperite si deschise;
autoparcdri cu multe nivele si la sol.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale funcfiuni care
admit accesul publicului iIn mod permanent sau conform unui program de functionare
specific.

UTILIZARI INTERZISE

locuinte;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
magazine specializate, a ciror exploatare ar putea duce la poluarea mediului ambiant,
teritoriului g1 a aerului in cartierele rezidentiale, cu cresterea de zgomot peste nivelurile
admise, vibratii, radiatii 1onizante $1 non-ionizante;

magazine cu prezenta in ele a substantelor g1 materialelor explozive gi inflamabile;

statii electrice diezel incorporate g1 anexate;

depozitare en gros;

statil de intretinere auto;

curdtitoru chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice g1 constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrirn de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

conform normelor specifice in dependenti de capacitatea obiectivului;

obiectivele pot fi dispuse pe un lot comun, avand acces direct dintr-o circulatie publici;
in functie de necesititi vor putea ti concesionate sau cumparate mai multe parcele.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LINIA ROSIE A STRAZILOR
cladirile se vor retrage de la linia rosie a strizilor cu minim 5.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioara la o distanta de cel pufin 5.0

metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnal{fimea celeir mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul
in care fatadele prezinti calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor inciperi care
necesitd lumina naturala.

CIRCULATII $I ACCESE

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;

cste obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indltime maxima admisibili a cladirilor - P+2E

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul clidirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitifi de functiuni s
exprimdrii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizirii unor ansambluri compozitionale
care sd tina seama de particularititile sitului, de caracterul general al zonei $1 de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatu de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii 1 va rispunde
exigentielor actuale ale arhitecturii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele modeme de telecomunicatii;

racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapidd g1 captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
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10.

11.

se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor TV.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 m.p.;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructitlor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului g1 a imaginii
oferite citre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare i vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1.2 metri indl{ime.

IMPREIMUIRI

nu se recomandd separarea terenurilor cu garduri;

spatiile comerciale g1 alte servicii retrase de la aliniament pot fi separate cu bordur sau cu
garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 353%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=3
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COD C5 - zona comerciala, care cuprinde functiuni de vanzare cu amanuntul, de

birouri, de recreere, de servicii si de productie nepoluanta la scara mica.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din functiuni comerciale, de servicii si de productie nepoluanta.
Pentru obiectivele noi se recomanda elaborarea documentatie1 de urbanism (PUD).

UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

UTILIZARI ADMISE

centre comerciale;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc;
birouri;

IT Centre;

Fitness Centre;

sport 1 recreere in spatii acoperite si deschise;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate, scuaruri.

. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

activitifi de producere nepoluanti;

depozite;

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada i spre traseele pietonale functiuni care admit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific;
pentru orice utilizéri se va {ine seama de condifiile geotehnice si de zonare seismica.

UTILIZARI INTERZISE

locuinte;

activitifi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
depozitare en gros;

stati1 de intretfinere auto;

curdtitoru chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a degeurilor urbane;

activitafi care utilizeaza pentru depozitare g1 productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

lucrari de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

1.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

conform normelor specifice in dependenta de capacitatea obiectivului;

obiectivele pot fi dispuse pe un lot comun, avand acces direct dintr-o circulatie publici;
in functie de necesititl vor putea fi concesionate sau cumpirate mai multe parcele;

obiectivele de producere nepoluantd si depozitele - cu retragere minim 50.0 metri de la
cladirile locative.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LINIA ROSIE A STRAZILOR
cladirile se vor retrage de la linia rosie a strazilor cu minim 5.0 metri;
cladirile pot fi dispuse pe linia rosie in cazul in care aceasta este prevazut in PUD.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

cladirile se vor retrage fatid de limitele laterale $i posterioara la o distanta de cel pufin 5.0
metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumadtate din inalfimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumaitate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri numai in
cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor inciperi
care necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;

este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitifi se admite numai in
interiorul parcelei.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indltime maxima admisibili a cladirilor - P+2E

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitifi de functiuni si
exprimarii  prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care si {ina seama de particularititile sitului, de caracterul general al zonei s
de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii §1 va rdspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
se va asigura posibilitatea racordirii la sistemele modeme de telecomunicatii;
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- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetit;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd s captareca apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate 1 din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor TV.

10. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme 1 circulatii va fi acoperit cu gazon s
plantat cu un arbori;
- parcajele vor f1 plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare g1 vor ti inconjurate cu un
gard viu de 1.2 metri indl{ime.

11. IMPREJMUIRI
- nu se recomandd separarea terenurilor cu garduri;
- spatiile comerciale 1 alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii s1 pot fi utilizate ca terase pentru cafenele, etc.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POTmaxim = 50%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.0
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COD C7 — zona comerciala, care cuprinde functiuni ce fac trecerea catre zonele de

productie: servicii comerciale grele, producatoare de zgomot, vanzari si/sau prezentari

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru obiectivele noi se recomanda elaborarea documentatie1 de urbanism (PUD).

(C7-a (autoservice) - subzona cuprinde functiuni prin care sunt realizate servicii auto (benzindrii,
spalatorii);

C7-d (depozite) - subzona este constituitd din terenuri destinate depozitelor pentru produse
alimentare, frigorifice, etc;

C7-m (mixt) - subzona de mica producere, depozitare si comert en-gros;

C7-p (parciri) - subzona este constituitd din terenuri pentru parcaje la sol s1 garaje.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- unitati de industrie mica s1 servicii diversificate, nepoluante;

- unitati de productie i de depozitare specializate pe diverse profile, nepoluante;
- complexe comerciale cu vAnziri en-gros;

- spatii pentru administratia coordonatoare a zonet,
- spatii polifunctionale;

- constructin pentru gospodirie comunala;

- depozitare en gros;

- prezentdri si/sau vanziri masini,

- spatii verzi amenajate, perdele de protectie;

- spdlatorie auto;

- stationdri auto.

- parcaje la sol si garaje.

2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- cladirile vor avea spre strada functiuni care admit accesul vizitatorilor in mod permanent sau
conform unui program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

3. UTILIZARI INTERZISE

- locuinte;

- depozitari de materiale refolosibile;

- unititi ce prezintd riscuri tehnologice;

- curatdtorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- lucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucran de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea g1 colectarea apelor meteorice.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1.

10.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

conform studiilor de specialitate si normelor specifice in dependenti de capacitatea
obiectivului;

obiectivele pot fi dispuse pe un lot comun, avand acces direct dintr-o circulatie publica;

in functie de necesitafi vor putea fi concesionate sau cumparate mai multe parcele.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

conform studiilor de specialitate si normelor specifice pentru obiectivele cu functiile
respective.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

conform studitllor de specialitate s1 normelor specifice pentru obiectivele cu functiile
respective.

AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA

conform studiillor de specialitate si normelor specifice pentru obiectivele cu functiile
respective.

CIRCULATII SI ACCESE

conform studiilor de specialitate si normelor specifice pentru obiectivele cu functiile
respective;

se va asigura accesul din circulatiile publice;

este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea autovehiculelor necesare functiondrii obiectivelor se admite numai in interiorul
parcelei conform normelor specifice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

indl{ime maximi admisibild a cladirilor de micd producere, depozitare s1 comert en-gros-
P+2E:

indlfime maximi admisibild a cladirilor pentru servicii auto, benzindni, spalitorii - P+E;
indltime maxima admisibild a garajelor — P.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii 1 va rispunde
exigentielor actuale ale arhitecturii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
conform normelor specifice pentru obiectivele cu functiile respective;
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 50 m.p.;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare g1 vor f1 inconjurate cu un
gard viu de 1.20 metri ndltime.
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11. IMPREJMUIRI
- conform normelor specifice existente.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim C7-d (depozite) =50%

POT maxim C7-m (mixt) =50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim C7-a (benzinarii, spalatorii auto, autoservice) = 1.0
CUT maxim C7-d (depozite) = 2.0

CUT maxim C7-m (mixt) = 2.0

CUT maxim C7-p (parcari la sol si garaje) = 1.0

44



"1” — ZONE CU FUNCTIUNI INDUSTRIALE

COD I1 — industrie usoara, cuprinde zone cu functiuni de productie manufacturiera

diversa nepoluanta. Zona I1 poate fi utilizatd ca tampon cu zone comerciale sau
rezidentiale.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de industrie usoard se referd la functiuni manufacturiere diverse conforme cu standarde

performante. Nu sunt admise in interiorul zonei cu functiuni rezidentiale pentru a proteja locuitorii

de un mediu neprielnic g1 pentru a asigura rezervi de teren pentru dezvoltir economice viitoare.

Pentru obiectivele noi se recomandé elaborarea documentatie1 de urbanism (PUD).

UTILIZARE FUNCTIONALA

1.

UTILIZARI ADMISE

intreprinderi industriale cu functiuni de productiec manufacturierd diversi nepoluanti;
obiective comerciale, comunale, publice, sociale, etc., care sunt compatibile cu zona sanitara
de protectie a zonei industriale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

amplasarea constructiilor conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii;
caracteristicile parcelei si Tnal{imea maxima admisibila conform normelor specifice existente
1 programelor aprobate legal;

constructiile vor avea volume simple si un aspect compatibil cu caracterul zonei.

UTILIZARI INTERZISE

locuinte;

unitifi care prezintd pericol tehnologic sau a ciror poluare depiseste limitele admisibile;
lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice g1 constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucrin de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea g1 colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

1.

CIRCULATII SI ACCESE

conform studiilor de specialitate s1 normelor specifice pentru obiectivele cu functiile
respective;

se va asigura accesul din circulatiile publice;

este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanclor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor necesare functiondri obiectivelor se admite numai in interiorul
parcelei conform normelor specifice.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
indl{ime maximi admisibili a clidirilor nu va depasi P+3E.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii 1 va rispunde
exigentielor actuale ale arhitecturii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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conform normelor specifice pentru obiectivele cu functiile respective;
toate clidirile vor f1 racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

6. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme 1 circulatii va fi acoperit cu gazon s
plantat cu un arbore la fiecare 50 m.p.;
- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri tndltime.

7. IMPREIMUIRI
- conform normelor specifice existente.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT - pentru cele existente - nu este previazut un procent maxim de ocupare a terenului.
POT - pentru cele propuse - calculat in cadrul PUD-lui.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2.0
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"S"” — ZONE CU FUNCTIUNI SPECIALE

COD S - aceste zone sunt acceptate pentru un tip de folosire a terenului a carui
caracteristica nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale ori industriale.

Scopul desemnarii unei astfel de zone este acela de a permite un anumit tip de
functiune in unele zone, dar fira ca aceasta sa devini reguld pentru toate zonele de
acelasi tip.

UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- aeroporturi, eliporturi (cladiri g1 piste);

- biserici, mandstiri, parohii, etc.;

- 1nstitutu de educatie;

- instituti de sanatate;

- institufu de justitie, puscdrii, incinte cu restrictii de acces;

- cladiri folosite de organizatii apar{inand administratiei publice;
- cladiri publice in scop recreativ si cultural;

- cimitire;

- parcurt s1 terenurt de joaci;

- stadioane, auditoria si arene;

- giri de cale feratd;

- stati electrice;

- statii de pompare a apei;

- rezervoare de apd/apeducte;

- statu de reglare gaze;

- obiective de depozitare si prelucrare petrolierd pe terenuri cu destinatie special.

2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- conform normelor specifice existente si programelor aprobate legal.

3. UTILIZARI INTERZISE
- seinterzic orice interventii care contravin legilor g1 normelor in vigoare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

1. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- conform normelor specitic, in dependenti de capacitatea obiectivului.

2.  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LINIA ROSIE A STRAZILOR
- conform normelor specifice pentru obiectivele cu functiunile respective.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
- conform studiilor de specialitate si normelor specifice pentru obiectivele cu functiile

respective;
4.  AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din inalfimea celei mai inalte;
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10.

11.

distanta se poate reduce la jumatate din Tnal{fime, dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul
in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor inciperi care
necesitd lumina naturald.

CIRCULATII 81 ACCESE

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
parcajele se vor dimensiona g1 dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
conform normelor specifice pentru obiectivele cu functiunile respective.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor va exprima caracterul s1 reprezentativitatea funcfiunii g1 va raspunde
exigentielor actuale ale arhitecturii.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

se va asigura posibilitatea racordirii la sistemele modeme de telecomunicatii;

racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sd fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapidd g1 captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate g1 din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor TV.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme 1 circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la tiecare 100 m.p.;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile s1 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului g1 a imaginii
oferite citre cladirile invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare g1 vor i inconjurate cu un
gard viu de 1.2 metri indltime.

IMPREJMUIRI
conform normelor specifice existente.
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"D” — ZONE CU FUNCTIUNI DE DEZVOLTARE

COD D - acesta zona cuprinde terenuri care sunt subiect de dezvoltare viitoare. in
acest caz, regulamentul de zonare se stabileste colaborind tipul de functiune cu

densitatea admisa in contextul prevederilor prezentului regulament de zonare pentru
functiunile rezidentiale, comerciale si industriale.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenurile cu codurile de reglementare urbanisticd D sunt destinate pentru investifii viitoare §i
pentru dezvoltare economici $1 sociala.

Pentru terenurile delimitate cu codul D va fi elaboratd documentatia de urbanism (PUZ), unde
vor fi respectate conditiile functionale si de densitate pentru funcfiunile dominante viitoare.

In toate cazurile se va aplica o proceduri de urbanizare. Urbanizarea / schimbarea destinatiei se
va realiza in concordanti cu etapizarea reglementatd in PUG, pentru a evita dispersia urbana.

In cazul acestor zone trebuie respectate urmitoarele conditii de dezvoltare:

- este necesar de precizat si delimitat suprafata mimnima de teren necesard pentru dezvoltarea
viitoare;

- proiectul va fi axat pe crearea unui cadru stabil g1 acceptabil in ceea ce priveste caracterul zonet;

- proiectul va stabili norme privind spatiile libere, de recreere si o rezerva pentru parcaje pe strada,
cel putin echivalentd cu ceea ce prevede norma pentru o astfel de functiune;

- proiectul va stabili conditii de folosinti a terenului, dimensiunile si amplasamentul structurilor
propuse, spatiile de parcare, distributia functiunilor compatibile zonei, pe baza unor informatii
pertinente privind nivelul de dotare al zonelor invecinate si a prognozei cresterii populatiei;

- terenul obiect al documentatiei de urbanism va fi clasat din punct de vedere juridic, fie in
proprietatea benetficiarului, fie intr-o schema de parteneriat;

- pe langd functiunea de bazd, cea rezidentiald, se va da prioritate spatitlor pentru functiuni
publice;

- proiectul va stabili conditii de folosintd a terenului, dimensiunile g1 amplasamentul structurilor
propuse, spatiile de parcare.

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmétorii past:

- construirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii i deruldrii acfiunii
de reparcelare (optional);

- reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

- unificarea (comasarea) virtuald a terenurilor;

- remodelarea parcelelor in conformitate cu structura urbana propusa, in mod obligatoriu conform
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publica se vor constitui
prin diminuarea proportionald proprietitilor initiale. In cadrul suprafetelor destinate obiectivelor
de utilitate publica se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si
infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupand 20 — 25% din suprafata totald) si cele
aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (invatimant, spatii verzi ce vor include
terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii, zone de odihna pentru maturi, ete.), in cota fixa
de 10% din suprafata totald. Aceastd din urmi categorie poate fi ulterior relocatd de catre
Administratia Publicd Locald prin diferite proceduri (schimburi de teren), in scopul asigurérii
retelelor coerente de spatii s1 servicii publice n zona.
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