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COLECTIVUL DE ELABORARE IMP ”"CHISINAUPROIECT”

DENUMIREA NUME,
FUNCTIA
COMPARTIMENTULUI PRENUME
Chiosa N. ASP
Plan general
Botnaru S. Specialist principal
SURSE DOCUMENTARE

Cod Nr. 434 din 28.12.2023 Urbanismului s1 Constructiilor;

Legea nr. 436/2006 privind administratia publica locala;

NCM B.01.02:2016 Instructiuni privind continutul, principiile metodologice de elaborare,
avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului;

NCM B.01.05:2019 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor urbane si rurale.



1. INTRODUCERE

Proiectul ”Actualizarea Planului Urbanistic General pentru sat. Bacioi si sat.
Frumusica, com. Bacioi, mun. Chisiniau” este fundamentati in baza Deciziei consiliului com.
Bicioi nr. 2/48 din 05.05.2025 ,,Cu privire la actualizarea documentatiei de urbanism a com.
Bicioi” i tema - program privind actualizarea Planului Urbanistic General pentru sat. Bacioi si
sat. Frumusica, com. Bacioi, mun. Chisinau.

Scopul lucririi:
- actualizarea / modificarea documentatie1 de urbanism cu mentinerea conceptului initial al

Planului Urbanistic General al sat. Bacioi si sat. Frumusica pentru a fi adaptatd noilor
condifi1 sociale, economice si tehnice;

- introducerea documentatiilor de urbanism (PUD, PUZ), inifiate s1 aprobate dupi aprobarea
Planului Urbanistic General pentru sat. Bicioi st sat. Frumusica;

- concretizarea zonificarii functionale a teritoriilor sat. Bicioi si sat. Frumusica.

In prezent, teritoriul administrativ al comunei Bacioi este reglementat de Planul de Amenajare
a Teritoriului administrativ cumulat cu Planul Urbanistic General pentru sat. Bicioi, sat. Briila,
sat. Striisteni, sat. Frumusica, com. Bacio1, mun. Chisindu cu perioda de valabilitate 2022-2037,
aprobat prin decizieir Consiliului com. Bacioi nr. 2/5 din 20.04.2023 "Cu privire la aprobarea
documentatiei de amenajare a teritoriului” si limita hotarului intravilului ale localitatiilor com.
Bicioi, stabilitd conform Decizia Consiliului com. Béacioi nr. 5/11 din 21.09.2023 ,,Cu privire la

stabilirea hotarului intravilanului com. Béciol, mun. Chisinau”.



2. TERMENI DE REFERINTA

Elaborarea proiectului ” Actualizarea Planului Urbanistic General pentru sat. Bicioi si
sat. Frumusica, com. Bacioi, mun. Chisinau” va fi asigurat in conformitate cu prevederile
Codului Nr. 434 din 28.12.2023 Urbanismului si Constructiilor, art.46. Actualizarea / modificarea
documentatiel de urbanism:

(1) La mnitiativa autoritatilor administratiei publice locale, documentatia de urbanism poate
fi reexaminatid periodic, cel mult o dati pe an, si poate fi actualizati/modificatd, insd fara
schimbarea conceptului 1nitial, pentru a fi adaptati noilor condifii sociale, economice si tehnice,
inclusiv pentru a asigura accesibilitatea persoanelor cu dizabilitdti si persoanelor cu mobilitate
redusa la infrastructura sociald. Actualizarea/modificarea documentatiei de urbanism se efectucaza
prin decizia autoritati administratier publice locale de nivelul intai sau de nivelul al doilea, conform
competentelor.

(2) Documentatia de urbanism se actualizeazd/modificd fird a fi schimbatid conceptia
generald de dezvoltare a localitatii si fard a fi supusa avizaru repetate.

Procesul de elaborare a proiectului ” Actualizarea Planului Urbanistic General pentru s.
Biicioi si s. Frumusica, com. Bacioi, mun. Chisiniau” include etape si activitati distincte ghidate
de prevederile documentelor metodologice nationale in domeniul constructiilor, urbanismului si
amenajarii teritoriului si temei-program.

Astfel, metodologia de elaborare a proiectului ”Actualizarea Planului Urbanistic
General pentru s. Bicioi si s. Frumusica, com. Bicioi, mun. Chisindu” include urméitoarele
ctape:

Etapa 1: Examinarea datelor g1 materialelor primite.

Etapa 2: Actualizarea / modificarea documentatier de urbanism conform prevederilor
legislatiei in mod stabilit.

Etapa 3. Inaintarea spre aprobare de citre Consiliul local.



3. Reglementari. Zonificarea functionala a teritoriului satului Bacioi

Limita hotarului intravilului sat. Bicioi, a fost stabilitd conform Deciziei Consiliului com.
Bicioi nr. 5/11 din 21.09.2023 ,.Cu privire la stabilirea hotarului intravilanului com. Bécioil, mun.
Chisinau” s1 este de 1280 ha.

in conformitate cu prevederile Codului Nr. 434 din 28.12.2023 Urbanismului si
Constructiilor, art.46. Actualizarea / modificarea documentatier de urbanism, la initiativa
autoritafilor administratiei publice locale, documentatia de urbanism poate fi reexaminata periodic,
cel mult o data pe an, si poate fi actualizata / modificata, insa fard schimbarea conceptului initfial.

In satul Bacioi se actualizeaza / modificd urmitoarele zone:

Zona — I (UTR 1, 2), cu o supratatd de 56.1 ha, din care 5.7 ha din teritoriu este preconizat
pentru zona de dezvoltare cu functiuni comerciale , deoarece se atla in limita sanitard a drumului
M3, iar 50,4 ha este propus pentru functiuni rezidentiale comerciale s1 socio-culturale. Contorm
RLU aferent PUG pentru s. Bacioi aceastd zona este reglamentata cu codului D. Pentru terenurile
delimitate cu codul D va fi elaboratd documentatia de urbanism (PUZ).

Zona — 11, cu o suprafati de 10.0 ha si zona -III (UTR 20), cu o suprafatd de 11.3 ha sunt
preconizate pentru locuinte cu regim jos de indltime. Conform RLU aferent PUG pentru s. Bacioi
aceastd zond este reglamentati cu codului R2*. Zona cu codul R2* este aprobati de catre Consiliul
Local in baza documentatier urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de
dezvoltare.

Sectoarele cu nr. cadastrale 5511201 si 5511202 (UTR 3, 9) sunt preconizate pentru
locuinte cu regim jos de indlfime si reglamentate cu codului R2 (Zona cuprinde functuni
rezidentiale, linistite, cu densitate redusd. Sunt permise locuinte particulare sau cuplate pentru doua
tamilit), 1ar terenurile cu nr. cadastrale 5511202.151 si 5511202.541 sunt preconizate pentru zona
serviciilor publice, comerciale si administrative si reglementate cu codul C5 (Zona cuprinde
functiuni de vénzare cu aminuntul, de birouri, de recreere, de servicii si de productie nepoluanti la
scard micd).

Terenurile cu nr. cadastrale 5511214.014 din str. Schinoasa si 5511214.783 din str.
Chisindu (UTR 4) sunt preconizate pentru locuinte cu case colective si reglementate cu cod R5*
este aprobatd de catre Consiliul Local in baza documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru
zona care va deveni subiect de dezvoltare.

Terenul cu nr. cadastral 5511214.238 din str. Independentei (UTR 4) este preconizat
pentru zona serviciilor publice, comerciale si administrative si reglementat cu codul C5 (Zona
cuprinde functiuni de véAnzare cu amanuntul, de birouri, de recreere, de servicii si de productie
nepoluanti la scard micd).

Terenul cu nr. cadastral 5511214.338 din str. Independentei (UTR 5) este preconizat
pentru zona serviciilor publice, comerciale si administrative si reglementat cu codul C5 (Zona
cuprinde functiuni de vanzare cu amanuntul, de birouri, de recreere, de servicii si de productie
nepoluanti la scard micd).

Terenurile cu nr. cadastrale 5511214.910, .911, .912, .913, .706, .396, .296, .201, .813,
.814, .895, .896, .906 din str. Independentei (UTR 35) sunt preconizate pentru zona serviciilor
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publice, comerciale si administrative si reglementate cu codul C5 (Zona cuprinde functiuni de
véanzare cu amanuntul, de birouri, de recreere, de servicii si de productie nepoluanta la scard mica).

Terenul cu nr. cadastral. 5511214.259 din str. Independentei (UTR 5) este preconizat
pentru zona serviciilor publice, comerciale si administrative si reglementat cu codul C3 (Zona
cuprinde centre comerciale, frecventate ocazional, sau servicii esentiale solicitate de functiuni de
afaceri amplasate pe o arie mai mare).

Terenurile cu nr. cadastrale S511211.483 si 5511211.546 din str. Independentei (UTR 6)
sunt preconizate pentru zona rezidentiald cu blocurn locative si reglementate cu codul R6 (Zona
cuprinde functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt permise locuinte collective cu inaltime
maxima P+8E).

Zona de langa Liceul Teoretic “Grigore Vieru”, cu o suprafati de 2.9 ha (UTR 6) este
preconizat pentru zona rezidenfiald cu blocurt locative s1 reglementat cu codul R6* Zona
reglementatd cu cod R6* este aprobatd de catre Consiliul Local in baza documentatiei urbanistice
(PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de dezvoltare.

Terenul cu nr. cadastral 5511211.273 din str. Stefan cel Mare si Sfint (UTR 6) este
preconizat pentru zona serviciilor publice, comerciale st administrative si reglementat cu codul C3
(Zona cuprinde centre comerciale, frecventate ocazional, sau servicii esentiale solicitate de
functiuni de ataceri amplasate pe o arie mai mare).

Terenul cu nr. cadastral 5511211.541 din str. Independentei (UTR 6) este preconizat
pentru zona rezidentiald cu case collective si reglamentat cu codul RS (Zona cuprinde functiuni
rezidentiale. Sunt permise locuinte collective cu inaltime maxima P+3E).

Terenurile cu nr. cadastrale 5511211.253, .254, .255, .256, .257, .258 din str-le
Independentei, Mircea cel Bitrin, Andrei Doga (UTR 6) sunt preconizate pentru locuinte cu
regim jos de indlfime si reglementate cu codul R1 (Zona cuprinde functiumi rezidenfiale. Sunt
permise locuinte particulare sau colective mici).

Terenul cu nr. cadastral 5511211.290 din str. Stefan cel Mare si Sfant (UTR 6) este
preconizat pentru zona serviciilor publice, comerciale si administrative si reglementat cu codul C1
(Zona cuprinde functiuni care asigurd comertul cu amanuntul sau unele servicii pentru care exista
o cerere cu caracter fregvent si repetat).

Terenurile cu nr. cadastrale 5511209.236, .235, .230, .231, .223, .1042, .1017, .1025, .216
din str. Uzinei (UTR 11) sunt preconizate pentru locuinte cu regim jos de indltime si reglementat
cu codul R1 (Zona cuprinde functiuni rezidentiale. Sunt permise locuinte particulare sau colective
mici).

Terenul cu nr. cadastral 5511209.212 din str. Stefan cel Mare si Sfant (UTR 11) este
preconizat pentru zona serviciilor publice, comerciale si administrative si reglementat cu codul C1
(Zona cuprinde functiuni care asigurd comerful cu amanuntul sau unele servicii pentru care exista
o cerere cu caracter fregvent si repetat).

Terenurile cu nr. cadastrale 5511209.1021, .1022, .238, .069, din str. Uzinei (UTR 11)
sunt preconizate pentru zona industriala, insa obiectivele de producere nepoluanta si depozitele, cu
retragere minim 50.0 metri de la cladirile locative. Aceste terenuri sunt reglementate cu codul 11
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(Zona de industrie usoara, cuprind functiuni de productie manufacturierd diversa nepoluante. Pot
i compatibile cu zonele comerciale si rezidentiale cu conditia respectirii cerintelor si normativelor
in vigoare).

Terenul cu nr. cadastral 5511209.254 din str. Uzinei (UTR 11) este preconizat pentru zona
serviciilor publice, comerciale si administrative si reglementat cu codul C3 (Zona cuprinde centre
comerciale, frecventate ocazional, sau servicii esentiale solicitate de functiuni de ataceri amplasate
pe o arie mai mare).

Terenurile cu nr. cadastrale 5511210.427 si 5511210.428 din str. Stefan cel Mare si Sfant
(UTR 12) sunt preconizate pentru zona rezidentiald cu case colective g1 reglamentate cu codul RS
(Zona cuprinde functiuni rezidentiale. Sunt permise locuinte colective cu inaltime maximi P+3E).

Zona din str. Izvoarelor, cu o suprafati de 2.0 ha (UTR 14) este preconizat pentru zona
locuinte cu regim jos de Indltime s1 reglamentat cu codului R2 (Zona cuprinde functiuni
rezidentiale, linistite, cu densitate redusd. Sunt permise locuinte particulare sau cuplate pentru doua
familin).

Terenul cu nr. cadastra. 5511210.366 din str. Izvoarelor (UTR 14) este preconizat pentru
zona servicitlor publice, comerciale si administrative si reglementat cu codul C5 (Zona cuprinde
functiuni de vanzare cu aminuntul, de birouri, de recreere, de servicii si de productie nepoluanti la
scard micd).

Teritoriul linga terenul cadastral cu nr. 5511210.366 din str. Izvoarelor cu suprafata 3.1
ha (UTR 14) este preconizat pentru zona comunald si reglamentat cu codul S (Aceastd zona este
acceptat pentru un tip de folosire a terenului a carui caracteristicd nu permite clasificarea in zone
de locuire, comerciale, or1 industriale).

Terenurile cu nr. cadastrale 5511212.198, .1050, .199 din str. ignovﬁ; (UTR 15) sunt
preconizate pentru zona serviciilor publice, comerciale si administrative si reglementate cu codul
C5 (Zona cuprinde functiuni de vanzare cu amianuntul, de birouri, de recreere, de servicii s1 de
productie nepoluanti la scard mica).

Terenurile cu nr. cadastrale 5511212.396, .415, .271, .395, .394, .393, .392, .391, .390,
389, .366, .365 din str. i§novﬁ§ (UTR 15) sunt preconizate pentru locuinte cu regim jos de indl{ime
si reglamentate cu codului R2 (Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusa.
Sunt permise locuinte particulare sau cuplate pentru doud familii).

Terenurile cu nr. cadastrale 5511208.477 si 5511208.021 din str. Independentei (UTR
15) sunt preconizate pentru zona serviciilor publice, comerciale si administrative si reglementate
cu codul C3 (Zona cuprinde centre comerciale, frecventate ocazional, sau servicii esenfiale
solicitate de functiuni de afaceri amplasate pe o arie mai mare).

Terenurile cu nr. cadastrale 5511208.308, .270, .269, .268, .370, .371, .372,.373, .496
(UTR 15) sunt preconizate pentru locuinte cu regim jos de indl{ime si reglamentate cu codului R2
(Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite, cu densitate redusd. Sunt permise locuinte
particulare sau cuplate pentru doud familir).
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Sectorul cadastral cu numirul 5511207 (UTR 22, 23) este preconizat pentru locuinte cu
regim jos de indltime si reglamentat cu codului R2 (Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linistite,
cu densitate redusd. Sunt permise locuinte particulare sau cuplate pentru doud familit).

Zona A

Terenurile cu nr. cadastrale 5511105.016, .017, .018, .019, .027, .519, .043, .044, .499,
.486, .057,.058, .517,.789 din bd. Dacia (UTR A) sunt preconizate pentru zona serviciilor publice,
comerciale si administrative s1 reglementate cu codul CS (Zona cuprinde functiuni de vanzare cu
aminuntul, de birourt, de recreere, de servicii st de productie nepoluanti la scard micé).

Terenurile cu nr. cadastrale 5511105.014, .052, .513 din bd. Dacia (UTR A) sunt
preconizate pentru zona serviciilor publice, comerciale si administrative si reglementat cu codul
(3 (Zona cuprinde centre comerciale, frecventate ocazional, sau servicii esentiale solicitate de
functiuni de ataceri amplasate pe o arie mai mare).

Terenurile cu nr. cadastrale 5511105.531, .821, .819, .625, .624, .530, .823 (UTR A) sunt
preconizate pentru zona rezidentiald cu blocurn locative si reglementat cu codul (Zona cuprinde
functiuni rezidentiale cu densitate medie. Sunt permise locuinte collective cu inaltime maxima
P+8E).

Zona B

Terenul cu nr. cadastral 5511105.278 (UTR B) este preconizat pentru zona serviciilor
publice, comerciale g1 administrativd g1 reglementat cu codul C5 (Zona cuprinde functiuni de
vanzare cu amanuntul, de birouri, de recreere, de servicii si de productie nepoluanti la scari mica).

Terenul cu nr. cadastral 5511105.827 din str. Bicioii Noi (UTR B) este preconizat pentru
zona de ocrotire a sandtifi i reglamentat cu codul S (Aceastd zona este acceptat pentru un tip de
folosire a terenului a cirui caracteristicd nu permite clasificarea in zone de locuire, comerciale, ori
industriale).

Terenul cu nr. cadastral 5511105.830 din str. Bicioii Noi (UTR B) este preconizat pentru
zona comerciala si reglamentat cu codul C7-d (subzona este constituitd din terenuri destinate
depozitelor pentru produse alimentare, frigorifice).

Zona D

Terenurile cu nr. cadastrale 5511108.337, .336 .334 (UTR D) sunt preconizate pentru
locuinte cu regim jos de indlfime si reglamentate cu codului R3 (Zona cuprinde functuni
rezidentiale, cu densitate mai mare decat in zona R2. Sunt permise locuinte individuale, cuplate sau
insiruite).

Zona E

Terenul cu nr. cadastral 5511108.372 (UTR E) sunt preconizate pentru zona rezidentiala

cu blocuri locative si reglementat cu codul R7 (Zona cuprinde funcfiuni rezidentiale cu densitate
inaltd. Sunt permise locuinte collective cu inaltfime maximd P+9E si inalt).

Zona K

Terenurile cu nr. cadastrale 5511103.142, .143, .144, .146, .113, .149 (UTR F) sunt
preconizate pentru zona rezidentiald cu blocuri locative g1 reglementat cu codul R7 (Zona cuprinde

11



functiuni rezidentiale cu densitate inaltd. Sunt permise locuinte colective cu indltime maxima P+9E
si mai Tnalt).

Terenul cu nr. cadastral 5511103.132 pe strada pe str. Bacioii Noi (UTR F) sunt preconizate
pentru zona rezidentiale cu blocuri locative si reglementat cu codul R6 (Zona cuprinde functfiuni
rezidentiale cu densitate medie. Sunt permise locuinte collective cu inaltime maxima P+8E).

BILANT TERITORIAL
Nr. Zone functionale Supi'lz;fa];a, %
1 Zona de locuit 491,2 38
Zona de interes public (serviciilor publice, comerciale si
2 administrative, de Invatamint, de cult, de ocrotire a 19,3 2
sanatatii)
3 Zona industriala 7.7 0.7
4 Zona de parcuri, recreere si sport 9,5 0,7
5 Zona comunali 3.2 0,3
6 Cimitir 3,5 0,3
7 Cai de comunicatie rutiere si alte teritorii 92,4 7
8  Zona de dezvoltare a localitatii 180,2 13
9 Zona A 236,9 18
10 Zona B 101,0 8
11 Zona C 35,7 3
12  ZonaD 15,5 1
13 ZonaE 21,1 2
14 Zona F 20,8 2
15  Zona G 10,5 1
16 ZonaH 31,7 3
Total teritoriul intravilan 1279,9 100
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4. Reglementari. Zonificarea functionala a teritoriului satului Frumusica

Limita hotarului intravilului sat. Frumusica, stabilitd conform Decizia Consiliului com. Bicioi
nr. 5/11 din 21.09.2023 ,Cu privire la stabilirea hotarului intravilanului com. Béaciolr, mun.
Chisinau” si este de 84,2 ha.

in conformitate cu prevederile Codului Nr. 434 din 28.12.2023 Urbanismului si
Constructiilor, art.46. Actualizarea/modificarea documentatiet de urbanism, la initiativa
autorititilor administratiei publice locale, documentatia de urbanism poate fi reexaminati periodic,
cel mult o dati pe an, si poate f1 actualizatd/moditicata, insd fard schimbarea conceptului initfial.

In satul Frumusica se actualizeaza / modificd urmitoarele zone:

Zona — 1, cu o suprafatd de 3.1 ha (UTR 8), zona — II, cu o supratatd de 7.5 ha (UTR 5),
zona — III, cu o supratati de 16.6 ha (UTR 6) si zona — IV, cu o suprafati de 5.2 ha (UTR 1) sunt
preconizate pentru locuinfe cu regim jos de Inédl{ime si reglamentata cu codului R2* (conform
codul R2 - Zona cuprinde functiuni rezidentiale, linigtite, cu densitate redusa. Sunt permise locuinte
particulare sau cuplate pentru doud familii). Zona cu codul R2* este aprobata de citre Consiliul
Local in baza documentatiei urbanistice (PUD) elaborat pentru zona care va deveni subiect de
dezvoltare.

BILANT TERITORIAL

Nr. Zone functionale Suprafata, ha %
1 Zona de locuit 43,6 52
2 Zona comerciali 0,1 -
3 Cii de comunicatie rutiere, alte terenuri 8.1 9
4 Zona de dezvoltare a localitatii 32,4 39

Total teritoriul intravilan 84,2 100
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