REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMARIA COMUNEI BACIOI

MD-6812, Republica Moldova municipiul Chisindu,
comuna Bicioi str. Independentei 125, tel: 022 383-525; fax: 022 381-846

DISPOZITIE

Nr. &97/1//“%///502 Din 2/ /O %(%r

,Cu privire la organizarea consultirilor publice
privind schimbarea categoriei de destinatie a
terenului cu destinatie agricold cu nr. cadastral

I i tcren pentru constructii”

Examinind materialele prezentate de cet. _ referitor la schimbarea
categoriei de destinatie a terenului cu destinatie agricold (nr. cadastral I
suprafata de 0,9799 ha) in teren pentru constructii, tinind cont de prevederile Codului
nr. 434 din 28.12.2023 “urbanismului si constructiilor”, cu modificérile si completdrile
ulterioare, in  temeiul art. 22, 32 din Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006, ,privind
administratia publicd locald” Primarul comunei Bécioi, -

DISPUNE:

1. Se pune in sarcina arhitectului Primdriei com. Béacioi (Gologan Evghenii) sd
organizeze in incinta Primriei consultéri publice referitor la schimbarea categoriei de
destinatie a terenului cu destinatie agricolad, modul de folosinta agricol cu
nr. cadastral | KNGcNNINN suprafata 0,9799 ha, in teren pentru constructii, proprietate
privati a cet. | JNNJJEII. 2plasat in mun. Chigindu, com. Bécioi, sat. Bacioi.

2. Primiria com. Bicioi va stabili si va face publice data si ora desfésurarii consultarilor
mentionate. Anuntul si proiectul nominalizat in pct. 1 al prezentei dispozitii va fi
facut public cu cel putin 15 zile inainte de ziua desfésuririi consultarilor publice.

3. Primarul com. Bicioi va organiza In mod stabilit, participarea persoanelor interesate
la consultdrile publice si va face publica prezenta dispozitie in termen de 5 zile, pe
pagina web a Primiriei com. Bacioi cét si pe panourile de publicitate autorizate din
localitate. ;

4. La consultarea publici cet. I IIIEEEI v2 asigura prezenta unui reprezentant din
partea autorului de proiect.

5. Controlul executirii prevederilor prezentei dispozitii mi-1 asum.

Primarul comunei Bacioi Ilie LEAHU



DOSARUL CADASTRAL

cu privire la schimbarea categoriei de destinatie a terenului cu
nr. cadastral | din teren cu destinatie agricoli in
teren destinat constructiilor si amenajarilor, proprietate privata a

persoanei fizice || ] 2mplasat in hotarele

com. Bacioi, sat. Bacioi mun. Chisinau,(intravilan)

Beneficiar: |

Chisinau - 2025
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Institutia Publica Cadastrul Bunurilor Imobile
Serviciul cadastral teritorial ”CHISINAU Br.l’

EXTRAS

din Registrul bunurilor imobile pentru efectuarea tranzactiilor

e Data elibersii 17.06.2025

frare  0101/25/528935 Valabil pind  17.08.2025
la

AN "M rr L

= se confirma ca la data eliberérii prezentului extras, in Registrul bunurilor imobile e><|sta urmatoarele
tnscrieri valabile referitoare la bunul imobil si drepturile asupra Iui.

Registrul bunurilor imobile ||| NEGTGRGN

AB
21.11.2000

ul 1. Bunul imobil

Bunul imobil Teren

Adresa mun. Chiginau, com. Bicioi, extravilan
Destinafia Agricol
lodul de folosintd Nu este indicat
Suprafata 0.9799 ha
Tipul hotarelor generale

il 1. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

Bunul imobil
Cota parte
Proprietarul
Domiciliul / Sediul
Temeiul Tnscrierii

Data inregistrarii

lut lil. Grevarea drepturilor patrimoniale
= drepturi inregistrate.

-
=

t..éri L

222 Capitolul A,B



PLANUL CADASTRAL

Numarul cadastral ____

5

Amplasamentul bunului

R\

/)

222 - numarul cadastral al

weraricile tehnice ale bunului imobil

R

terenului

01 - numarul cadastral al cladirii

l Suprafata | Destinatia

S Tipul_bunulul

| Mod_de_folosinta

llMentiﬁni. =

= se- [0.9799ha | Agricol

| Agricol |

=

——

g oczrului

.’zpul_hotar;l

general

TR

‘

‘l u{

. Nivelul de calitate a informatiei grafice pentru teren: IV

i

senera
genera

Institutia Publici Cadastrul Bunurilor Imobile

Serviciul Cadastral Teritorial Chisinau 1

L

¥

mun. Chisindu, com. Bacioi, sat. Bacioi

Benzin S./Nicolau N.

Conducitor / Verificat
3 (numele, prenumele)
Executant // — Sirghi |
d * " (oumele prenumele)
Data elibe?i’:' Sistem de coordonate: Scara:
13?}2./:’5 MoldRef99 1:1500

Pagina 1 din ]
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PROCES-VERBAL
privind schimbarea destinatiei terenului

com. Bdcioi, mun. Chisindu
(sat, comuna, raion, municipiu, UTA Gagauzia)

n conformitate cu demersul persoanei fizice, _

(denumirea beneficiarului interesat in modificarea destinatiei
persoana fizica
semului (terenurilor) proprietate publica sau privata)
Presedintele comisiei:

“rimarul unitatii administrativ-teritoriale llie Leahu

(Numele, Prenumele)
Membrii comisiei - reprezentantii:

“roprietarul, gestionarul terenului pentru care se modifica categoria de destinatie
numele, prenumele

Specialistul in reglementarea proprietatii funciare al com. Bdcioi, Dumitru Stanild
(functia, numele, prenumele)

“rhitectorul comunei Bacioi Eugen Gologan

(functia, numele, prenumele)
Dupa caz, alti reprezentanti autorititi administrative de specialitate
_ Specialistul in reglementarea proprietdtii funciare al com. Bacioi, _Dumitru Stanild
“u efectuat cercetarea pe teren privind modificarea categoriei de destinatie a terenului(-rilor) proprietate
wivald a persoanei fizice Rotaru Cristian, din_teren cu destinatie agricold, in teren destinat constructiilor si
senajarilor
arul. gestionarul terenului)

I. Explicatia terenurilor

Denumirea UAT: com. Bdcioi, mun. Chigindu

Proprietarul:
Informatie despre teren Categoriile de destinatie, inclusiv:
) Suprafa destinatie agricold

ta Nr. cadastral al b/i / suprafata
totala

Jemmmirea obiectivului,

! de folosinta a terenului
Susrafata totald, inclusiv: 0,9799 | 0,9799

T eren destinat constructiilor si 0,9799 | 0,9799
amenajrilor

“ememurile cu modul de folosinta:

aericol 0,9799 | 0,9799

plantatii multianuale




II. Calculele suplimentare
Informatii despre teren (terenuri) Indici
Nota medie ponderata de bonitate a solurilor (puncte)
65,6 puncte T

Pierderile productiei agricole (Conform Legii nr. 1308-XIII din 25 iunie
1997) privind preful-normativ si modul de vinzare-cumpirare a

amintului;
-(0,9799 ha x 65,6 bal x 36169,48 lei) 2 325 026 lei

T -

i
M ’
]

Total: 2 325 026 lei ‘r:—-—;_
Suprafata de pe care urmeaz si fie decopertat stratul de sol fertil (ha)

0,9799 ha . %
Grosimea stratului de sol fertile (m) Conform studiului 2
Volumul stratului de sol fertil decopertat (m3) pedologic

Concluzia comisiei

Prezentul proces-verbal este intocmit in 3 exemplare, care vor fi prezentate:

La procesul verbal se anexeaza planul selectarii terenului (terenurilor) semnat de membrii comisiei.

Membrii Comisiei Semnétura Stampila

Presedintele comisiei:

Primarul UAT com. Bacioi Ilie Leahu
Reprezentantii:
Inginerul RRPF al primiriei com. Ba&gk.® , o Dumitru Star

Proprietarul terenului

Arhitectorul com. Bicioi ~ o l Bugen Gologz
7 ;
Executor: inginera cadasrali certificata - A. Mindov
Certificat nr. CI nr. 227
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Scara 1 40 000

SEMNE CONVENTION

3| -Hotarul terenurilor care se mo

-Hotarul detinétorilor cu numar

- Hotarul intravilanului a UAT

Scara 1:2000




ile com. Bicioi

'ONVENTIONALE

lrilor care se modifica destinatia

&torilor cu numirul parcelei

mvilanului a UAT Bicioj

EXPLICATIA TERENURILOR
/in ha/

T
J
Informatia despre teren ! Proprietar: -
l
l
|

suprafata destinatie agricola
‘ Nr. cadastral al b.i/suprafata

denumirea obiectului
Modul de folosinti a terenului

suprafata totald: inclusiv :0,9791 0,9799
Teren destinat constructiilor 0,9799/0,9799

si amenajarilor B

Terenurile cu modul de ﬁlosmtégé
- agricol '0,9799[0,9799

- plantatii multianuale
- gradini

- alte terenuri

Inginer cadastral al primariei Bacioi
Arhitectorul primariei Bicioi

Proprietarul terenului:Rotaru Cristian
reprzentat prin procuri de citre Rotaru Angela

Executor inginer cadastral certificat
nr. certificatului CI 227

A. Mindov

—

Schema amplasarii imobilului pentru schimbarea categoriei de destinatie 3 unui sector
de pamint proprietate privatd a persoanei fizice ﬂ

Tipul lucrarilor din teren cu destinatie agricola in teren destinat constructiilor si

amenajdarilor

UAT com. Bacioi, mun. Chisindu Scara 1:2000 2025




Agentia Proprietétii Publice a Republicii Moldova

Intreprinderea de Stat
Institutul de Proiectiri pentru Organizarea Teritoriului”

Contractul: 5-88/25

Studiul Pedologic

in scopul aprecierii notei de bonitate a solului

pe terenul cu numarul cadastral s

amplasat in UAT Bécioi mun. Chisindu

Beneficiar: p. f. _ :

Administratoare interimara Stoianov Cristina

Verificat:
Pedolog principal
Sef sector “IPL”

: //,Ceban Ghenadii
~ Dubceac Vitali

Executat:

" Urecheanu Victor

Sava Eduard

- Petrovici Angela
Pedologa ;
(incercdri de laborator) - Urecheanu Lidia

Pedolog cat.I
Pedolog cat.l
Pedologa

(incercdri de laborator)

Chigingu 2025



Introducere

La solicitarea, persoanei fizice |||l de cétre specialistii 1.S.”Institutul de

Proiectiri pentru Organizarea Teritoriului” (in continuare 1.S.”IPOT”), au fost efectuate

investigatii pedologice pe terenul cu nr. cadastral _cu suprafata de 0.9799 ha.
Scopul lucririlor este determinarea invelisului de sol, notelor de bonitate si grosimii

straturilor: fertil Hi cu continutul de humus mai mult de 2.0% si potential fertil H2 cu

continutul de humus 2.0-1.0%.
Cercetiri in teren si incerciri de laborator

Terenul cercetat este amplasat in partea de nord-est com. Bicioi, (extravilan) pe un

versant cu inclinatie mici. Amplasarea terenului este prezentatd pe planul pedologic si

vizualizat3 in urmatoarele poze:

Cercetirile pedologice au fost efectuate la scara 1:1000 in conformitate cu
_mswructiunea privind cercetdrile pedologice la atribuirea terenurilor pentru necesitéti de stat

& obstesti” aprobatd in anul 1991.

B ARt B LR
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Lista solurilor a fost sistematizatd si notele de bonitate au fost calculatd conform
_Regulamentului cu privire la continutul documentatiei cadastrului funciar” aprobat prin
Hotarirea Guvernului RM nr. 940 din 29.11.2023. Ca bazi cartograficd au fost utilizate planul

sriofoto (situatia an.2016) si planul terenului cu curbele de nivel.

invelisul de sol

in baza investigatiilor pedologice de cimp, lucrarilor de laborator si camerale pe
werenul cercetat au fost determinate cernoziomuri obisnuite luto-nisipoase (tabelul nr.1),
-aracteristica succintd a acestora este prezentati in continuare:

Lista solurilor
Tabelul nr.1

Grosimea
straturilor
Nota de humifere cu

Codul solului Denumirea solu0lui Suprafata (ha) | bonitate continutul de
(puncte) humus (cm)

Hi H:
>2,0% 1-2%

C.el.'nozmmurl obisnuite, luto- 0.9799 65.6 40 40 |
nisiopoase :

ey

1 9.0.0.6

Bazindu-se pe datele din tabelul nr.1, au fost determinati indicii si calculele auxiliare la
schimbarea destinatiei sgctorului cercetat (tabelul nr.3).

Cernoziomurile obisnuite puternic profunde (1)

Cernoziomurile obisnuite cu profil intreg s-au format pe un versant din cu inclinatie
mica si se caracterizeaz cu profil de tipul: Aha-Ah-Bik- B2k- BCk-Ck.

Orizontul Aha (0-22cm) — humuso-acumulativ, carbonatic, arabil, culoare cenusie
achisd, structura glomerulard-pulverulentd, slab compact, contine radicini si rdmasite
wzanice, trecere lentd in urméitorul orizont.

Orizontul Ah (22-45cm) — continuarea orizontului de acumulare a humusului, culoare
semwsie inchisi, structura glomerulard-granulard, slab compact, trecere clard in urmatorul
prizont.

Orizontul Bk (45-65cm) — orizontul de tranzitie. continuarea profilului humifer, brun-
metis. structurd glomerulard, compact, carbonati in forma de miceliu.

Orizontul Bok (65-85cm) — orizontul de tranzitie. continuarea profilului humifer, brun-
s structurd glomerulard, compact, carbonati in forma de miceliu si mucegai, trecere lenta

mar _BCk”.
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Orizontul BCk (85-110cm) — materialul parental foarte slab humifer, brun-galbui, slab

sompact, contine bieloglascd, astructurat.

Ck — roca parentald, culoare galben-deschisa, astructurata.
Grosimea stratului humifer (A+B) a solului constituie in mediu 85cm.
Se caracterizeazi cu urmitoarele date fizico-chimice (tabelul 2 profilele 2 si 3).

Continutul de humus in stratul 0-20cm variazd in limitele 2.74-2.54%, ce atribuie

west= soluri catre cele submoderat humifere. Cu addncimea cantitatea de humus scade treptat

i3 12 0.80-0.88% 1n stratul 90-100cm.Carbonatii apar in orizontul ,,B1”( stratul 50-60) in

—ansitate de 3.6-4.8%, cu adincimea continutul lor se mareste pind la 9.2-9.8% in stratul 110-

J0em. Reactia solutiei solului in straturile superioare este alcalind (pH 7.2-7.9)

-
L

Conform datelor compozitiei granulometrice solurile sunt luto-nisipoase (27.92-

2% 38% argila fizica ).

Nota de bonitate a cernoziomurilor obisnuite luto-nisipoase cu profil intreg (82 x 0.8) =

55 6 puncte, unde:

'J

32 — nota de bonitate a cernoziomurilor obignuite cu profil intreg.
0.8 - coeficientul de rectificare la compozitia granulometrica luto-nisipoasa.

Concluzii
in rezultatul investigatiilor pedologice de cimp, lucrarilor de laborator si camerale pe
sernul cercetat au fost evidentiat cernoziomul obisnuit, luto-nisipos (tabelul 1).
Nota de bonitate medie ponderatd a solului constituie — 65.6 (saizeci si cinci intreg si
sase zecimi) puncte.
Reiesind din nota de bonitate a solului si in conformitate cu prevederile art. 33 a
Codului Funciar, sectorul cercetat fae parte din terenurile de categorie superioard (nota
de bonitatea < 60 puncte).
Schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioard se
=fectueazi in conformitate cu prevederile Regulamentului cu privire la schimbarea
destinatiei terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioard aprobat prin H.G. nr.
553 din 30-07-2024.
Regulamentul cu privire la schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricola de
salitate superioari stabileste procedura si cerintele specifice de schimbare a destinatiei
wrenurilor cu destinatie agricold de calitate superioard 1in terenuri destinate
somstructiilor si amenajarilor, in scopul dezvoltarii infrastructurii urbane/rurale, precum

< criteriile de selectare a terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioard si a

Wmnwm -
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terenurilor destinate fondului forestier, in scopul schimbarii destinatiei acestora in
cazurile mentionate la art. 58 alin. (6) din Codul funciar al Republicii Moldova nr.
22/2024.

Schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioard se va
face doar in conformitate cu documentatia de urbanism de tipul unui plan urbanistic
general, elaboratd si aprobatd in conformitate cu Codul urbanismului si constructiilor
nr. 434/2023 si cu normativele in vigoare.

Pini a incepe lucrdrile de constructie a obiectivului pe terenul cercetat va fi necesara
decopertarea straturilor: fertil (Hi) si potential fertil (Hz) la adincimea indicata in
tabelul nr.1 si pe planul pedologic.

in conformitate cu prevederile art. 72 din Codul Funciar (COD Nr. 22 din 15-02-2024)
Decopertarea stratului de sol fertil la efectuarea lucrarilor de excavare si de constructii
se efectueazd dupd cum urmeaza:

(1) Lucrarile de excavare si de constructii pot fi efectuate doar dupa decopertarea
stratului de sol fertil care urmeaza sa fie depozitat, pastrat si folosit pentru restabilirea
fertilitatii unor terenuri cu productivitate redusa sau recultivarea unor terenuri degradate
ca urmare a extragerii substantelor minerale utile.

(2) Persoanele fizice sau juridice care doresc sa amplaseze constructii pe terenuri cu sol
fertil sunt obligate si ia masuri pentru ca stratul de sol fertil al acestora si fie distribuit
si depozitat pe alte terenuri, neproductive sau slab productive, indicate de autoritatile
administratiei publice locale, in vederea punerii in valoare sau ameliordrii acestor
terenuri.

(3) Depozitarea stratului de sol fertil pe alte terenuri cu destinatie agricold se face
numai cu acordul proprietarilor acestora, fird o platd pentru sporul de valoare astfel
obtinut.

(4) Se interzice decopertarea stratului de sol fertil in scopuri comerciale sau folosirea
solului fertil decopertat in alte scopuri decat conform destinatiei acestuia.

(5) Cuantumul platii pentru prejudiciul cauzat resurselor de sol se calculeazid conform

: p!ET4 073
instructiunii aprobate de organul central de spegfalitsie.

gestiunea resurselor naturale si protectia mediului/fs's
a ’

Pedologi:

o
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Lista solmrtar
Tabelul 1

Nr Codul
sol solului

Denumirea solu0lui

Grosimea
straturilor
oz de humifere cu
demise=  confinutul de
ez bhumus (cm)
Hi H:
>20% | 1-2%

1 9.0.0.6

nisiopoase

Cernoziomuri obignuite, lute-

L =3 <0 40

?gOPRIET

Agentia Proprietitii Publjée,

a Republicii Moldov

of PROIEC:J/
A “ (9 -

Intreprinderea de St
Institutul de Proiectiiri
Organizarea Terit

. . . . - /
Administratoare interimari/|

Verificat: / /

Pedolog principal (/
Sef sector TPL /
Executat pedologi: % |

Ceban Ghenadii - L M3
‘Dubceac Vitali —— - g
Sava Eduard IO W AIS"IPOT

Urecheanu Victar




Memoriu explicativ

Materialele cu privire la schimbarea categoriei de destinatie a terenului. proprietate
srvala a persoanei fizice din teren cu destinatie agricold in teren
“=stinat constructiilor i amenajarilor, amplasat in hotarele com. Bacioi, sat Bacioi. mun.
wsinau (intravilan).

detine in proprietate privata un teren agricol cu numarul cadastral
cu o suprafata de 0,9799 ha situat in partea nord est a com. Bacioi. sat.
“acioi la talpa unui versant cu inclinatie medie, cu un microrelief dezvoltat.
Procesul-verbal si planul — proiect anexat privind schimbarea categoriei de destinatie
« fost prezentat membrilor comisiei si instantelor cointeresate, fiind avizate pozitiv.
Incheerea pedologlca privind determinarea notei de bonitate a terenurilor au fost
=f=ctuate de citre 1.S. »Institutul de Proiectari pentru Organizarea Teritoriului™ in anul

——

Invelisul de sol pe lotul de teren repartizat este prezentat de un subtip de sol
“emoziomuri carbonatice, luto-nisipoase. Nota de bonitate a invelisului de sol este egala
2= 65,6 puncte.

Pentru constructia obiectivului este necesard decopertarea stratului de sol fertil. care

2 11 folosit pentru inverzirea santierului de constructie.

Decopertarea stratului humic trebuie efectuat la indicatia si supravegherea organelor
=adastrale si ecologice din teritoriu, ulterior stratul humic decopertat urmeaz a fi folosit
= recultivarea solurilor degradate la indicatia organelor cadastrale locale.

in scopul calculdrii prejudiciului cauzat de degradarea stirii de calitate a solului in
sonformitate cu pct. 11 din nota la Legea privind pretul normativ si modul de vinzare-
sempdrare a pamintului nr. 1308-XI1I din 25 iunie 1997, || R este obligat
53 restituie pierderile in legituri cu excluderea terenului din circuitul agricol care
alcatuieste - 2 325 026 lei si urmeaza a fi transferati pe contul special al primariei com.
S2ciol, mun. Chisindu, in termen de o luna.

Schimbarea destinatiei se efectuiazd numai dupa compensarea pierderilor.

_, s-a adresat catre consiliul com. Bécioi, pentru a permite initierea
sciimbului de destinatie.

Dosarul cadastral este intocmit in 2 exemplare. Cite un exemplar a dosarului se
Tansmite primdriei com Bécioi, mun. Chisinau si beneficiarului.

Urmare, modificarii art.59 al Codului Funciar nr.828-XII din 25.12.1991 prin Legea
w22 din 15.02.2024, cu privire la schimbarea categoriei de destinatie a terenurilor

*prietate privatd proiectul privind modificarea destinatiei terenului nu se avizezi cu
“siantele republicane de rigoare cu exceptia terenurilor descrise in Legia nr. 86/2014
s=vind impactul asupra mediului. Schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie
s=cold de calitate superioara in terenuri destinate constructiilor si amenajarilor, in

wul dezvoltdrii infrastructurii urbane/rurale, se poate face cu conditia includerii
s=iora in hotarele intravilanului localitatii si in planul urbanistic general sau in cazurile

= Zzute la art. 44 alin. (3') din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.
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