REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMARIA COMUNEI BACIOI

MD-6812, Republica Moldova municipiul Chigindu,
comuna Bicioi str. Independentei 123, tel: 022 383-525; fax: 022 381-846

DISPOZITIE

Nr._0d / {-F // 45 Din_O3~ /o0 2058
/

,Cu privire la organizarea consultarilor publice
privind schimbarea categoriei de destinatie a
terenului cu destinatie agricold cu nr. cadastral

_in teren pentru constructii”

Examinind materialele prezentate de cet. _ referitor la schimbarea

categoriei de destinatie a terenului cu destinatie agricold (nr. cadastral

suprafata de 1,0490 ha) in teren pentru constructii, tinind cont de prevederile Codului
nr. 434 din 28.12.2023 “urbanismului si constructiilor”, cu modificérile si completarile
ulterioare, in temeiul art. 22, 32 din Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006, ,,privind

administratia publica locala” Primarul comunei Bécioi, -

o

L

. Primaria com.

DISPUNE:

. Se pune in sarcina arhitectului Primariei com. Bacioi (Gologan Evghenii) sa

organizeze in incinta Primariei consultéri publice referitor la schimbarea categoriei de
destinatie a terenului cu destinatie agricola, modul de folosintd agricol cu
nr. cadastral suprafata 1,0490 ha, in teren pentru constructii, proprietate
privatd a cet. amplasat in mun. Chisindu, com. Bécioi, extravilan.

aciol va stabili si va face publice data si ora desfasurérii consultarilor
mentionate. Anuntul si proiectul nominalizat in pct. 1 al prezentei dispozitii va fi
facut public cu cel putin 15 zile inainte de ziua desfésurdrii consultarilor publice.

. Primarul com. Bécioi va organiza in mod stabilit, participarea persoanelor interesate

la consultirile publice si va face publica prezenta dispozitie in termen de 5 zile, pe
pagina web a Primariei com. Bacioi cét si pe panourile de publicitate autorizate din
localitate.

La consultarea publica cet. Bivol Ion, va asigura prezenta unui reprezentant din partea
autorului de proiect.

Controlul executdrii prevederilor prezentei dispezitiy, mi-1 asum.

Primarul comunei Bacioi ] _Ilie LEAHU

P
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DOSARUL CADASTRAL

cu privire la schimbarea categoriei de destinatic a terenului cu destin
cu nr. cadastral

atie agricola

LI

in terenuri destinate constructiilor si amenajarilor,
modul de folosinta - teren pentru amplasarea constructiilor comerciale si de

| prestari servicii, proprietate privati a persoanei fizice

amplasat in hotarele com. Bacioi, mun. Chisinau, extravilan.
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PROCES-VERBAL
privind modificarea destinatiei terenului

com. Bacioi, mun. Chisindu
(sat, comund, raion, municipiv, UTA Gdgduzia)

in conformitate cu demersul
enumirea beneficiarulin interesal in modificarea destinafiei

persoana fizicd
1 (terenurilor) proprietate public sau privata)

Presedintele comisiei:
Primarul unitafii administrativ-teritoriale: Leahu Ilie

(Numele, Prenumele)
Membrii comisiei - reprezentantii:

Proprietarul, gestionarul terenului pentru care se modifici categoria de destinatie: _
numeie, prenumele )

Specialistul in reglementarea proprietatii funciare al com. Bicioi: Dumitru Stanild
; (functia, numele, prenumele)

Arhitectorul primariei Bacioi: Evghenii Gologan

Juncfia, numele, prenumele)

Dupa caz, alti reprezentanti autoritdfi administrative de specialitate

Au efectuat cercetarea pe teren privind schimbarea categoriei de destinaie a terenului(-rilor) proprietate privata
2 persoanei fizice Toma Rodica Mihail, din teren cu destinatie agricold, in terenuri destinate constructiilor si
amenajarilor, modul de folosintd - teren pentru amplasarea constructiilor comerciale si de prestiri servicii

I. Explicatia terenurilor

% Denumirea UAT: com. Bacioi, mun. Chisindu

Proprietarul: =

Informatie despre teren stinatie, inclusiv:
Suprafata destinatie agricola
totala Nr. cadastral al b/i / suprafata
Denumirea obiectivului,
Modul de folosinta a terenului
Suprafaia totald, inclusiv: 1,049 1,049 =
Terenuri agricole 1,049 1,049
Terenurile cu modul de folosinta:
= arabil 1,049 1,049
- __plantatii multianuale B e
| e pasuni, finefe E C—

- _teren agricol neproductiv ) -




II. Calculele suplimentare

Informatii despre teren (terenuri)

Amplasarea obiectului

com. Bacioi, mun.
Chisinau, extravilan

Nota medie ponderati de bonitate a solurilor (puncte)

53,6 puncte

Pierderile, conform Legii nr. 1308-XI1I din 25 iunie 1997 privind preful-
normativ si modul de vinzare-cumpdrare a pamintului:
55113140362 (1,049 ha x 53,6 bal x 36 169,48 lei)

2 033 680 lei

| Suprafata de pe care urmeazi sa fie decopertat stratul de sol fertil (ha) 1,049 ha
Grosimea stratului de sol fertile (m) Conform studiului
Volumul stratului de sol fertil decopertat (m3) pedologic

Concluzia comisiei

Prezentul proces-verbal este intocmitin __ 3 exemplare, care vor fi prezentate:

La procesul verbal se anexeaza planul selectarii terenului (terenurilor) semnat de membrii comisiei.

Membrii Comisiei Semniitura

Presedintele comisiei:

Primarul unitatii administrativ-teritorialg
Reprezentantii:

[nginerul RRPF al primariei com. Bacioi

Proprietarul terenului

Arhitectorul primériei com. Bacioi

Executor
Inginer cadastral certificat
nr. cert. 227

Stampila

llie Leahu

I\

Dumitru Stanild

U5 +
~ Gologan Evghenii

A. Mindov

AR AR EE R IR R R R AR R AR
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e com. Bacioi

Dess==rs UAT comm Bac mun. Chisindu
-I'-:-.'-:'_. fl-—— _
Informatia despre teren :
Carsors: & destinatie
SErEMD S aoxold
£33 = RO = -

denumirea obiectului
Modul de folosintd a terenului™.
suprataia totala: inclusiv

Terenuri destinate constructiilor
si amenajarilor

Terenurile cu modul de filosint=
- agricol a1 -
- plantatii multianuals
- pasuni s1 finete
- alte terenur1

COORDONARILE COMI

b;‘-

Presedintele comisiei: primarul Leahu
VENTIONALE ; e
Inginer cadastral al primariei com. Bacis
1 care s¢ modifica destinatia

| pierdenier agricole

Detindtorul de teren:

orcu s

emarul parcelei

K 0 Arhitectorul primriei Bacioi
lzanuiui 2 UAT Baciol

Executorul Lucrarii

ing. certificat nr. CI 227

) . Schema amplasi SRSt E— —— g SRS . S €T
Tlpul lucrarilor pimint propriczn: = cm——— e S o =
agricold in ecemu — T ———
pet o= S T W
UAT ) o
r com. Baciol mmm SRS mor e -




Agentia Proprietatii Publice a Republicii Moldova

intreprinderea de Stat
wInstitutul de Proiectdri pentru Organizarea Teritoriului”

Contractul: 5-149/25

Studiul Pedologic

in scopul aprecierii notei de bonitate a solului

pe terenul cu numarul cadastral
amplasat in UAT Bécoi mun. Chisiniu

Beneficiar

Administratoare interimari Stoianov Cristina

Verificat: . TR

Pedolog princ,iii"_.‘.’@i‘?’" | Ceban Ghenadii

Sef sector “I ‘ Dubceac Vitali
Executat: \2

N\ :
Urecheanu Victor

Sava Eduard

Pedolog cat.l
Pedolog cat.]
Pedologa

(incerciéri de laborator) Petrovici Angela
Pedologa

(incercari de laborator) Urecheanu Lidia

Chisindu 2025




Introducere

La solicitarea persoanei fizice -de cétre specialistii 1.S. Institutul de

Proiectari pentru Organizarea Teritoriului” (in continuare i.S."IPOT"‘)_. au fost efectuate

investigatii pedologice pe terenul cu nr. cadastral -cu suprafata de 1.0490 ha.

Scopul lucrdrilor este determinarea invelisului de sol, notelor de bonitate i grosimii
straturilor: fertil H; cu continutul de humus mai mult de 2.0% si potential fertil H> cu

continutul de humus 2.0-1.0%.
Cercetiiri in teren si incerciri de laborator

Terenul cercetat este amplasat in partea de vest a teritoriului UAT Bicoi (extravilan) in

lunca raului Isnovay. Amplasarea terenului este prezentat pe planul pedologic si vizualizats

in in urmatoarele poze:

f
|
|
IP.

Cercetdrile pedologice au fost efectuate la scara 1:1000 in conformitate cu
.Instructiunea privind cercetirile pedologice la atribuirea terenurilor pentru necesitafi de stat

si obstesti” aprobati in anul 1991,

!
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Pe parcursul lucrarilor pedologice in teren au fost sipate 4 profile, din doud au fost

:ate 12 mostre pentru analize de laborator.
p

Pozitionarea spatiala a profilelor de sol (locul prelevarii

mostrelor de sol) a fost

determinata prin observatiile GNSS in regimul RTK, utilizind receptorul «South» G7/H6
nr. S914CA148652438PKA/SN12CCOD0371065E1 pe baza statiilor permanente
MOLDPOS, in sistemul national de coordonate Moldref 99.

Caracteristica generali a profilului de sol

Coordonatele (Moldref99) Adincimea
Nr. Destinatia = prelevirii Numiirul Data de
profil N(m) E(m) profilului  mostrelor de mostre cercetare
(cm)
197335982 | 234 710,082 | Sthdiere 08/10/2025
vizuala
lize de |
2 197289952 234713366 OCvalizede | o o5 6 08/10/2025
laborator
; |
3 197201010 234720022 2velizede | 5 6 08/10/2025
_ laborator f
4 | 197241334 | 534937 444 | StCICIE i - 08/10/2025 |
! vizuala

Analizele fizico-chimice de laborator au fost efectuate in laboratorul 1.S.”1POT™,

confirmat prin Certificatul de Atestare nr. LI 158 din 16.05.24 si corespund cerintelor

reglementate in DG-05 pentru efectuarea lucrarilor in domeniul dat. Incercirile de laborator

indeplinite i metodele determindrii pe parcursul efectudrii lucrarilor sunt prezentate in forma

Lista incercirilor de laborator

de tabel.
Nr. Denumirea | Unititi de
d/o incercirilor | misuri
|
Apa | 0
; higroscopica %
’ Compozitia orid] o
granulometricd
3 Cogonu de | mg ech/ 100g de sol
schimb | _
4  Humusul 5 %
5  Carbonatii . %
6 pH '

Metode de incercéri

Prin cintérire cu uscare la t 105°C

Metoda pipetirii cu pirofosfat de sodiu.
Clasificarea dupa Kacinschi.

Metoda complexonometrica cu trilon ..B”

Dupa 1.V. Tiurin prin ardere (analiza
cantitativa)

Metoda gazovolumetrica

Metoda potentiometrica
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Lista solurilor a fost sistematizats $i notele de bonitate au fost calculats conform
~Regulamentului cu privire la continutul documentatiei cadastrului funciar” aprobat prin
Hotéarirea Guvernului RM nr. 940 din 29.11.2023. Ca bazi cartografica au fost utilizate planul

ortofoto (situatia an.2016) si planul terenului cu curbele de nivel.

invelisul de sol
In baza investigatiilor pedologice de cimp, lucrarilor de laborator si camerale pe
terenul cercetat au fost determinate solurile aluviale molice lutoase, gleizate slab (tabelul
nr.l), caracteristica succinti a cirora este prezentatd in continuare:

Lista solurilor
Tabelul nr. 1

Grosimea
straturilor
Nota de humifere cu
bonitate | continutul de

(puncte) humus (cm)

| : Hi H: |

| | >2,0% | 1-2% |

_ 'Soluri aluviale mtﬁmtoase bsnbiay 1
1 71.0.0.5.0.0.1 {5 d

| | | gleizate slab

Suprafaga

b Codul solului Denumirea solu0lui (ha)

sol

10940 | 536 | 60 50 |
‘ R e e _l. = _J_ =

Bazindu-se pe datele din tabelul nr.1, au fost determinati indicii si calculele auxiliare la

schimbarea destinatiei terenului cercetat (tabelul nr.3).

Solurile aluviale molice lutoase, gleizate slab

S-au format in lunca riului I snovat in rezultatul activititii de erodare si acumulare a riului
si proceselor contemporane de solificare sub influienta apelor freatice, precipitatiilor
atmosferice si a vegetatiei de lunca. Prezinta depozite de aluviuni contemporane moderat si
submoderat solificate. La aceste soluri predomina procesul de acumulare intensiva a

materialului aluvial asupra celui de lunca.
S-au format in partea mai inalti a luncii riului cu divizarea in straturi pronuntata slab:

I (0-60cm) — culoare cenusie-inchisa, structuri glomerular-bulgaroass, compact,

reavan,

I (60-85cm) — culoare cenusie-inchisa, structuri bulgaroasa, compact, contine

concretiuni brun-ruginii de Fe,03, jilav, viscos.

I (85-110em) — culoare cenusie-brund cu nuantd maslinie, structura bulgaroasa-

masiva, slab compact, umed, contine concretiuni brun-ruginii de Fe;0;.
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IV (110-120em) - culoare brund cu nuana maslinie, structurs bulgédroasa, slab

compact. umed, contine concretiuni brun-ruginii de Fe,0;, lipicios, viscos.

Solurile au partea inferioard a profilului gleizat slab. Procesele de gleizare se produc

¢a urmare a excesului de umiditate provenita din apele freatice si partial din cele atmosferice.

Se caracterizeaza cu urmitoarele date fizico-chimice (tab. 2. profilele 2 si 3).

Confinutul de humus in stratul 0-60cm variazi in limitele 2.41-2.17% ce atribuie
aceste soluri citre cele submoderat humifere,

Suma cationilor de schimb constitue 25.0-28.8mg ech/ 100g sol, din care continutul
cationilor de Ca2* constituie 18.0mg ech/100g sol continutul cationilor de Mg* 6.0-10.0mg
ech/100g sol.

Reactia solutiei soluluj in straturile superioare este alcalini (pH 8.0-8.1).

Continutul rezidiului uscat de Ia suprafata constituie 0.086-0.104%, ce indici ca solul
nu este salinizat,

Compozitia granulometrici a solului este lutoasa (31.5 1-37.70% argila fizica).

Nota de bonitate a solului constituie (85 x 0.7 x 0.9) = 53.6 puncte, unde:

85 — nota de bonitate a solurilor aluviale molice,

0.7 - coeficientul de rectificare Ia gradul slab de gleizare.

0.9 - coeficientul de rectificare |a compozitia granulometrica lutoasa.

Concluzii

1. In rezultatul investigatiilor pedologice de cimp, lucrarilor de laborator si camerale pe
terenul cercetat au fost evidentiate solurile aluviale molice lutoase, gleizate slab
(tabelul 1).

2. Pina a incepe lucririle de constructie a obiectivului pe terenul cercetat va fi necesari
decopertarea straturilor ferti] (H1) si potential fertil (H2) la adincimea indicata in
tabelul nr.1 si pe planul pedologic.

3.In conformitate cu prevederile art.72 din Codul Funciar Nr. 22 din 15-02-2024

decopertarea stratului de sol ferti] la efectuarea lucrarilor de excavare si de constructii se

efectueazd dupd cum urmeazd:
(1) Lucririle de excavare si de constructii pot fi efectuate doar dupa decopertarea
stratului de sol fertil care urmeazi s5 fie depozitat, pastrat si folosit pentru restabilirea
fertilitatii unor terenuri cuy productivitate redusi sau recultivarea unor terenuri

degradate ca urmare a extragerii substantelor minerale utile.



(2) Persoanele fizice sau juridice care doresc sa amplaseze constructii pe terenuri cu
sol fertil sunt obligate si ia masuri pentru ca stratul de sol fertil al acestora si fie
distribuit si depozitat pe alte terenuri. neproductive sau slab productive, indicate de
autoritatile administrafiei publice locale, in vederea punerii in valoare sau ameliorarii

acestor terenuri,

13
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(3) Depozitarea stratului de sol fertil pe alte terenuri cu destinatie agricola se face

numai cu acordul proprietarilor acestora, fir o platd pentru sporul de valoare astfel

obtinut,

(4) Se interzice decopertarea stratului de sol fertil in scopuri comerciale sau

folosirea solului fertil decopertat in alte scopuri decat conform destinatiei acestuia.

(5) Cuantumul platii pentru prejudiciul cauzat resurselor de sol se calculeaza

conform instructiunii aprobate de organul central de specialitate al statului responsabil

de gestiunea resurselor naturale si protectia mediului.

Nota de bonitate a solului constituie 53.6 (cincizeci si trei intreg si sase zecimi)

puncte,

. Reiesind din nota de bonitate a solului si in conformitate cu prevederile art. 33 a

Codului Funciar, terenul cercetat nu face parte din terenurile de categorie

superioard (nota de bonitatea >60 puncte).

Pedologi:

V.Urecheanu
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Lista solurilor

Tabelul 1

Nr.

Codul solului
sol

Denumirea soluQlui

Grosimea
straturilor
humifere cu
continutul de
humus (cm)
Hi H2
>2,0% | 1-2%

Nota de
bonitate
(puncte)

Suprafata
(ha)

1 | 71.0.0.5.0.0.1 gdelxate slab

Soluri aluviale molice lutoase,

53.6 60 50

LEBPRIETIN

I F]SeCtpﬂ Ly l cercets ! | '\__._

a Republicii Moldova

Agentia Proprietifii Publice /& oo 27, 2)
: "X \

;rnu."r‘:"'z a\ . s .
Investigatii pedologice

Intreprinderea de Stat
Institutul de Proiectiri
Organizarea Teritof

=3
»
h
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t
iz PROIECTE 3

1Y

PENTRU
Beneficiar

-
E
B
-

WJ"

%Amplasamentul UAT Bicioi mun.Chisiniiu

Administratoare interima obiectului

Verificat: ' Foaia] Kol cara Anul
Pedolog principal |Ceban Ghenadii e 1:1000 2025 |
Sef sector IPL 'Dubceac Vitali Planul 5

_Ex_ec_i:tai pedologi : £ Sava Eduard pedo]ogic 1IS."TPOT"
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Memoriu explicatiy

7

Materialele cu privire la schimbarea categoriei de destinatie a terenului
cadastral_ proprietate privati a persoanei fizice
amplasat in hotarele UAT com. Bacioi, mun. Chisinau. sint intocmite in scopul schimbari;
destinatiei terenului cy destinatie agricold, in terenuri destinate constructiilor si
amenajarilor, modul de folosinta - teren pentry amplasarea constructiilor comerciale si
prestéri servicii.

CU _nt.

detine in proprietate privata un teren agricol cu o suprafata
de 1 a, nr. cadastral din extravilanul UAT com. Bacioi. mun. Chisinau.
si In acest sens s-a adresat consiliul com. Bacioi, mun. Chisinau. pentru a permite initierca
schimbului de destinatie.

Procesul-verbal i planul — proiect anexat privind schimbarea categoriei de destinatie
au fost prezentate membrilor comisiei si autoritatilor cointeresate, fiind avizate pozitiv.,

Incheerea pedologica privind determinarea notei de bonitate a terenurilor a fost
efectuatd de catre 1S, »Institutul de Proiectiri pentru Organizarea Teritoriului® in anul
2025. Nota de bonitate a solului cercetat constituic 53,6 puncte

In rezultatul investigatiilor pedologice de cimp, lucrarilor de laborator si birou pe
Sectoarele cercetate au fost evidentiate soluri cenusii molice puternic profund gleizate
slabcenusii molice erodate slab vertice si soluri antopice ocrice,

Pentru constructia obiectului este necesard decopertarea stratuluj de sol fertil, care
va fi folosit pentru inverzirea santierului de constructie.Decopertarea stratului humic
trebuie efectuati la indicatia si supravegherea organclor cadastralc st ceologice din
teritoriu, ulterior stratul humic decopertat urmeaza a fi folosit la recultivarea solurilor
degradate Ia indicatia autoritatii publice locale.

Prejudiciul cauzat de degradarea stirii de calitate g solului este calculat in
conformitate cu pet. 11 din nota la Legea privind preful normativ si modul de vinzare-
cumpdrare a pamintului nr. 1308/ 997. '

Astfel, dna —este obligata sa restituie pierderile in legatura cu
tlor din circuitul agricol care alcatuieste — 2 033 680, lei $i urmeaza a fi

excluderea terenur
transferatd pe contul special al primiriei com. Bacioi, mun. Chisinu in termen de o luna.
Emiterea deciziei consiliuly; local privind schimbarea destinatiei terenului se
efectuiaza numaj dupa compensarea pierderilor mentionate.
Dosarul cadastral este intocmit in 2 exemplare. Cite un exemplar o dosaryly;

transmite primdariei com. Bacioi, mun. Chisinau si beneficiarului.

In conformitate cu art. 59 alin. 1) lit. ¢) al Codului Funciar nr. 22/2024, schimbarea
calegoriei de destinatie a terenurilor proprietate privati tine de competenta Consiliului
local Bacioi, pe al cirei teritoriu se afla terenurile.

Conform art. 59, alin. 2) lit. e) al Codului Funciar. schema privind schimbarea
destinatiei nu necesit3 coordonare cu Centru de Sanatate Publica si dupa caz. acordul de

mediu se emite de autoritatea competentd conform Legii nr. 86/2014 privind evaluarea
impactului asupra mediuly;.




