REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMARIA COMUNEI BACIOI

MD-6812, Republica Moldova municipiul Chisindu,
comuna Bicioi str. Independentei 125, tel: 022 383-525; fax: 022 381-846

DISPOZITIE

/
o N L = o z -
Nr. O X /4’?[ 0 Din c/j,c/Z, 2655

,Cu privire la organizarea consultdrilor publice
privind schimbarea categoriei de destinatie a
terenului cu destinatie agricold cu nr. cadastral

in teren pentru constructii”

Examinind materialele prezentate de cet. ||| QN r<feritor la schimbarea

categoriei de destinatie a terenului cu destinatie agricold (nr. cadastral

suprafata de 0,4000 ha) in teren pentru constructii, tinind cont de prevederile Codului
nr. 434 din 28.12.2023 “urbanismului si constructiilor”, cu modificérile si completarile
ulterioare, in temeiul art. 22, 32 din Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006, ,privind
administratia publica locala” Primarul comunei Bécioi, -

()]

DISPUNE:

. Se pune in sarcina arhitectului Primariei com. Bacioi (Gologan Evghenii) sa

organizeze in incinta Primriei consultdri publice referitor la schimbarea categoriei de
destinatie a terenului cu destinatie agricold, modul de folosintd agricol cu
nr. cadastral-suprafa‘ga 0,4000 ha, in teren pentru constructii, proprietate
privatd a cet. | amplasat in mun. Chisindu, com. Bécioi, sat. Bicioi.

Priméria com. Bacioi va stabili si va face publice data si ora desfasurarii consultarilor

mentionate. Anuntul si proiectul nominalizat in pct. 1 al prezentei dispozitii va fi
facut public cu cel putin 15 zile Tnainte de ziua desfasurarii consultarilor publice.

. Primarul com. Bacioi va organiza in mod stabilit, participarea persoanelor interesate

la consultarile publice si va face publica prezenta dispozitie in termen de 5 zile, pe
pagina web a Primariei com. Bacioi cét si pe panourile de publicitate autorizate din
localitate.

. La consultarea publici cet. Bivol Ion, va asigura prezenta unui reprezentant din partea

autorului de proiect.
Controlul executarii prevederilor prezentei dispozifii mi-l asum.

Primarul comunei Bacioi Ilie LEAHU



DOSARUL CADASTRAL

cu privire la schimbarea categoriei de destinatie a terenului cu
nr. cadastral _din teren cu destinatie agricola in teren destinat
constructiilor si amenajarilor cu modul de folosinti teren pentru amplasarea
constructiilor industriale, proprietate privata a persoanei fizice Purcel
Valeriu, amplasat in hotarele com. Bicioi in. Chisinau.

Beneficiar: - |

Chisinau - 2025




PLANUL GEOMETRIC

(bunul imobil initial modificat)

Amplasamentul bunului

Semne conventionale
I numirul cadastral

_ -hotar servitut

Caracteristicile tehnice ale bunului imobil

: Numair Tipul Suprafata Destinatia Modul
___ cadastral bunului (ha, m.p.) de folosintd
[ teren 0,40 ha agricol arabil
Tipul Indexul si numirul Suprafata Metoda de obtinere a
bunului partii (ha, m.p.) coordonatelor
servitut B 0,0437 proiectare

CATALOGUL COORDONATELOR

[Nr |Directia X |Directia Y |Tipul punctului [Directia [Distanta [Tipul hotarului

1 202082.06 239159,00 generale 1-2 44,63 generale
2 202115,02 239189.09 generale 23 91,85 generale
3 202053.30 239257.11 generale 34 44,86 generale
< 202023,32 23922374 generale 4-1 8742 generale
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PROCES-VERBAL
privind schimbarea destinatiei terenului

com. Bdcioi, mun. Chisinduy !
(sat, comuny, raion, municipiu, UTA Gagauzia)

= “imformitate cu demersul ersoanei fizice
(denumirea
ersoanei fizice

in modificarea destinatiei

“ “=renwrilor) proprietate publica sau privatz)
i, v ntele comisiei:

Ssmarul unitiii administrativ-teritoriale J/ie Leahu

(Numele, Prenumele)
Wembrii comisiei - reprezentantii:

wstarul, gestionarul terenului pentru care se modifica categoria de destinatie

(numele, prenumele )
 ==abstul in reglementarea proprietitii funciare al com. Becioi Dumitru Stanilg
i P BATa s e e O

(functia, numele, prenumele)

! ~i=ctorul comunei Bicioj Eugen Gologan

(functia, numele, prenumele)
9% caz, alfi reprezentanti autoritdfi administrative de specialitate £
___ Seecialistul in reglementarea proprietdtii funciare al com. Bacioi,

" =fectuat cercetarea pe teren

_Dumitru Stanils
odificarea categoriei de destinatie a terenului(-rilor) proprietate

din_teren cu destinatie agricold, in teren destinat constructiilor si
a leren pentru amplasarea constructiilor industriale

L Explicatia terenurilor :
Denumirea UAT: com. Bacioi, mun. Chisindu —] =
Proprietarul:

Categoriile de destinatie, inclusiv: :
destinatie agricols
Nr. cadastral al b/i / suprafata

Suprafa
ta
totala

mrea obiectivului,
* &¢ folosinti a terenului

a2 totali, inclusiy:

Uemen destinat constructiilor si
amenajrilor
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II. Calculele suplimentare

Informatii despre teren (terenuri)

Indici

Nota medie ponderati de bonitate a solurilor (puncte)

63.9 puncte

Pierderile productiei agricole (Conform Legii nr. 239/2025 din 10.07.2025
pentru aprobarea Metodologiei de calcul pentru pierderile cauzate de
trecerea terenurilor cu destinatie agricold la o alti categorie de destinatie si
ordinul Mnisterului Agriculturii si Industriei Alimentare nr. 198/2025 din
03.12.2025 cuprivire la aprobarea tarifului pentru o unitate de punct hectar
la calculul pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie agricola

la 0 altd categorie de destinatie):
i(0,40 ha x 63.9 bal x 36209,73 lei x 1)

925 521 lei

Total;

925 521 lei

Suprafata de pe care urmeaz si fie decopertat stratul de sol fertil (ha)

0.4 ha

Grosimea stratului de sol fertile (m)

Volumul stratului de sol fertil decopertat (m3)

Conform studiului
pedologic

Concluzia comisiei

Prezentul proces-verbal este intocmit in 3 exemplare, care vor fi prezentate:

La procesul verbal se anexeaza planul selectirii ter uhui-(terenurilor) semnat de membrii comisiei.

S

Membrii Comisiei

A\ Semnatura
Presedintele comisiei:

Primarul UAT com. Bicioi
Reprezentantii:

Inginerul RRPF al primiriei com. Bicioi

Proprietarul terenului

Arhitectorul com. Bacioi

Executor: inginera cadasrali certificati
Certificat nr. CI nr. 227

Stampila

Ilie L=

Dumitru |

"N

-

“rere

|

\
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formatia despre teren

Categorna de d
suprafata

\ totala

Locul amplasarii obiectivului

wectului N
sinfd a terenului

213: inclusiv

ate constructiilor
=najdrilor
modul de filosinta:
soricol 04 04
siantafii multianuale
. sradini
T :lte terenuri

g \ _/Scara 1 :300
3

Presac smmarul com. B

COORDONARILE COXES

SEMNE CONVENTIONALE E G

: 33ciol
| -Hotarul terenurilor care se modifica destinatia

350297 |-Hotarul detinatorilor cu numarul parcelei

- Hotarul intravilanului a UAT Bacioi -zl certifica

a<ma amy

menajar

Bicio




Administratoare interimara

Agentia Proprietitii Publice a Republicii Moldova

Intreprinderea de Stat
Institutul de Proiectiri pentru Organizarea Teritoriului”

Contractul: 5-127/25

Studiul Pedologic

in scopul aprecierii notei de bonitate a solului

pe terenul cu numarul cadastral _

Beneficiar: p.f.

Verificat:

Pedolog principal / _ Ceban Ghenadii
Sef sector “IPL” L/ Dubceac Vitali
Executat:

Pedolog cat.I ~ Urecheanu Victor

Pedolog cat.l Sava Eduard
Pedologa
incercdri de laborator) Petrovici Angela

Pedologa

incercdri de laborator) Urecheanu Lidia

Chisinau 2025



Introducere

| Lz solicitarea persoanei fizice Purcel Valeriu, de citre specialistii {.S.”Institutul de
SSsectini pentru Organizarea Teritoriului” (in continuare 1.S.”IPOT™), au fost efectuate
“westizatii pedologice pe terenul cu nr. cadastr_cu suprafata de 0.9720 ha.

Scopul lucrdrilor este determinarea invelisului de sol, notelor de bonitate si grosimii
smmsunlor: fertil Hy cu continutul de humus mai mult de 2.0% si potential fertil Ha cu
Smtmutul de humus 2.0-1.0%.

Cercetari in teren si incerciri de laborator
Terenul cercetat este amplasat in partea de nord-est a com. Bacioi, (extravilan) pe un
. =mant cu inclinatie micd. Amplasarea terenului este prezentatd pe planul pedologic si

“muslizatd in urmdtoarele poze:

_ercetdrile pedologice au fost efectuate la scara 1:1000 in conformitate cu

“metunea privind cercetérile pedologice la atribuirea terenurilor péntru necesitati de stat

"\ e aprobatd in anul 1991.
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“= parcursul lucrdrilor pedologice in teren au fost sapate 4 profile, din unul au fost
5: Wiewass § mostre pentru analize de laborator.

: Fozitionarea spatiald a profilelor de sol (locul prelevarii mostrelor de sol) a fost
mme— - prin observatiile GNSS in regimul RTK, utilizind receptorul «South G7/H6

‘ = SS14CA148652438PKA/SN12CCOD0371065E1 pe baza statiilor permanente

‘ WOLDPOS, in sistemul national de coordonate Moldref 99.

Caracteristica generali a profilului de sol

Coordonatele (Moldref99) Adincimea
Destinatia | prelevirii Numiirul Data de
N(m) E(m) profilului | mostrelor | de mostre | cercetare
(cm)
202 105. 472/ s | Tdee . o 18/09/2025
vizuala f
i !
202 109.678 ,239 b3 54p | nuer o 18/09/20251
vizuala |
i l
156 230 136,005 | “012ede | Lo EE 18/09/2025
laborator ,
202 155.424 | 239 114,122 | Swdiere : e 18/09/2025
vizuala ]

Amalizele fizico-chimice de laborator au fost efectuate in laboratorul f.S.”IPOT”,
prin Certificatul de Atestare nr. L 158 din 16.05.24 si corespund cerintelor
= in DG-05 pentru efectuarea lucririlor in domeniul dat. Incercarile de laborator

%= si metodele determinirii pe parcursul efectudrii lucrarilor sunt prezentate in forma

Lista incercirilor de laborator

Denumirea Unititi de
incercirilor masuri

Metode de incerciri

0 & Ao 0
. o % / Prin cintérire cu uscare la t 105°C

Canpozi;ia 5 Metoda pipetarii cu pirofosfat de sodiu.
Yo :
icd Cla51ﬁcarea dupi Kacinschi.

himi mg ech/ lOOg de sol | ! Metoda complexonometrica cu trilon ,,B*
7 : Dupa LV. Tiurin prm ardere (analiza
&m]sul 0
L 40 “ s cantltatlva) ; o T CVORIG VIN
onatii cannl09 . st Metoda gazovgh_ug_etnca i Saie loil

' | Metoda potentiometrici
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CUrmizontul BCk (90-115cm) — materialul parental foarte slab humifer, brun-gilbui, slab
mpect. contine bieloglascd, astructurat.

_X — roca parentali, culoare galben-deschisa, astructurati.

Grosimea stratului humifer (A+B) a solului constituie in mediu 90cm.

S¢ caracterizeaza cu urmitoarele date fizico-chimice (tabelul 2 profilul 3).

Continutul de humus in stratul 0-20cm constituie 2.00%, ce atribuie aceste soluri citre
‘-k s=bmoderat humifere. Cu adancimea cantitatea de humus scade treptat pind la 0.93% in
smnad 90-100cm.

| Suma cationilor de schimb constituie 23. 2mg ech/100g sol, din care continutul
'1 de Ca* constituie 19. 6mg ech/100g sol si continutul cationilor de Mg?* constituie
i =ch/100g sol.

Carbonatii apar de la suprafati in cantitate de 3.6%, cu adincimea continutul lor se
pind la 6.8% in stratul 50-60cm.

Reactia solutiei solului in straturile superioare este alcalina (pH 7.8-7.9)

Compozitia granulometrici a solului este lutoas3 (31.36% argila fizici ).

Nota de bonitate a cernoziomurilor carBonatioice lutoase cu profil intreg constituie (71
= 63.9 puncte, unde:

71 —nota de bonitate a cernoziomurilor carbonatice cu profil intreg.

1.9 - coeficientul de rectificare la compozitia granulometrici lutoasa.

Concluzii
= rezultatul investigatiilor pedologice de cimp, lucririlor de laborator si camerale pe
“ “=mmul cercetat a fost evidentiat cernoziomul carbonatic lutos (tabelul 1).
‘ ~ Motz de bonitate a solului constituie — 63.9 (saizeci si trei intreg si noui zecimi)
| pmacte.
~ ¥=issind din nota de bonitate a solului si in conformitate cu prevederile art. 33 a
“adului Funciar, sectorul cercetat fae parte din terenurile de categorie superioari (nota
= bonitatea < 60 puncte).
= Schumbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioard se
“ “i=ctucazd in conformitate cu prevederile Regulamentului cu privire la schimbarea
“estimatiei terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioara éprobat prin H.G. nr.

355 d@in 30-07-2024.
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fegulamentul cu privire la schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricold de
calitate superioard stabileste procedura si cerintele specifice de schimbare a destinatiei
terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioard in terenuri destinate
constructiilor si amenajérilor, in scopul dezvoltarii infrastructurii urbane/rurale, precum
si criteriile de selectare a terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioard si a
terenurilor destinate fondului forestier, in scopul schimbdrii destinatiei acestora in
cazurile mentionate la art. 58 alin. (6) din Codul funciar al Republicii Moldova nr.
22/2024.

Schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioard se va
face doar in conformitate cu documentatia de urbanism de tipul unui plan urbanistic
general, elaboratd §i aprobatd in conformitate cu Codul urbanismului §i constructiilor
nr. 434/2023 si cu normativele in vigoare.

Pind a incepe lucrdrile de constructie a obiectivului pe terenul cercetat va fi necesari
decopertarea straturilor: fertil (Hi) si potential fertil (Hz) la adincimea indicatd in
tabelul nr.1 si pe planul pedologic. :

In conformitate cu prevederile art. 72 din Codul Funciar Nr. 22 din 15-02-2024
Decopertarea stratului de sol fertil la efectuarea lucrérilor de excavare si de constructii
se efectueazd dupd cum urmeazd:

1) Lucréarile de excavare si de constructii pot fi efectuate doar dupd decopertarea
stratului de sol fertil care urmeaza sa fie depozitat, pastrat si folosit pentru restabilirea
ferilitifii unor terenuri cu productivitate redusa sau recultivarea unor terenuri degradate
ca2 urmare a extragerii substantelor minerale utile.

'2) Persoanele fizice sau juridice care doresc si amplaseze constructii pe terenuri cu sol
“ertil sunt obligate sd ia masuri pentru ca stratul de sol fertil al acestora si fie distribuit
st depozitat pe alte terenuri, neproductive sau slab productive, indicate de autoritatile
administratiei publice locale, in vederea punerii in valoare sau ameliordrii acestor
iErenuri.

3) Depozitarea stratului de sol fertil pe alte terenuri cu destinatie agricold se face
sumai cu acordul proprietarilor acestora, fird o platd pentru sporul de valoare astfel
abtinut.

< Se interzice decopertarea stratului de sol fertil in scopuﬁ comerciale sau folosirea

sotului fertil decopertat in alte scopuri decat conform destinatiei acestuia.
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3) Cuantumul platii pentru prejudiciul cauzat resurselor de sol se calculeazi conform

astructiunii aprobate de organul central de specialitate al statului responsabil de

| 2estiunea resurselor naturale si protectia mediului.

Pedologi: V.Urecheanu
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