REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMARIA COMUNEI BACIOI

MD-6812, Republica Moldova municipiul Chisinau,
comuna Bicioi str. Independentei 125, tel: 022 383-525; fax: 022 381-846

DISPOZITIE

Nr. 02/ 7 /20 Din A, OS~22026°

,Cu privire la organizarea consultérilor publice
privind schimbarea categoriei de destinaie a
terenului cu destinatie agricola cu nr. cadastral

I in tcren pentru constructii”

Examinind materialele prezentate de administratorul _ dna

referitor la schimbarea categoriei de destinatie a terenului cu destinatie

agricola (nr. cadastral_ suprafata de 0,9799 ha) in teren pentru constructii,
tinind cont de prevederile Codului nr. 434 din 28.12.2023 “urbanismului si constructiilor”,
cu modificarile si completirile ulterioare, in temeiul art. 22, 32 din Legea nr. 436-XVI din
28.12.2006, ,,privind administratia publica locald” Primarul comunei Bécioi, -

4,

5

DISPUNE:

. Se pune in sarcina arhitectului Priméariei com. Bacioi (Gologan Evghenii) sa

organizeze in incinta Primdriei consultari publice referitor la schimbarea categoriei de
destinatie a terenului cu destinatie ,,agricold”, modul de folosintd “pentru obtinerea
productiei agricole” cu nr. cadastral — suprafata 0,9799 ha, in teren
pentru constructii, proprietate privati a [N -plasat in
mun. Chisinau, com. Bécioi, sat. Bacioi.

Primiria com. Bicioi va stabili si va face publice data si ora desfasurarii consultarilor
mentionate. Anunful si proiectul nominalizat in pct. 1 al prezentei dispozitii va fi
facut public cu cel putin 15 zile inainte de ziua desfésurarii consultdrilor publice.

. Primarul com. Bicioi va organiza in mod stabilit, participarea persoanelor interesate

la consultarile publice si va face publicd prezenta dispozitie in termen de 5 zile, pe
pagina web a Primariei com. Bécioi cat si pe panourile de publicitate autorizate din
localitate.

La consultarea publicd dna Negru Elizaveta, va asigura prezenta unui reprezentant din
partea autorului de proiect.

Controlul executarii prevederilor prezentei dispozitii mi-l1 asum.

Primarul comunei Bieioi Ilie LEAHU



Nr. 0805 din 08.05.2026

Primiria com. Bicioi
Mun. Chisinau

Prin prezenta, solicitim respectuos examinarea posibilitatii schimbarii categoriei destinatiei
a terenului agricol, proprietate private_cu
trecerea din categoria I- terenuri cu destinatie agricold in categoria IV- terenuri destinatie
constructiilor si amenajarilor, modul de folosintd- 4.2 pentru amplasarea constructiilor
comerciale si prestari servicii din cadrul complexului rezidential Satul German, com. Bicioi,
mun Chisinau.

Anexa:
Materiale privind schimbarea categoriei de destinatie.
Studiul pedologic.

Vi mulfumim anticipat.
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MEMORIU EXPLICATIV

Denumirea lucrarii:

Elaborarea dosarului privind schimbarea categoriei de destinatie a
terenului cu nr. cadastral 5511105.086

Locul amplasirii bunului
imobil supus procedurii de
schimbare a destinatiei:

mun. Chisinau, com. Bicioi

Lad

Proprietarul terenului /
Beneficiarul lucrarii

Temeiul executirii lucrarii:

Lh

Baza normativa:

5.1 | Codul funciar nr. 22/2024, in special cap. IX.

5.2 | Legea nr. 239/2025 pentru aprobarea Metodologiei de calcul pentru pierderile cauzate de
trecerea terenurilor cu destinatie agricold sau destinate fondului forestier la o altd
categorie de destinatie

54 | Ordinul MAIA al RM nr. 198 din 03.12.2025 cu privire la aprobarea a tarifului pentru o
unitate de punct-hectar la calculul pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie
agricole sau destinate fondului forestier la o alti categorie de destinatie

5.3 | Hotarirea Guvernului nr. 553/2024 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricola de calitate superioara

5.5 | Ordin Agentiei Nationale de Imbunatatiri Funciare nr. 21/2025 cu privire la aprobarea
Clasificatorului terenurilor dup categoria de destinatie si folosintd

Lh
(=1

Instructiunea cu privire la modul de executare a lucrarilor cadastrale la nivel de teren
Ordinul ARFC nr.70/2017 (pct. 74-75)

Scopul luerarii:

- Schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricola in
terenuri destinate constructiilor si amenajarilor, in scopul
dezvoltarii infrastructurii urbane/rurale.

identificarea terenului supus procedurii de schimbare a destinatiei :

N+ cadastral al terenului /

Seprafata, ha - 0.9799 ha
- #icgona de destinatie si
=odul de folosintd a Agricol/Agricol

‘erenului (initiale)

“mpasamentul Tn cadrul

Bunul imobil (terenul) este amplasat in partea de nord-est a
comunei Bacioi, municipiul Chisinau, pe un versant inclinat, pe
partea stingd a bd. Dacia

Amplasamentul fata de
infrastructura rutieri
blica. feroviara. aeriana

vala
vedld

Bunul imobil (terenul) este amplasat in imediata apropiere de
drumului republican R2 Chisinau — Bender — Tiraspol — M5

lul de calitate a
atiei grafice (tipul
r, metoda de

¥ere a coordonatelor)

Tipul hotarului- general

73,8 (saptezeci si trei intregi si opt zecimi) puncte.




Reiesind din nota de bonitate a solului si in conformitate cu |

ir.2204 d

himba:
gegoriz

77 | Atribuirea terenului agricol
la terenuri de calitate revederile art.33 a Codului Funciar, terenul cu nr. cadastral -
superioard fac parte din terenurile de categorie superioard (nota
de bonitatea <60 puncte).

8 Date / informatii / - Plan cadastral
documente examinate - Plan geometric
pentru initierea procedurii - Studiul pedologic
de schimbare a categoriei = PUZ
de destinatie a terenului - Schita de proiect

3.1 | Baze de date accesate "Banca centrala de date a cadastrului, inclusiv: plan cadastral, RBL

RUAT
82 | Studiul pedologic Studiului pedologic elaborat in an. 2026 in baza contractul: 5-55
/26 de 1.S. Institutul de Projectari pentru Organizarea Teritoriului

83 | Documentatia urbanistica - Extras din PUZ

84 | Alta documentatie tehnica - Schema de amplasare 2 ‘mobilului si a retelelor edilitare,

elaborati de institutiile in domeniul urbanismului.
85 | Analiza cost-beneficiu Tn conformitate cu prevederiie art.5 H.G. nr. 553/2024 pentru
(impact social, de mediu i | aprobarea Regulamentulu: <2 privire la schimbarea destinatiei
economic) terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioara si a
terenurilor destinate fondulu forestier si fondului apelor
_ Schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricold in
terenuri destinate CORSITRCERIOE si amenajarilor, in scopul
dezvoltirii cazurilor mentionats 1 art. 58 alin. (6) lit. a) si d) §i
alin. (6") din Codul funciar a¢ 322024 pentru scopurile prevazute
la pet. 3, se poate face cu conditia includerii acestora in hotarele
intravilanului pentru dezvoltarcs Jocalitatii si in planul urbanistic
general, in conditiile stabilite i art. 39 si 40 sau in cazurile
previzute la art. 44 alin. (3") din Codul urbanismului i
constructiilor nr. 434 2023. cm exceptia obiectivelor de
infrastructurd agricola.
in conformitate cu prevedenie Codului Funciar nr.22/24 art. 58

alin. (8) Schimbarea destinatiei teremurilor cu destinatie agricold in
terenuri destinate constructitior Si amenajarilor, in scopul
dezvoltarii infrastructurii urbane rurale. se poate face cu conditia
includerii acestora in hotarele intravilanului localitatii §i in planul
urbanistic general sau in cazurile prevazute la art. 44 alin. (3") din
Codul urbanismului si constructiilor nr. 4342023.

Determinarea categoriei de IV.Terenuri destinate constructiilor $i amenajarilor

9 destinatie a terenului 47 - teren pentru amplasarea constructitlor comerciale si de
urmare schimbarii prestari servicii
destinatiei terenului

9.1 | Categoria de destinatic a
terenului IV .Terenuri destinate constructiilor si amenajarilor

92 | Modului de folosintd a 47 - teren pentru amplasarea constructiilor comerciale si de
terenului prestari servicii

10 | Particularitatile procedurii | In cazul schimbarii destinatiei unor terenuri proprietate privata,

de schimbare a destinatiei

Intocmit:

autoritatea executivd 2 administratiei publice locale in baza
documentelor prevazute in Codul funciar nr. 22/2024, Art. 59,

cirei teritoriu se afla terenul respectiv.
Ly
Vitali Dubceac

Numele si Prenumele

alin. (2) si (3), prezinta spre adoptare decizia privind schimbarea
destinatiei terenului autoritatii deliberative a administratiei publice
locale din unitatea administrativ-teritoriald de nivelul inti pe al



PLANUL GEOMETRIC

Numairul cadastral

N7

086

< i S y 5 W
086 - numarul cadastral al terenului
01 - numarul cadastral al cladirii
3

— =
S Ssswsisticile tehnice ale bunului imobil

S Tipul_bunului ]Destlnatin IMod_de__folnsinta |Suprafata f

= Teren | Agricol | [0.9797ha ]

SC "TERA PLUS PROIECT"S.R.L.

Lucrare cadastrala la nivel de teren

mun. Chigindau, com. Bicioi, sat. Bicioi

Cenducdtor / Verificat ' ‘- || Pahomi Nicolae
(semustura, stampila) (numele, prenumele)
Executant Pahomi Nicolae
=2 {semniitura) (numele, prenumels)
Dtz elabordnm: Sistem de coordonate: Scara:
24.03. 2025 MoldRef99 1:1800
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Agentia Proprietitii Publice a Republicii Moldova

intreprinderea de Stat
_Institutul de Proiectiri pentru Organizarea Teritoriului”

Contractul: 5-55/26

Studiul pedologic

in scopul aprecierii notei de bonitate a solurilor
pe terenul cu numarul cadastral 5511 105.086,
amplasat in comuna Biacioi municipiul Chisinau

~Stoianov Cristina

“Administratoare interim
Verificat:

_Ceban Ghenadii

Dubceac Vitali

Pedolog principal

Sef sector “IPL”

Urecheanu Victor

Gutu Serghei

[ §

L

U [#]
3
J
A
e

Pedologa.

incercari de laborator Urecheanu Lidia

Pedologa,

incercari de laborator Petrovici Angela

Chisinau 2026
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Introducere

La solicitarea ||} G dc citcc specialistii 1.S.”Institutului de
Proiectari pentru Organizarea Teritoriului”, au fost efectuate investigatii pedologice pe
terenul cu numarul cadastral -cu suprafata de 0.9799 ha.

Scopul lucrdrilor este determinarea invelisului de sol, notelor de bonitate si grosimii
stmstunilor: fertil (Hy) cu continutul de humus mai mult de 2.0 % si potential fertil (H2) cu
continutul de humus 2.0-1.0 %.

Cercetiri in teren si incerciri de laborator

Terenul cercetat este amplasat in partea de nord-est a comunei Bicioi municipiul

Chisindu, pe un versant inclinat, pe partea stingd a bd. Dacia Amplasarea terenuluui este

prezentd pe planul pedologic si vizualizata in urmétoarele poze:

Cercetarile pedologice au fost efectuate la scara 1:1000 in conformitate cu
~Instructiunea privind cercetérile pedologice la atribuirea terenurilor pentru necesitati de stat
51 obstesti” aprobata in anul 1991.

Pe parcursul lucrarilor, au fost sipate 2 profile, din care au fost prelevate 12 mostre
pentru analize de laborator. Pozifionarea spatiald a profilelor de sol (locul prelevarii
mosirelor de sol) a fost determinatd prin observatiile GNSS i‘fx regimul RTK, utilizind
s=ceptorul «South» G7/H6 nr. S914CA148652438PKA/SN12CCOD0371065E1 pe baza
“aior permanente MOLDPOS, in sistemul national de coordonate Moldref99.
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Carbonatii apar in orizontul ,,B,” in cantitate de 1.8 - 4.8%, cu adincimea continutul lor

s¢ mareste pind la 8.2% in stratul 120-130cm.

D 9) =

(A%

s

Ln

Reactia solutiei solului in straturile superioare este alcalind (pH 7.6-7.7)

Conform datelor compozitiei granulometrice solul este lutos (37.49 - 39.16% argila

Ca ).

Nota de bonitate a cernoziomurilor obignuite lutoase cu profil intreg constituie (82 x
73.8 puncte, unde:

82 —nota de bonitate a cernoziomurilor obisnuite cu profil intreg.

0.9 - coeficientul de rectificare la compozitia granulometrica lutoasa.

Concluzii

. In rezultatul investigatiilor pedologice de cimp, lucrarilor de laborator si camerale pe terenul

cercetat au fost evidentiate cernoziomuri obisnuite puternic profunde lutoase (tabelul 1).

. Nota de bonitate a solului pe terenul cu numarul cadastral 5511105.086 constituie 73.8

(saptezeci si trei intregi §i opt zecimi) puncte.

. Reiesind din nota de bonitate a solurilor si in conformitate cu prevederile art. 33 a Codului

Funciar, terenul cercetat face parte din terenurile de categorie superioari.

. Schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricola de calitate superioard se  efectueaza

in conformitate cu prevederile Regulamentului cu privire la schimbarea destinatiei terenurilor

cu destinatie agriéolé de calitate superioara aprobat prin H.G. nr. 553 din 30-07-2024.

. Regulamentul cu privire la schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricola de calitate

superioari si a terenurilor destinate fondului forestier si fondului apelor stabileste procedura si
cerintele specifice de schimbare a destinatiei terenurilor cu destinatie agricold de calitate
superioard si a terenurilor destinate fondului forestier si fondului apelor, precum si criteriile de
selectare a terenurilor cu destinatie agricola de calitate superioard si a terenurilor destinate
fondului forestier si fondului apelor.

Regulamentul cu privire la schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricola de calitate
superioard si a terenurilor destinate fondului forestier si fondului apelor stabileste procedura si
cerinfele specifice de schimbare a destinatiei terenurilor cu destinatie agricold de calitate
superioara si a terenurilor destinate fondului forestier si fondului apelor, precum si criteriile de
selectare a terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioard si a terenurilor destinate
fondului forestier si fondului apelor.

Schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioard poate fi

p—

realizala pentru cazurile stabilite de art.58 alin. (6) lit. a) si d) din Codul Funciar nr. 22/2024,

wr a terenurilor destinate fondului forestier si a celor destinate fondului apelor, aceasta poate

& realizata pentru cazurile stabilite la art. 58 alin.(6') din Codul Funciar nr. 22/2024.
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i la schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioard, pentru
cazurile prevazute la art. 58 alin. (6) lit. ¢) si ), se aplica procedura previzuta la art. 59 din
Codul Funciar nr. 22/2024.

2 Schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricola in terenuri destinate constructiilor si
amenajarilor, in scopul dezvoltdrii infrastructurii urbane/rurale, se poate face cu conditia
—cluderii acestora in hotarele intravilanului localitatii i in planul urbanistic general sau in
cazurile previzute la art. 44 alin. (3') din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

Pina a incepe lucririle de constructie a obiectivului pe terenul cercetat va fi necesard
decopertarea straturilor: fertil (Hi) si potential fertil (Hz) la adincimea indicaté in tabelul nr.1 si
pe planul pedologic.

11 in conformitate cu prevederile art. 72 din Codul Funciar nr. 22 din 15-02-2024 decopertarea

<ratului de sol fertil la efectuarea lucrarilor de excavare si de constructii se efectueaza dupa cum

Wrmeaza:

(1) Lucrarile de excavare si de constructii pot fi efectuate doar dupa decopertarea stratului de
<ol fertil care urmeaza si fie depozitat, pastrat si folosit pentru restabilirea fertilitatii unor
terenuri cu productivitate redusa sau recultivarea unor terenuri degradate ca urmare a extragerii
substantelor minerale utile.
12) Persoanele fizice sau juridice care doresc si amplaseze constructii pe terenuri cu sol fertil
sunt obligate sa ia mésuri pentru ca stratul de sol fertil al acestora s fie distribuit si depozitat
se alte terenuri, neproductive sau slab productive, indicate de autorititile administratiei publice
locale, in vederea punerii in valoare sau ameliorarii acestor terenuri.

3) Depozitarea stratului de sol fertil pe alte terenuri cu destinatie agricola se face numai cu
scordul proprietarilor acestora, fird o plata pentru sporul de valoare astfel obtinut.

£, Se interzice decopertarea stratului de sol fertil in scopuri comerciale sau folosirea solului
%1l decopertat in alte scopuri decat conform destinatiei acestuia.

) Cuantumul platii pentru prejudiciul cauzat resurselor de sol se calculeazid conform

=structiunii aprobate de organul central de specialitate al statului responsabil de gestiunea

sesurselor naturale si protectia mediului.

V.Urecheanu
S. Gutu

Pedologi:




Semne conventionale

A~ Profil cu date analitice de laborator
1 Numarul solului pe planul pedologic
__~ | Conturul unititii taxonomice de sol
~ \ | Hotarul terenului cercetat
~ \| Hotarul UAT
@ Nr. cadastral al bunului imobil

w 7

[ |




FLCONRIT SRR

‘Plan genera

Lista solurilor
Tabelul 1

Grosimea
straturilor

Codul
solului

Denumirea solului

Suprafata
(hectare)

Nota de
bonitate
(puncte)

humifere cu
continutul de
humus (cm)

>2.0%

Hi

H:
1-2%

9.0.0.5

Cemoziomuri obisnuite, lutoase

0.9799

73.8%

40

60

nota de bonitate a solurilor pe terenul cu numdrul cadastral 5511105.086 constituie 73.8 (saptezeci gi trei
'egi §i opi zecimi) puncte.

Agentia Proprietatii Publice
a Republicii Moldova

“O?- PAOECT AR,
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RS -

o "

intreprinderea de Stat

Institutul de Proiectiri pentru ,-?,, ~
’*‘:&h 6,

Organizarea Teritoriului

/[Administratoare interimari-
Verificat: Pedolo_g_ E_!'m_ci_[ﬁl__

Sef sector "IPL" %
Executori: Pedologi cat. I

‘_geban 2 éc;w-
; 'Dubceac Vitali

echeanu Victor

| Gutu Serghei

&
5 Fosia | Foi Scara Anul
1 1 1:2000 2026
Planul
pedologic ILS."IPOT"
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PROCES - VERBAL
privind scimbarea categoriei de destinatie a terenului

b=

¥’ mai 2026 mun. Chisiniiu, com. Bacioi
(satul, comuna, raionul)

(denumirea intreprinderilor)

din 2026

(organizatiilor si departamentelor)
Presedintele comisiei:
Primarul com. Bicioi - LEAHU llie
numele, prenumele

Membrii comisiei - reprezentantii:
Froprietarul, terenului pentru care se scimbi categoria de destinatie,

£l

Specialist pentru reglementarea regimului funciar - STANILA Dumitru

functia, numele, prenumele

Srhitect sef com. Bacioi - GOLOGAN Eugen

functia, numele, prenumele

wpd caz, alti reprezentantii autorititii administrative de specialitate

* S ectuat cercetarea pe teren privind:

“samiarea categoriei de destinatie a terenului agricol proprietate privatd _

N0 1004600025505 cu trecerea din categoria (1) - Terenuri cu destinatie agricod in categoria (IV)

“wremuri destinate constructiilor 5i amenajdrilor, modul de folosintd - 4.2 pentru amplasarea

swessructiilor comerciale si de prestdri servicii

= wwwpwl: proiectarea §i constructia/extinderea obiectivului comercial in cadrul

swmpdexului ,,Satul German”




[1. Cheltuielile detinitorilor de terenuri ce urmeazi si fie achitate

“emtru constructii si edificii (se indici

Formula de Suma totala

munie lor si detindtorul de terenuri) calculare (lei)

“eniru plantatiile de culturi multianuale

lenumirea lor, numirul de tufe,
| si detindtorul de terenuri)

1ell neutilizate ale detinatorilor de

“heltuie L=Z eutilizate ale cetitenilor pe

wdului loturilor individuale
~e or, defrisarea plantatiilor,
€ic.)

Or; ._1'

IT1. Calculele suplimentare

nformatii despre teren (terenuri)

Indicii

2 mediu ponderati de bonitate a solurilor (puncte) 73.8

=are decizia a fost adoptat3 de autoritatea deliberativi a
smistratiei publice locale din unitatea administrativ-teritoriali de

erderile productiei agricole se incaseazi la bugetul local — in cazul

0.9799 x 73,8 x 36209.73 =

| intdi. Codul funciar nr. 22/2024
2618565 lei

dologia de calcul pentru pierderile cauzate de trecerea terenurilor
stinatie agricola sau destinate fondului forestier la o alti categorie

¢ Sestinatie. Legea nr. 239/2025
= Suprafata de pe care urmeazi si fie decopertat stratului de sol fertil 5,0765
ssimea stratului de sol fertil (m.) H1-0.4 / H2-0.6
mul stratului de sol fertil decopertat (m.cubi) 9799*
Seiasiv care va ramine pentru inverzirea santierului de constructie 1960

S0 A

fisii forestiere
terenuri degradate

pasuni

o) - (20%)

rérile de excavare si de constructii pot fi efectuate doar dupa decopertarea stratului de sol fertil care urmeaza sa
. pastrat i folosit pentru restabilirea fertilitatii unor terenuri cu productivitate redusa sau recultivarea unor

* Segradate ca urmare a extragerii substantelor minerale utile.
IV. Concluzia comisiei
proces-verbal este intocmit in 2 exemplare, care vor fi prezentate: 1ex. pentru primaéria,

pentru b-"nef'uar
sicesul verbal se anexeaza planul selectirii terenul "‘:ﬁ‘& or) semnat de membrii comisiei.
o d

2\ | Samnitura / Numele

N 5

.20\ | Stampila prenumele
| =

i

LEAHU llie

=4 I

2 L/ /

STANILA
Dumitru

GOLOGAN
Eugen

saral certificat DUBCEAC
LT Vitali




Grosimea

straturilor

Suprafata Nota de humifere cu
(ha) " | bonitate continutul de

. humus (cm)




