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CADRU LEGISLATIV-NORMATIV

— COD Nr. 434 din 28-12-2023 "URBANISMULUI SI CONSTRUCTIILOR"
— Legea nr. 1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

— Legeanr. 11/2017 privind evaluarea strategicad de mediu;

— Legea nr. 107/2016 cu privire la energia electrica;

— Legea nr

— Legea nr. 509/1995 drumuirilor;
— COD Nr. 22 /2024 (CODUL FUNCIAR);
— Legea nr. 267/1994 privind apararea impotriva incendiilor;

— Hotarirea Guvernului nr. 847/2022 cu privire la aprobarea Regulilor generale de aparare impotrivg

incendiilor in Republica Moldova;

— Regulamentului cu privire la protectia retelelor electrice (HG nr. 514/2002);
— NCM B.01.02:2016 "Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind continutul, principiile

metodologice de
elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului'.
— NCM B.01.05:2025 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitafilor urbane si rurale;

— NCM E.03.03-2026. Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor.

--- MY 3 MNpaBUAQ YCTPOUCTBA SAEKTPOYCTOHOBOK.

. 10/2016 privind promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile;

DATE GENERALE

Documentatia este elaborata in baza:

- Actele cadastrale.

- Decizia nr.4/27 din 06 octombrie 2025 al consiliului comunei Bacioi, mun.Chisindu .
- Decizia nr.5/21 din 17 decembrie 2025 al consiliului comunei Bacioi, mun.Chisindu .

OBIECTUL LUCRARII

Proiectul dat are drept scop prezentarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru

proiectarea depozitului pentru pastrarea produselor agricole pe terenul cu numarul

cadastral 5511108.110, amplasat in extravilanul comunei Bacioi, municipiul Chisindu.

Pe terenul dat se propune edificarea si amenajarea depozitului pentru pastrarea

produselor agricole, in conformitate cu prevederile cadrului legislativ-normativ in vigoare

si cu Decizia Consiliului Comunei Bacioi nr. 5/21 din 17.12.2025 privind schimbarea

categoriei de destinatie a terenului si initierea elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu.

PUD-ul are drept scop indeplinirea urmatoarelor obiective:

- stabilirea destinatiei constructiilor ce urmeaza a se realiza;

- stabilirea si delimitarea terenurilor pe care se pot amplasa constructiile;

- relationarea constructiilor propuse cu constructiile existente din vecinatate;

- specificarea detinatorilor de teren;

- domeniul public sau terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice,
pofrivit legii;

- circulatia terenurilor, pentru realizarea obiectivelor propuse;

- conditii de circulatie si acces la noile obiective;

- conditii de rezolvare si racordare la retelele edilitare;

- regimul de construire - alinierea si indltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor (POT);

- coeficientul de utilizare a terenurilor (CUT);

- conditii privind spatiile plantate;

SURSE DE DOCUMENTARE

1.Extras din Registrul bunurilor imobile.
2.Ridicarea topografica .

3.Raport geotehnic .

4.PUG comunei Bacioi si RLU.

Planul urbanistic de detaliu este elaborat in conformitate cu COD Nr. 434 din 28-12-2023 "URBANISMULUI SI
CONSTRUCTIILOR", Publicat : 30-01-2024 in Monitorul Oficial Nr. 41-44 art. é1 si corespunde cerintelor 1-8.

Certificat de atestare tehnico-profesionala nr,1009 din 21.06.2023

Elaborat: Arhitect-sef Ciochina Serghei
PROIECTATUL GENERAL : DECIZIA COSILIULUI COMUNEI BACIOI
SRL "ARCHITIME" nr.4/27 din 06.10.25

Arhit. princ.: Certificat pe numele Ciochina S. Certificat seria 2023-P Nr.1009 din 21.06.2023
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MEMORIU JUSTIFICATIV (inceput)

INCADRARE IN TERITORIUL

Zona PUD studiatd, propusd pentru amplasarea si edificarea unui depozit agro-industrial pe terenul cu numarul

cadaostral [ sitvot n extravilanul comunei Bacioi, municipiul Chisingu, se afld in imediata apropiere a

zonei construite a localitatii.

Terenul reprezintd un singur lot cadastral cu suprafata totald de 0,9734 ha si, in prezent, are destinatie agricold.

Amplasamentul se gdseste in partea de sus a pantei drepte a vaii rGului Bic, avand altitudini absolute cuprinse intre

136,0-138,0 m.

Accesul la amplasament se realizeazd prin drumuri agricole existente din zond. Elaborarea prezentului Plan

Urbanistic de Detaliu se realizeazd in conformitate cu Decizia Consiliului Comunei Bacioi nr. 5/21 din 17.12.2025

privind schimbarea categoriei de destfinatie a terenului si initierea documentatiei de urbanism.

CARACTERISTICA GENERALA A ZONEI

CLIMA. Zona PUD studiata se afla in extravilanul comunei Bacioi, municipiul Chisindu, fiind pozitionatd in imediata

apropiere a zonei constfruite a localitatii. Coordonatele geografice aproximative ale amplasamentului sunt

46°54'44"N |atitudine nordica si 28°53'2"E longitudine estica. Clima este temperat-continentald, specificd zonei

cenfrale a Republicii Moldova.

lernile sunt relativ scurte si blnde, cu strat de zapadd neuniform si instabil. Temperatura medie anuald a aerului

este de circa +10,5 — +11 °C. Cele mai scdzute temperaturi se nregistreazd in lunile ianuarie-februarie, cu valori

medii de aproximativ -2,5...-3,5 °C. Temperaturile minime absolute pot cobori pdnad la -20...-25 °C, insd aceste cazuri

sunt rare. Stratul de zapadd are grosimi reduse (circa 10-15 cm) si persista aproximativ 50-70 zile pe an.

Primdvara dureazd aproximativ 2-2,5 luni, cu temperaturi medii de +14...+17 °C. Vara este caldd si de duratd, cu

temperaturi ce variaza intfre +22 si +33 °C, iar maximele pot atinge +35...+37 °C. Temperatura medie a verii este de

circa +21...+23 °C.

Toamna dureazd aproximativ 2-2,5 luni, cu temperaturi medii de +13...+16 °C la inceput, scdzand treptat spre 0 °C

la sférsit. Primele ingheturi pot apdrea in luna octombrie.

Cantitatea medie anuald de precipitatii este de aproximativ 480-530 mm, cu un maxim in perioada caldd a anului.

In sezonul rece predomind precipitatiile mixte (ploaie, lapovitd, ninsoare).

Addncimea sezonierd de inghet a solului este de circa 0,80 — 1,00 m.

INTENSITATEA SEISMICA.

Conform ,,Hartii de raionare seismica a teritoriului Republicii Moldova”, elaborata de Institutul de Geologie si

Geofizica al Academiei de Stiinte a Moldovei in anul 2006, amplasamentul analizat din extravilanul comunei Bacioi,

municipiul Chisindu, se incadreazd in zona cu intensitate seismicd de 7 grade pe scara MSK-64.

Avand in vedere conditiile geologice ale terenului, constituite predominant din argild nisipoasa stratificata cu nisip,

nisip argilos stratificat si nisip prafos, precum si conditile geotehnice favorabile ale amplasamentului (conform

Studiului geotehnic efectuat), gradul seismic al amplasamentului se adoptd egal cu 7 (sapte) grade.

Totodatd, in procesul de proiectare se va tine cont de incadrarea rocilor dupd proprietdtile seismice, ceea ce

conduce la adoptarea unei intensitati de calcul de 7 grade MSK-64, conform prevederilor normativelor tehnice in

vigoare.

HIDROGEOLOGIE.

_Conform studiului geotehnic efectuat, pdnza apelor subterane nu a fost interceptatd in intervalul investigat p&nd

la adéncimea de 8,0 m. Nivelul apei freatice se situeazd, asadar, la o cotd inferioard cotei fundatiilor propuse ale

depozitului agro-industrial (adé@ncimea minima de fundare fiind de circa 1,5 m), ceea ce indica faptul ca apele

subterane nu influenteaza in mod direct conditile de fundare in conditii normale de exploatare.

Desi amplasamentul este incadrat in categoria zonelor neinundabile si nu prezinta riscuri de baltire sau inundatii,

infiltratiile provenite din precipitatile atmosferice, eventualele pierderi din retelele ingineresti viitoare sau reducerea

proceselor naturale de evaporare ca urmare a impermeabilizarii suprafetelor pot conduce in timp la cresterea

umiditatii Tn stratul superior al solului si la posibile tasari diferentiate.

in acest sens, la etapa de proiectare se vor prevedea masuri tehnice corespunzatoare, precum realizarea unui

sistem eficient de colectare si evacuare a apelor pluviale, asigurarea drenajului adecvat al terenului,

impermeabilizarea fundatiilor si dimensionarea corectd a acestora in functie de caracteristicile geotehnice ale

solului, astfel incat sa fie asiguratd stabilitatea si durabilitatea constructiilor propuse.

AMPLASAMENTUL TERENULUL.

Terenul destinat realizarii investitiei este amplasat pe un singur lot cu destinatie agricold, avand numarul cadastral

Fsi suprafata de 0,9734 ha. Lotul prezintd o configuratie relativ regulatd si o topografie favorabild
ezvoltari constructiilor.

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul este situatin partea de sus a pantei drepte a vdii raului Bic, cu

altitudini absolute cuprinse infre 136,0 — 138,0 m.

Conform studiului geotehnic, in perimetrul analizat si pe o razd de aproximativ 200 m nu au fost identificate procese

geologice periculoase. Structura terenului ofera conditii geotehnice favorabile, fard a necesita interventii speciale

de stabilizare.

Prin urmare, terenul analizat prezintd conditii foarte bune pentru amplasarea si realizarea depozitului agro-industrial

propus.

SITUATIA EXISTENTA

In urma examinadrii zonei de studiu a Planului Urbanistic de Detaliu (PUD), a terenului cu numarul cadastral
, se constatd urmdatoarele aspecte:

/ona studiatd este amplasatd in extravilanul comunei Bacioi, municipiul Chisindu, intr-un context teritorial

cu caracter preponderent rural, in care functiunile dominante sunt cele agricole.

Amplasamentul este situat in afara perimetrului intravilan.

Terenul obiect al PUD are suprafata totald de 0,9734 ha, este identificat printr-un singur numar cadastral

(5511108.110) si se afla in proprietate privatad.

Conform informatiilor disponibile, terenul nu este inclus in zone protejate si nu face parte dintr-un areal

declarat de interes public, nefiind supus unor restrictii speciale de reglementare din acest punct de

vedere.

In prezent, terenul este liber de constructii si este utilizat ca teren agricol, fard amenajdri constructive sau

dotari edilitare interne.

Accesul la teren este asigurat prin drumuri agricole existente din zond, permitdnd accesul vehiculelor

necesare atat exploatdrii actuale, cat si deservirii obiectivului propus.

Din punct de vedere functional si urbanistic, terenul reprezintd in prezent un spatiu neconstruit,

nevalorificat din punct de vedere edilitar, cu potential de dezvoltare in concordantd cu reglementarile

urbanistice aplicabile si cu Decizia Consiliului Comunei Bacioi nr. 5/21 din 17.12.2025.

POTesen = 0 %

Procent de ocupare a terenului (%)

CUT.wwen = 0

Coeficient de utilizare a terenulu

Accesul principal la terenul obiect al Planului Urbanistic de Detaliu se realizeazd din drumul agricol
existent, care face legdtura cu drumul local L453. Legdtura cu acest drum este asigurata printr-o cale de
acces existentd, utilizatd in prezent pentru deservirea terenurilor agricole din zond.

Drumul local L453 asigurd conexiunea cu reteaua de circulatie locald, faciliténd accesul catre
localitatile din vecinatate. Accesul existent permite circulatia autovehiculelor si poate fi adaptat si
modernizat pentru a corespunde cerintelor functionale ale depozitului agro-industrial propus.

Reglementdari. Securitatea la incendii

La proiectarea si realizarea obiectivului se va tine cont de prevederile normative si legislative in vigoare
privind securitatea la incendii, in scopul asigurarii protectiei vietii, bunurilor materiale si mediului.

Se vor respecta urmatoarele cerinte principale: asigurarea accesului autospecialelor de interventie la
incendiu, conform Regulilor generale de apdrare impotriva incendiilor in Republica Moldova si
prevederilor NCM E.03.02-2014; asigurarea surselor de alimentare cu apd pentru interventii in caz de
incendiu, in conformitate cu CHul 2.04.02-84 (prin hidranti exteriori sau alte solutii tehnice acceptate);
respectarea spatiilor de sigurantd la foc conform NCM B.01.05:2025, inclusiv a distantelor de protectie
infre constructii; precum si organizarea functionald a terenului astfel incat sa permitd evacuarea in
conditii de sigurantd si accesul facil al echipelor de interventie.

Totodatd, proiectarea, executia si exploatarea obiectivului vor respecta prevederile Codului
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023, Legii nr. 267/1994 privind apdrarea impotriva incendiilor, Legii nr.
1515/1993 privind protectia mediului inconjurdtor, Legii nr. 1422/1998 privind protectia aerului atmosferic,
precum si NCM B.01.02:2016 privind elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism.
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MEMORIU JUSTIFICATIV (sfarsit)

Reglementdari privind utilizarea terenurilor
In conformitate cu prevederile Capitolului lll, Articolul 23 din Codul Funciar al Republicii Moldova nr. 22 din

15.02.2024:

(1)Terenurile cu destinatie agricold, indiferent de forma de proprietate, sunt folosite pentru desfGsurarea activitatii
in scopul obtinerii de produse agricole, pentru amplasarea infrastructurii agricole, pentru obtinerea produselor
energetice si a energiei regenerabile, precum siin alte moduri conform alin. (2).

(2) Terenurile cu destinatie agricold au urmdatoarele moduri de folosinta:

a) terenuri pentru obtinerea productiei agricole;

b) terenuri pentru amplasarea infrastructurii agricole;

c) terenuri pentru cultivarea culturilor de plante energetice lemnoase;

d) terenuri pentru instalarea sistemelor fotovoltaice solare;

e) terenuri pentru constructia instalatiilor eoliene;

f) terenuri pentru constructia sistemelor de stocare a energiei in baterii;

g) terenuri pentru constructia instalatiilor de biogaz;

h) terenuri pentru infiintarea f&siilor forestiere de protectie a cmpurilor;

i) terenuri pentru amenajarea drumurilor tehnologice si de exploatare agricold;

j) terenuri pentru cultivarea loturilor pomicole in cadrul intovardsirilor pomicole;

k) terenuri pentru ameliorarea terenurilor degradate;

) terenuri pentru gradini;

m) terenuri pentru amplasarea pensiunilor agroturistice;

n) terenuri pentru pdsuni si fGnete.

Regimul juridic al acestor terenuri este reglementat de Codul Funciar, de legislatia din domeniul protectiei
mediului, amenaijarii teritoriului si urbanismului, precum si de alte acte normative speciale.

Modificarea modului de folosinta a terenurilor din aceastd categorie se efectueaza la cererea proprietarului, prin
decizia autoritatii administratiei publice locale competente, cu respectarea documentatiei de urbanism
aprobate.

Terenul studiat se incadreazd in categoria terenurilor destinate constructiilor si amenaijarilor, fiind compatibil cu
realizarea obiectivului propus de tip agropensiune turistica.

Reglementdari urbanistice. Zonificare

Zona destinatd amplasarii depozitului agro-industrial include intregul teren studiat in cadrul Planului Urbanistic de
Detaliu. Functiunea principald a zonei este cea de depozitare agro-industriald.

Dupd realizarea investitiei, ferenul va fi utilizat in mod integral pentru functiunea propusd, fiind organizat functional
prin delimitarea zonelor de acces, circulatii carosabile si pietonale, spatii de depozitare, spatii tehnico-edilitare si
zone verzi amenajate. Organizarea incintei se va realiza conform plansei de reglementari urbanistice si zonificare,
cu respectarea indicatorilor urbanistici, a retragerilor, a acceselor si a conditilor de echipare tehnico-edilitard,
astfel incat sa se asigure o functionare eficientd si conforma cu normele in vigoare.

INDICI TEHNICO-ECONOMICI:

Aria PUD =0,97340 ha
Aria teren destinat curtii, circulatiei si intretinerii = 2 459,8 m?
Zona inverzita =2789 m?
Aria construita la sol =4 485,2 m?
Aria construita desfasurata =4 485,2 m?
Regim de inaltime =P (Parter)

BILANT TERITORIAL
. Situatia existenta Situatia propusa INDICI URBANISTICL:
Nr. Denumirea
Suprafata, ha | %  |Suprafata, ha | % POTuucn= 60 %
1 | Terenuri agricole 0.97340 100 0 0 Frocent de ocupare @ ferenula )
Suprafatd construita _
2 | | deporzi] 0 0 044852 | 46.08 CUlww=08
3 | Alei carosabile si platforme parcari 0 0 0,24598 25,27
4 | Spatii verzi 0 0 0.27890 28,65
TOTAL 0.97340 100 0.97340 100
POT- Procent de ocupare a terenului (%) 0% 46,08 %
CUT - Coeficient de utilizare a terenulu 0 0,46

Regimul de dliniere al constructiilor
Constructia noud propusd (depozit agro-industrial cu regim de constructie Parter) va respecta un regim

de aliniere stabilit in raport cu limitele de proprietate si cu aliniamentul drumului agricol existent, care
face legatura cu drumul local L453. Cladirea va fi amplasata cu retrageri minime fatd de hotarul
drumului, conform cerintelor de sigurantd rutierd si de acces, precum si cu refrageri de minimum 3,00 m
fata de limitele laterale si posterioare ale lotului, asigurdnd astfel accesul carosabil si pietonal,
iluminarea naturald, ventilarea constructiei si posibilitatea interventiilor pentru intretinere si situatii de
urgenta.

In conformitate cu legislatia in vigoare, in cazul in care se propune amplasarea constructiei la o
distantd mai mica de 3,00 m fatd de limita de proprietate, este obligatorie obtinerea acordului scris,
autentificat, al proprietarului terenului invecinat, precum si respectarea normelor privind securitatea la
incendiu si protectia constructiilor.

Regimul de indltime al constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis pentfru constructia propusa este Parter (P). Inaltimea constructiei va fi

corelatd cu specificul functional al depozitului agro-industrial si cu caracterul rural al zonei, evitGndu-se
volumele dominante sau disproportionate fatd de peisajul agricol existent. Se va urmari integrarea
armonioasa n peisaj, inclusiv prin utilizarea unor pante adecvate ale acoperisurilor si materiale
specifice arhitecturii locale.

Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul arhitectural al constructiei propuse va fi adaptat functiunii de depozit agro-industrial, punénd

accent pe integrarea armonioasd in peisajul rural al comunei Bacioi si pe valorificarea elementelor
traditionale locale. Se vor utiliza materiale durabile si finisaje care sa reflecte specificul zonei (tencuiel
decorative in culori naturale, elemente din lemn, piatrd sau materiale moderne compatibile cu
arhitectura locald).

Elementele de semnalistica, firmele si afisajele vor fi amplasate astfel incat sa asigure vizibilitatea din
drumul local L453 si din drumurile agricole existente, fard a afecta imaginea peisajului sau siguranta
circulatiei. Amplasarea si dimensiunile acestora se vor realiza in baza unor studii de specialitate si cu
obtinerea avizelor necesare conform legislatiei in vigoare.

Reglementdari privind echiparea tehnico-edilitara
Pentru asigurarea functionarii optime a depozitului agro-industrial propus, se va realiza echiparea

tehnico-edilitard completd a amplasamentului, in conformitate cu normele urbanistice si tehnice n
vigoare. Aceasta va include racordarea la retelele publice de alimentare cu apd potabild, canalizare
si energie electrica.

Retelele de alimentare cu energie electrica vor fi realizate, de reguld, in sistem subteran, prin cabluri
pozate In santuri, pentru a reduce impactul vizual si a creste siguranta in exploatare. Zonele de
protectie si siguranta ale instalatiilor edilitare vor fi stabilite si respectate conform normativelorin
vigoare, asigur&ndu-se accesul pentru interventii si intretinere.

Spatii verzi si spatii plantate

Pe terenul studiat se vor amenaja spatii verzi si zone plantate cu rol estetic, recreativ si de protectie
ambientald. Acestea vor fi amplasate preponderent in proximitatea constructiei depozitului agro-
industrial si in zonele de acces, contribuind la imbundtatirea microclimatului, reducerea impactului
vizual al constructiei si integrarea acesteia in peisajul rural.

Se vor utiliza specii vegetale adaptate conditiilor locale, cu intretinere redusd, iar amenaijarile
peisagistice vor include gazon, arbori si arbusti ornamentali, alei pietonale si eventual elemente de
mobilier urban. Spatiile verzi vor avea si rol de delimitare functionald a diferitelor zone din incinta.
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INCADRAREA IN LOCALITATE SC.1:10000
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) LEA 10kV Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru proiectarea depozitului pentru
DRUMUR! / STRAZI po§‘r_roreo produselqr_ogncol_e pe terenul cu nr. cad. _ahn mun.
Schimid NrsectfplansafNedod Semnat | Data | Chisinau, com. Bacioi, extravilan.
[ ] construcTi ExisTENTE Faza | Plansa | Planse
5 . Arh.princ. | S.Ciochina 02.26 PLAN URBANISTIC DE DETALIU
,,m, DRUM NATIONAL DE IMPORTANTA LOCALA - PUD 04
Urbanist A. Trelea 02.26
I FonpuL FORESTIER )
INCADRAREA IN LOCALITATE SC.1:10000 SRL"ARCHI TIME"




SITUATIA EXISTENTA. SC. 1:1000
SEMNE CONVENTIONALE

) ]
I |
| 1
: ,3 : / LIMITA TEREN ( OBIECT AL PUD)
| .E ] (
. 5511108.103] 5511108.104]
: _é’ : . . . - LIMITA PARCELELOR CADASTRALE
[} U |
. 57,40
: 5 : :| TEREN AGRICOL
| 1
| iy | _ \ :l FONDUL FORESTIER
11453 € ' o :
: \/ : TEREN EXAMINAT | | TERENURI NEDETERMINATE N RBI
| I = e L -HNumarul cadastral] (registrul bunurilor imobiliare)
: : Adresa: mun. Chisim‘,i, extravilan :l TEREN PENTRU TRANSPORTURI, COMUNICATII ELECTRONICE
| | Terenul cu nr cadastral : : _ Destinatie: Agricol SI EXPLOATARI MINIERE
: : . . Modul de folosinta: Teren pentru obtinerea productiei agri dle DRUM NATIONAL DE IMPORTANTA LOCALA
1 | (OB’ECT AL PUD) S.Uprafai,:d: 09.7340 ha . .
| | Tipul de proprietate: Privata X
| ' fihad LIVADA DE CAISE
! | CuT=0 _
: : 5511108.111| NUMAR CADASTRAL
! ] 291-04
A
| | DRUM DE CAMP
| " [
: : F~7 777 7ONA DEPROTECTIE
i " : _ L-~--J prumLocCAL
1 o
! : - 511108.107|5511108.108] + . T -
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S — DRUM EXISTENT DE CAMP
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1 | —
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LS/ o s ofnnnn N 14-2026-PUD BENEFICIAR:
i 5 /I JANRVAN VANRVANRVANRWAN d \,.,0 BILANT TERITORIAL
\ S
@ y ANV AL A A A .§o“ situatia existenta Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru proiectarea depozitului pentru
AN . LIVADADE \ /| \\o4 Nr. Denumirea pastrarea produselor agricole pe terenul cu nr. cad. || R cin mun.
/I /N A CAISE A | N N Suprafata, ha % Bchimd NrsectfolansofNedoc] Semnat | Data | Chisinau, com. Bacioi, exiravilan.
,' A A A A A A A ﬁ‘ .\¢° 1 | Terenuri agricole 0.97340 ha 100 Faza | Plansa Planse
4 \‘\0 Suprafatd construitd Arhprinc. | S. Ciochina 02.26 PLAN URBANISTIC DE DETALIU
) RAAY FANNANRYANRVANRVANVANRVAR P 2 : 0 0 PUD 05
/IA YANY JANRVANRVANRVANRVANRVAN AQ' (depozit) Urbanist A.Trelea 02.26
| - o =
/I B “ : SA Iitﬁ?/reorfski) ”igld?rlw%h:]orrrgfuzgrirggn 8 8 SITUATIA EXISTENTA. SC. 1:1000 SRL"ARCHI TIME"
KA A A A A A 4 pat sl g g T .SC. 1:
/ TOTAL 0.97340 ha 100




ANALIZA GEOTEHNICA. SITUATIA HIDROGEOLOGICA. SC. 1:1000

SONDA 1

Altitudinea, m — 136,1 Adancimea, m — 8,0
Metoda de foraj: Diametru, mm 148,0
Nivel apelor freatice aparut, m — intirire, —

Nivel apelor freatice stabilit, m — Data: 19.02.2025

Adancimea
/Tny6una ,

Litologia / Jlutosorus m

“
Solul agricol / IlTouBeHHO-pacTUTENBHBIT 135,6
caoii

Argila nisipoasi cafeniu, cafeniu deschis, 1,5 | 1,0 | 1346
uscati friabild cu incluziunii carbonatice

stratificata cu nisip / Cyraunok

KOPHYHEBBIii, CBeT/10-KOPHYHEBBII, TBePAbIi

PBIXJIbIH ¢ KAPOOHATHBIMH BKJIIOYCHUSIMHA U

MPOCJIOSIMH NeCKa

Nisip argilos galben uscat friabil stratificat cu | 1,5 2,5 1,0 | 133,6
nisip préifos cu incluziunii carbonatice /

Cynecs :kéaTasi TBepaas pbIxjas ¢

NPOCJI0SIMHU NeCKA NMbLIEBATOr0 U

KapOOHATHBIMH BKJIIOYeHUSIMH.

Nisip prifos galben uscat stratificat cu nisip
argilos cu densitatea medie / Ilecox
NbLIeBATHIH KEJATHIA cyXoil ¢ mpocaosiMu
cynecH cpeJHeli IIIOTHOCTH CJI0KEHHSI.

Nr / Ne 1051
Index stratigrafic/
T'eos1. uHAEKC
Grosimea/
MomHoCTE M
Altitudinea talpii /
A.O. nogomBbI, M

SONDA 2

Altitudinea, m — 136,4 Adancimea, m — 8,0
Metoda de foraj: Diametru, mm 148,0
Nivel apelor freatice aparut, m — intirire, —

Nivel apelor freatice stabilit, m — Data: 19.02.2025

Adancimea
/Tyouna ,

Litologia / JIutonorus

Grosimea/
MoiHoCTE M
Altitudinea talpii /
A.O. nogomBbI, M

la

1 Solul agricol / [TouBenHo-pacTUTEIbHBIH 135,9
CJI0i

2 Qs34 Argila nisipoasi cafeniu, cafeniu deschis, 1,5 1,0 | 1349
uscatd friabild cu incluziunii carbonatice
stratificata cu nisip / Cyrimnok
KOPUYHEBBIi, CBET/10-KOPUYHEBbIi, TBEepPAbIH
PBIXJIbIH ¢ KADOOHATHBIMH BKJIIOYCHUSIMHA U
NPOCJIOSIMHU MeCKa
3 Qs34 Nisip argilos galben uscat friabil stratificat cu | 1,5 2,5 1,0 | 1339
nisip prafos cu incluziunii carbonatice /
Cynecs :kéaTasi TBepaas pbIxJas ¢
MPOCJI0SIMH MeCKA MbLIEBATOr0 U
KapOOHATHBIMHU BKJIKOYEHHSIMH.

Nr / Ne 1051
Index stratigrafic/
T'eos1. mHAEKC

Nisip prifos galben uscat stratificat cu nisip 2,5 128,4
argilos cu densitatea medie / ITecox

NIbLIEBATHIN KEJITHIH CYyXOil ¢ IPOCIOAMHA

cynecH cpeJHeli INIOTHOCTH CJI10KeHHSI.

SONDA 3

Altitudinea, m — 136,8 Adéincimea, m — 8,0
Metoda de foraj: Diametru, mm 148,0
Nivel apelor freatice aparut, m — intirire, —

Nivel apelor freatice stabilit, m — Data: 19.02.2025

Adéancimea
/Tiyouna ,

Litologia / Jlutosorus m

-
Solul agricol / [TouBeHHO-pacTUTEIbHBIH 136,3
cJioi
Argila nisipoasi cafeniu, cafeniu deschis, 1,5 1,0 | 1353
uscatd friabild cu incluziunii carbonatice
stratificata cu nisip / Cyrannok
KOPUYHEBBIi, CBET/10-KOPUYHEBBIii, TBEepPAbIH
PBIXJIbIH ¢ KAPOOHATHBIMH BKJIIOYCHUSIMHA U
MPOCIOSIMH NecKa
Nisip argilos galben uscat friabil stratificat cu | 1,5 30 | 1,5 | 1338
nisip prifos cu incluziunii carbonatice /
Cynecs :xéaTasi TBepaas pbixjas ¢
MPOCIOSIMH NeCKA NbLJIEBATOro U
KapOOHATHBIMH BKJIIOYEHHSIMH.
Nisip prifos galben uscat stratificat cu nisip 3,0 128,8
argilos cu densitatea medie / Ilecox
NBLIEBATHIN KEJITHIH CYyXOii ¢ IPOCIOAMHA
cynecH cpeJHel MJIOTHOCTH CJI0MKeHHs .

Conditile inginer-geologice ale amplasamentului sunt favorabile pentru
realizarea constructiilor propuse.

Terenul este situat pe versantul drept al vaii rGului Bic, cu o pantd usoard si
cote cuprinse aproximativ infre 136,00 — 138,00 m.

Nu au fost identificate procese geologice active (alunecdari, eroziuni) in
zona.

Structura fterenului este alcatuita din sol vegetal la suprafatd, urmat de
straturi de argild nisipoasd, nisip argilos si nisip prafos.

Apele subterane nu au fost interceptate pé&nd la adéncimea de circa 8,00
m.

Terenul prezintd caracteristici geotehnice bune pentru fundare, cu tasari
reduse.

Amplasamentul se incadreazd in zona seismicd de 7 grade MSK-64,
conform normativelorin vigoare.

SEMNE CONVENTIONALE ALTITUDINI, m - - - - __ - 14-2026-PUD

LIMITA TEREN ( OBIECT AL PUD) 140 - 145 I B D D D Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru proiectarea depozitului pentru
135 - 140 L1 1 1 | [Jpcstorea produselor agricole pe terenul cu nr. cad | R oin mun.
—————— LIMITA PARCELELOR CADASTRALE 155 140 Nedoc Chisinau, com. Bacioi, extravilan.
A ' v 1 |
I~ | DRUMDECAMP 130- 135 "~ Ampinc. | S.Ciochina | 02.26] PLAN URBANISTIC DE DETALIU oUD
o e |[MITA EXTRAVILAN 125-130 ]
120 - 125 I B B
o | |MITA INTRAVILAN _ _ _ - ANALIZA GEOTEHN|CA S|TUAT|A SRL ,,ARCHI TIME,
115-120 I I N HIDROGEOLOGICA. SC. 1:1000

Nr / Ne 1051
Index stratigrafic/
T'eos1. mHAEKC
Grosimea/
MomHoCTE M
Altitudinea talpii /
A.O. nogomBLI, M

NOTA




REGLEMENTARI. ZONIFICARE. SC. 1:1000

57,40

+

Terenul cu nr cadastral

(OBIECT AL PUD)

aratif

E(Y) MR99 = 238550
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29104

N(X) MR99 = 200000
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sullil i

NUMAR CADASTRAL
A
DRUM DE CAMP
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(EvEvEvEvavi(

® @ @ e LINIE ROSIE PROPUSA

|l

SEMNE CONVENTIONALE

LIMITA TEREN ( OBIECT AL PUD)
LIMITA PARCELELOR CADASTRALE
TEREN AGRICOL

FONDUL FORESTIER

TERENURI NEDETERMINATE TN RBI
(registrul bunurilor imobiliare)

S| EXPLOATARI MINIERE

DRUM NATIONAL DE IMPORTANTA LOCALA

TEREN PENTRU TRANSPORTURI, COMUNICATII ELECTRONICE

LIVADA DE CAISE

T 7ONA DE PROTECTIE
DRUM LOCAL

ZONA VERDE PROPUSA

LEGENDA

III DEPOZIT
@ PARCARE
@ ZONA VERDE

ALEI CAROSABILE S| PLATFORME PARCARI

PROFIL TRANSVERSAL 2-2
DRUM LOCAL 1453

AXA DRUM

LINIA ROSIE
PROPUSA

LINIA ROSIE

PROPUSA

PROFIL TRANSVERSAL 1-1
DRUM EXISTENT DE CAMP

AXA DRUM

LINIA ROSIE

PROPUSA

A
v

LINIA ROSIE

5

PROPUSA

BILANT TERITORIAL
. Situatia existenta Situatia propusa 14-2026-PUD BE NEFICIAR:
Denumirea Bivol lon
VANRWAN _'A AN . . Suprafata, ha % Suprafata, ha % Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru proiectarea depozitului pentru
. LIVADADE | 1 |Terenuri agricole 0.97340 100 0 0 pastrarea produselor agricole pe terenul cu nr. cad. in mun.
JAN CAISE 2 Suprafatd construitd 0 0 0.44852 46.08 Schimd NrsectlplansafNedod Semnat | Data | Chisinau, com. Bacioi, extravilan.
/ AN NN AN (depozit) ' ' Faza | Plansa | Planse
|/ ,’ A NIA A A A ALA 3 | Alei carosabile si platforme parcari 0 0 0,24598 25,27 Arh.princ. | S. Ciochina 02.26 PLAN URBANISTIC DE DETALIU PUD 07
'A AN A A A AAl 4 | Spatii verzi 0 0 0.27890 28,65 Urbanist A. Trelea 02.26
?A N AN A A AA TOTAL 0.97340 100 0.97340 100
,’A A AVA A A A |POT- Procent de ocupare a terenului (%) 0% 46,08 7 REGLEMENTARI. ZONIFICARE. SC. 1:1000 SRL"ARCHITIME"
'N CUT - Coeficient de utilizare a terenulu 0 0,46




REGLEMENTARI. INFRASTRUCTURA EDILITARA. SC 1:1000
! ]
: ’ SEMNE CONVENTIONALE
: )§ | LIMITA TEREN ( OBIECT AL PUD)
| ] )
) (.é)’ : LIMITA PARCELELOR CADASTRALE
I )
| 2 57,40
. Lo ' . I:] TEREN AGRICOL
| ) =
! ) 2 & - FONDUL FORESTIER
14531
: : I:] TERENURI NEDETERMINATE IN RBI
| | - - + + (registrul bunurilor imobiliare)
I )
| ' :I TEREN PENTRU TRANSPORTURI, COMUNICATII ELECTRONICE
| | Terenul cu nr cadastral S| EXPLOATARI MINIERE
! : DRUM NATIONAL DE IMPORTANTA LOCALA
! ] (OBIECT AL PUD)
] : H LIVADA DE CAISE
! ) C2 271-60
: : ﬁ | NUMAR CADASTRAL
I } 291-04
i | L~ | DRUMDECAMP
)
: : F~77 77 7ONA DEPROTECTIE
I | L—===J prumLocaL
| /T + 1 + v + [ ] zONAvERDE PROPUSA
| ] 45
: : = [ | ALEICAROSABILE SI PLATFORME PARCARI
[ ] ) —
: 4 Nl R 10 —==={W === RETELE ELECTRICE IN CABLU PROIECTATE
— N
(| | N
: : = - ==/ A === RETELE DE ALIMENTARE CU APA PROIECTATE
I )
: | RETELE DE CANALIZARE MENAJERA PROIECTATE
|
I :
: 1 RETELE DE CANALIZARE PLUVIALA PROIECTATE
]
(| R
[ ,' iy H , - * [ ] ZONA DE PROTECTIE SANITARA (10m)
' - — — —
I
: 1 c2 e W RETELE ELECTRICE IN CABLU EXISTENTE
I | i
/.' sl | ) “ ] A Jummm  RETELE DE ALIMENTARE CU APA EXISTENTE
' [~ -~
| : o LEGENDA
]
:' 1 [1] oepozr
! ' L\ @ ALEI CAROSABILE S| PLATFORME
[ —L__ \ \: PARCARI
] e \: EI ZONA VERDE
' 0| + N(X) MR99 = 200000 +
($ias3 | E INSTALATII DE TRATARE / EPURARE
’l l A W APELOR UZATE PLUVIALE
I
] / — A W INSTALATII DE TRATARE / EPURARE
e 1 or. Chisingy EI APELOR UZATE MENAJERE
| /-0 :
O -
I /) " -
y g AN /A /I NOTA: o . ‘ ) . 14-2026-PUD B!ENEFICIAR.
5/ / A AL A AL Amplasarea definitiva a tuturor obiectelor componente ale infrastructurii - tehnico- Bivol lon
Al A A /A /A /] edilitare, inclusiv fraseele retelelor subterane si supraterane, precum si parametrii Plan Urbanistic de Defdliu (PUD) pentru proiectarea depozitului pentru
y  LIVADADE gecléme’mq si }’rjihmm cg ocei’r%r'gl , v(;)r fi s’rob.|l|’rﬁ CTU gxoc’rfro’rev ;n gl’roEr)o de Prglec’r pastrarea produselor agricole pe ferenul cu nr. cad din mun.
JAN CAISE / def >|(.e<T:Ut|e (PE). pe baza studiilor de specialitate si a masuratorilor fopografice Schimd NrsectlplansafNedod Semnat | Data | Chisinau, com. Bacioi, extravilan.
- etaliate.
L . . - . Faza | Plansa Planse
L LB L L & Racordarea obiectivului la retelele tehnico-edilitare existente se va efectua v oo S PLAN URBANISTIC DE DETALIU
’ AL A A A A LA ] obligatoriu i conformitate cu Conditiile Tehnice de Racordare emise de catre SSls —_— ' PUD 08
P A AN A A A AL A ] operatorii economici de distributie autorizati. Urbanist A Trelea 02.26
AN AN A A A A/ Toate lucrdrile vor fi proiectate si executate cu respectarea strictd a normativelor REGLEMENTARI. INFRASTRUCTURA
A A ALA A A A A tehnice nationale in vigoare, a distantelor de protectie, a masurilor de sigurantd in EDILITARA SC 1:1000 SRL"ARCHITIME"
exploatare si a cerintelor de protectie a mediuluiinconjurator. ' )
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA. SC. 1:1000

2) (3)

(&)

N

/50

SEMNE CONVENTIONALE
LIMITA TEREN ( OBIECT AL PUD)

LIMITA PARCELELOR CADASTRALE

57,40 |:| TEREN PRIVAT
0| /4
= 7 |:| TEREN PUBLIC
:l TERENURI NEDETERMINATE IN RBI
(registrul bunurilor imobiliare)
DRUM NATIONAL DE IMPORTANTA LOCALA
Terenul cu nr cadastral
5511108.110 F | DRUMDECAMP
(OBIECT AL PUD)
NUMAR CADASTRAL
[ | 7ONA VvERDE PROPUSA
[ ] ALEICAROSABILE SI PLATFORME PARCARI
LEGENDA
1 —
@ % [1] oepozr
[
L)
~O ~ -
© "é’ IZI ALElI CAROSABILE SI PLATFORME PARCARI
E (&) 3
@ EI ZONA VERDE
3 NOTA:
Prezentul proiect nu prevede instituirea unor obiective de
utilitate publica si nu implicd exproprieri de terenuri sau
limitari legale privind circulatia bunurilor imobile.
Informatiile privind regimul juridic al amplasamentului au
3 fost preluate din extrasul din Registrul bunurilor imobile,
consultat prin intermediul platformei e-Cadastru .
57,71
e or. Chisingy
BORDEROU PARCELE CADASTRALE
NI. INr. cad. al parcelei| Aria, ha Tip de proprietate Destinatia 14-2026-PUD BE NEFICIAR:
poz. ’ Bivol lon
| 5511108.110 0.97340 ha Proprie’ro’re privo’rc:n Agr?col Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru proiectarea depozitului pentru
2 5511108.109 0.43710 ha Propriefate privata Agricol pastrarea produselor agricole pe terenul cu nr. coc_), din mun.
3 5511108.103 0.58620 ha | Proprietate privata Agricol schimd NrsectfplansafNedoq Semnat | Data | Chisinau, com. Bacioi, extravilan.
4 5511108.104 0.58600 ha | Proprietate privata Agricol Faza [ Plansal Planse
5 5511108.105 0.14900 ha | Proprietate privatd Agricol Arhprinc. | S.Ciochina 02.26 PLAN URBANISTIC DE DETALIU PUD 09
6 5511108.111 0.97350 ha | Proprietate privata Agricol Urbanist A.Trelea 02.26
Pentru transporturi,
7 5511108.386 | 2.60430 ha | Proprietate publicd ‘;gz;’rg'r‘;g;” OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA. SC. 1:1000 SRL"ARCHI TIME"
si exploatdri miniere
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