. MD-6812, Republica Moldova municipiul ChiginZu,

REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMARIA COMUNEI BACIOI

comuna Bicioi str. Independentei 125, tel: 022 383-525; fax: 022 381-846

DISPOZITIE

Nr. 072///’7”{/53. Din //fLO{@ZQ/L}f

,Cu privire la organizarea consultarilor publice
privind schimbarea categoriei de destinatie a
terenului cu destinatie agricola cu nr. cadastral

I i teren pentru constructii”

Examinind materialele prezentate de cet. | referitor la schimbarea categoriei

de destinatie a terenului cu destinatie agricold (nr. cadastral _ suprafata de
0,1000 ha) in teren pentru constructii, tinind cont de prevederile Codului nr. 434 din
28.12.2023 “urbanismului si constructiilor”, cu modificarile si completarile ulterioare, in
temeiul art. 22, 32 din Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006, ,,privind administratia publica
locald” Primarul comunei Bécioi, -

4.

DISPUNE:

. Se pune in sarcina arhitectului Primdriei com. Bécioi (Gologan Evghenii) sa

organizeze in incinta Primariei consultéri publice referitor la schimbarea categoriei de
destinatie a terenului cu destinatie “agricold”, modul de folosintd “pentru obtinerea

productiei agricole” cu nr. cadastral suprafata 0,1000 ha, in teren
pentru constructii, proprietate privatd a cet. amplasat in mun. Chisindu,

com. Bacioi, extravilan.

. Priméria com. Bicioi va stabili si va face publice data si ora desfasurdrii consultérilor

mentionate. Anuntul si proiectul nominalizat in pct. 1 al prezentei dispozitii va fi
facut public cu cel putin 15 zile Inainte de ziua desfasurarii consultdrilor publice.

. Primarul com. Bicioi va organiza in mod stabilit, participarea persoanelor interesate

la consultdrile publice si va face publicd prezenta dispozitie in termen de 5 zile, pe
pagina web a Primdriei com. Bicioi cat si pe panourile de publicitate autorizate din
localitate.

La consultarea publici cet. -- va asigura prezenta unui reprezentant din
partea autorului de proiect.

Ilie LEAHU



_ _ _ i _
LO6 D)

el Sl Z00 0]l | 0]

sjigow] Jojunung [nJysepes Boljgnd elinysu) nijsepen—a
eAOPIOW oNgNdsy e nisepen 1§ ayeiboper) ‘sizepoes) eljusby jeucieULIOI [BHOd




MATERIALELE

privind schimbarea categoriei de destinatie a terenului agricol,
proprietate privatd p/f—nr.cadastral: -
cu trecerea din categoria (I) - Terenuri cu destinatie agricod in categoria (IV) -Terenuri
destinate constructiilor si amenajarilor, modul de folosinta - 4.2 pentru amplasarea
constructiilor comerciale gi de prestdri servicii
in scopul: proiectarea si constructia - Service auto
amplasat in mun. Chisindu, com. Bacioi

Proprietarul terenului /
Beneficiarul lucrarii

Semnitura

Chisinau — 2026




MEMORIU EXPLICATIV

Denumirea lucrarii: Elaborarea dosarului privind schimbarea categoriei de destinatie a

terenului cu nr. cadastral

Locul amplasarii bunului
| imobil supus procedurii de | mun. Chisinau, com. Bacioi
' schimbare a destinatiei:

e Proprietarul terenului /
’ | Beneficiarul lucrarii

"4 | Temeiul executirii lucrarii: Demersul p/i

5. | Baza normativa:
|
P.l Codul funciar nr. 22/2024, in special cap. IX.

5.2 | Legeanr. 239/2025 pentru aprobarea Metodologiei de calcul pentru pierderile cauzate de
trecerea terenurilor cu destinatie agricold sau destinate fondului forestier la o alta
categorie de destinatie

513 | Hotarirea Guvernului nr. 553/2024 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioara

54 | Ordinul MAIA al RM nr. 198 din 03.12.2025 cu privire la aprobarea a tarifului pentru o
unitate de punct-hectar la calculul pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie
agricole sau destinate fondului forestier la o altd categorie de destinatie

55 | Ordin Agentiei Nationale de Imbunatitiri Funciare nr. 21/2025 cu privire la aprobarea
Clasificatorului terenurilor dupa categoria de destinatie §i folosintd

56 | Instructiunea cu privire la modul de executare a lucrérilor cadastrale la nivel de teren
Ordinul ARFC nr.70/2017 (pct. 74-75)

- asigurarea dezvoltarii infrastructurii tehnico-edilitare;

6. Scopul lucrarii: - asigurarea dezvoltarii economice a localitatii prin
constructia obiectivelor industriale, agro-industriale,
comerciale, etc.

P' Tdentificarea terenului supus procedurii de schimbare a destinatiei : J

7.1 | Nr. cadastral al terenului / e 2 m =

Suprafata, ha - 0.0100 ha

72 | Categoria de destinatie si
modul de folosintd a Agricol/Agricol
terenului (initiale)

7.3 | Amplasamentul in cadrul Bunil imobil (terenul) este amplasat in in partea de nord-est a

UAT

comunei Bacioi municipiul Chisindu, pe un versant inclinat, in
nemijlocita apropiere de drumul local 1459 (drumul de acces in
comuna Bacioi).

ﬁﬂf Amplasamentul fata de
infrastructura rutiera Bunil imobil (terenul) este amplasat in nemijlocita apropiere de
publica, feroviara, aeriand | drumul local 1459 (drumul de acces in comuna Bacioi).
si navala

7.5 | Nivelul de calitate a

informatiei grafice (tipul Tipul hotarului- general
hotarelor, metoda de
obtinere a coordonatelor)

7.6 | Bonitatea terenului 59 (cincizeci §i noud) grade




7.7 | Atribuirea terenului agricol | Reiesind din nota de bonitate a s somformitate cu
la terenuri de calitate prevederile art.33 a Codului Fumciss s oo or. cadastral
superioara nu face parte din teremarie S& Smssorie superioari

(nota de bonitatea >60 puncte).

8 | Date/ informatii / ~
documente examinate - Plan cadastral
pentru initierea procedurii - Studiul pedologic
de schimbare a categoriei - Proiect Schita
de destinatie a terenului

8.1 | Baze de date accesate Banca centrali de date a cadastrului. = s = cadasiral, RBI

RUAT
8.2 | Studiul pedologic Studiului pedologic elaborat in an. 2028 & Sess comtractul: 5-19
/26 de 1.S. Institutul de Proiectiri pessme Cwmmssamesa Teritoriului
si Extras din studiu pedologic dim = I8 sisborat de LS.
Institutul de Proiectiri pentru Organizases T amormuie
8.3 | Documentatia urbanisticé -
8.4 | Alta documentatie tehnicd
- Proiect Schita de amplasare 2 a8 2 retelelor
edilitare, elaborata de institus -
urbanismului.

9. Determinarea categoriei de | IV.Terenuri destinate constructiilor s amema &
destinatie a terenului 4.2 - teren pentru amplasarea comsimuc comerciale si de
urmare schimbirii prestari servicii
destinatiei terenului

9.1 | Categoria de destinatie a
terenului IV.Terenuri destinate constructiilor i amens i

9.2 | Modului de folosintd a 42 - teren pentru amplasarea comsirmc comerciale si de
terenului prestari servicii

10 | Particularititile procedurii | In cazul schimbarii destinatiei unor feres sropriciate privati,

de schimbare a destinatiei

autoritatea executivi a administraties pebice locale in baza
documentelor previzute in Codul fumciar mr 222024, Art. 59,
alin. (2) si (3), prezintd spre adoptare dec d schimbarea
destinatiei terenului autoritatii deliberas stratiei publice
locale din unitatea administrativ-teritonais &e clul intai pe al
carei teritoriu se afla terenul respectiy

P

Intocmit:

Vitali Dubceac

Numele si Prenumele




PLANUL G (TRIC
al bunului imobil
format prin separare
f(rele) cadastral(e) al bunului(rilor) imobil(e) initial(e): _!/-——-—*’"
N

Amplasamen!u! bunului R 1

—

A28

Caracteristicile tehmce ale bunului 1m0b11

n ‘ﬁbv:nl bunutu{ J_Suprafaﬂ a _D;egiir:aﬁa_ _ﬁﬂod de 1oloslnta € el son __”j

Teren {0.1ha Terenuri cu destmahe ag T pentru obtlnerea productnel a

! coordonatelor si parametrii hotarului vezi verso Pagina 1 din2



Agentia Proprietatii Publice a Republicii Moldova

Intreprinderea de Stat
.Institutul de Proiectdri pentru Organizarea Teritoriului”

Contractul: 5-20/26

Studiul pedologic
in scopul aprecierii notei de bonitate a solurilor

pe terenul cu numérul cadastral_

amplasat in comuna Bicioi municipiul Chigindu
Beneficiari: p. f._

Administratoare 1

Stoianov Cristina

Verificat:

Pedolog principal Ceban Ghenadii
Sef sector “IPL” Dubceac Vitali
Executori:

Urecheanu Victor

Gutu Serghei

Pedolog cat.l

Pedolog cat.l
Pedologi,

incercéri de laborator Urecheanu Lidia

Pedologa,

incercdri de laborator - Petrovici Angela

Chisindu 2026
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Introducere

La solicitarea persoanei fizice -- de citre specialistii 1.S.”Institutului de
Proiectdri pentru Organizarea Teritoriului”, au fost efectuate investigatii pedologice pe
terenul cu numarul cadastral ||l cv suprafata de 0.2979 ha.

Scopul lucrérilor este determinarea invelisului de sol, notelor de bonitate si grosimii
straturilor: fertil (Hi) cu continutul de humus mai mult de 2.0 % si potential fertil (Hz) cu
continutul de humus 2.0-1.0 %.

Cercetiiri in teren si incerciiri de laborator

Terenul cercetat este amplasat in partea de nord-est a comunei Bicioi municipiul
Chiginau, pe un versant inclinat, in nemijlocitd apropiere de drumul local L459 (drumul de
acces in comuna Bicioi). Amplasarea terenuluui este prezentd pe planul pedologic si

vizualizata in urmétoarele poze:

Cercetdrile pedologice au fost efectuate la scara 1:1000 in conformitate cu
=Instructiunea privind cercetirile pedologice la atribuirea terenurilor pentru necesitati de stat

si obstesti” aprobata in anul 1991.

Pe parcursul lucrarilor, au fost sipat un profil, din care au fost prelevate sase mostre

pentru analize de laborator. Pozitionarea spatiald a profilelor de sol (locul prelevarii
mostrelor de sol) a fost determinatd prin observatiile GNSS in regimul RTK, utilizind
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receptorul «South» G7/H6 nr. S914CA148652438PKA/SN12CCOD0371065E1 pe baza
statiilor permanente MOLDPOS, in sistemul national de coordonate Moldref99.

Caracteristica generalii a profilului de sol

Coordonatele Adincimea
Nr. (Moldref99) Destinatia = prelevirii Numirul  Datade
rofil. rofilului mostrelor de mostre = cercetare
P N(m) Em) P ek
1 23844356 200 079.05 *;:glgf;gf it ol o8 10/02/2026

Analizele fizico-chimice de laborator au fost efectuate in laboratorul 1.S.”IPOT”,
confirmat prin Certificatul de Atestare nr. LI 158 din 16.05.24 si corespund cerintelor
reglementate in DG-05 pentru efectuarea lucririlor in domeniul dat. incercirile de laborator

indeplinite i metodele determindrii pe parcursul efectudrii lucrérilor sunt prezentate in forma

de tabel.
Lista incercirilor de laborator
N : ® . . :
- ADenur:urea oy Ele Metode de incerciri
d/o incerciirilor méisuri
1  Apa higroscopicd % ' Prin cintérire cu uscare lat 105°C
2 Compozitia o Metoda pipetérii cu pirofosfat de sodiu.
granulometrici : ' Clasificarea dupa Kacinschi.
3  Cationii de schimb | mg ecv/ 100g de sol Metoda complexonometricé cu trilon ,,.B”
N Honined % Dup:a I'.V'. Tiurin prin ardere (analiza :
| cantitativa) - :
5  Carbonatii % Metoda gazovolumetrica r-
6 pH % Metoda potentiometrica ,

Lista solurilor a fost sistematizati si nota de bonitate a fost calculat[ conform
-Regulamentului cu privire la continutul documentatiei cadastrului funciar” aprobat prin
Hotérirea Guvernului RM nr. 940 din 29.11.2023. Ca bazi cartografici au fost utilizate planul !
ortofoto (situatia anului 2020) si planul terenului cu curbele de nivel.

invelisul de sol
In rezultatul investigatiilor pedologice de cimp, lucririlor de laborator si camerale pe
terenul cercetat, invelisul de sol este prezentat de cernoziomuri obisnuite erodate slab lutoase

(tabelul nr.1), caracteristica succinti a cirora este prezentats in continuare:
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Lista solurilor
Tabelul nr.1

Grosimea
straturilor

Nota de | humifere cu
Suprafata

Denumirea solului (ha) bonitate | continutul de
(puncte) humus (cm)

Nr.| Codul
sol | solului

Hi H:
_[|220% | 1-2%

Cernoziomuri obignuite erodate slab, 0.2979 50.0 20 55
| lutoase. 5.

Cernoziomurile obisnuite erodate slab lutoase (1)

Aceste soluri s-au format pe un versant cu inclinatie mic#, sub vegetatie ierboasd de
stepd §i se caracterizeazd cu un profil humifer profund, cu o acumulare de humus
submoderata. Carbonatii se acumuleazi in or. ,,B;” in formi de pseudomiceliu, iar in or. ,,B>”
deseori si in forma de bieloglasca.

Cernoziomurile obisnuite erodate slab se caracterizeaza cu profil de tipul Aha-Ah-B k-
B2k-BCk-Ck.

Orizontul Aha (0-20 cm) — humuso-acumulativ, carbonatic, culoarea cenusie-inchisa,
structura glomerulara-pulverulents, slab compact, contine ridicini si rimésite organice,
trecere lentd in urmétorul orizont.

Orizontul Ah (20-30 cm) — humuso-acumulativ, carbonatic, tuloarea vizual pare mai
inchisd, datoritd umeditatii mai sporite, structurd glomerulari-granular3, slab compact, trecere
clard in urmétorul orizont.

Orizontul Bik (30-48 cm) — orizontul de tranzitie, continuarea profilului humifer, brun
inchis, structura glomerulari-granulara, poros fin, contine carbonati in forma de mucegai.

Orizontul Bk (48-70 cm) — culoare bruni, structura glomerulard nestabild, contine
carbonati in forma de miceliu, trecere lentd in ,,BCk™.

Orizontul BCk (70-97 cm) — materialul parental foarte slab humifer, brun-gilbui, slab
compact, contine concrefiuni de bieloglasci, astructurat.

Ck — roca parentald, galbena, astructurats, contine concretiuni de bieloglasca.

Grosimea stratului humifer constituie in mediu 70-75 cm.

Continutul de humus in stratul 0-20 cm constituie 2.56 %, ce atribuie aceste soluri
ciire cele submoderat humifere, cu addncimea cantitatea de humus scade treptat pini la

9.63% in stratul 90-100 cm.

s R T AL PR

- MY SN SBGAD o ig
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Suma cationilor de schimb constituie 25.3 mg ech/100g sol, din care continutul
cationilor de Ca?" constituie 21.8 mg ech/100g sol si continutul cationilor de Mg?* constituie
3.5 mg ech/100g sol.

Carbonatii apar in stratul 30-40 cm, in cantitate de 3.1%, cu adincimea continutul lor
se méreste pind la 11.7 % in stratul 110-120 cm.

Reactia solufiei solului in straturile superioare este alcalini (pH 7.6-7.7)

Conform datelor compozitiei granulometrice solul este lutos (38.12 % argila fizicd ).

Nota de bonitate a solului constituie (82 x 0.8 x 0.9) = 59.0 puncte, unde:

82 —nota de bonitate a cernoziomurilor obisnuite cu profil intreg.

0.8 - coeficientul de rectificare la gradul slab de erodare

0.9 - coeficientul de rectificare la compozitia granulometrica lutoasa.

Concluzii

1. In rezultatul investigatiilor pedologice de cimp, lucrérilor de laborator si camerale pe

terenul cercetat au fost evidentiate cernoziomuri obisnuite erodate slab (tabelul 1).

2. Pind a incepe lucririle de constructic a obiectivului va fi necesari decopertarea
straturilor: fertil (Hi) si potential fertil (H,) la adincimea indicati in tabelul nr.1 si pe
planul pedologic.

3. In conformitate cu prevederile art. 72 din Codul Funciar (or. 22 din 15-02-2024),
decopertarea stratului de sol fertil la efectuarea Iucrarilor de excavare si de constructii F':
se efectueaza dupd cum urmeazi: E

(1) Lucrérile de excavare si de constructii pot fi efectuate doar dupéd decopertarea
stratului de sol fertil care urmeazi si fie depozitat, pastrat si folosit pentru restabilirea

fertilitdtii unor terenuri cu productivitate redusd sau recultivarea unor terenuri

degradate ca urmare a extragerii substantelor minerale utile.

(2) Persoanele fizice sau juridice care doresc si amplaseze constructii pe terenuri cu
sol fertil sunt obligate si ia masuri pentru ca stratul de sol fertil al acestora sa fie
distribuit si depozitat pe alte terenuri, neproductive sau slab productive, indicate de
autoritatile administratiei publice locale, in vederea punerii in valoare sau amelioririi :;
acestor terenuri. .

(3) Depozitarea stratului de sol fertil pe alte terenuri cu destinatie agricold se face j

numai cu acordul proprietarilor acestora, firi o plati pentru sporul de valoare astfel

obtinut.
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(4) Se interzice decopertarea stratului de sol fertil in scopuri comerciale sau

folosirea solului fertil decopertat in alte scopuri decat conform destinatiei acestuia.

(5) Cuantumul plitii pentru prejudiciul cauzat resurselor de sol se calculeazi
conform instructiunii aprobate de organul central de specialitate al statului responsabil
de gestiunea resurselor naturale si protectia mediului.

4. Nota de bonitate a solului pe terenul cu numirul cadastral || I constituie 59.0
(cincizeci si noud) puncte.

5. Reiesind din nota

ey

solurilor si in conformitate cu art. 33 a Codului

rte din terenurile de categorie superioara.

-

2|
!

[}

Funciar, terenul 9;(

~ISINAU

47 s
7< V. Urecheanu
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Semne conventionale
Profil cu date analitice de laborator
Numirul solului pe planul pedologic

Conturul unitatii taxonomice de sol
Hotarul terenului cercetat

Hotarul UAT
Nr. cadastral al bunului imobil

Al
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PROCES - VERBAL
privind scimbarea categoriei de destinatie a terenului
s 2" mai 2026 ‘mun. Chisiniu, com. Bicioi

(satul, comuna, raionul)

p/f]

In conformitate cu cererea

(denumirea intreprinderilor)

din 2026

(organizatiilor si departamentelor)
Presedintele comisiei:
Primarul com. Bicioi - LEAHU Ilie

numele, prenumele
Membrii comisiei - reprezentantii:
Proprietarul, terenului pentru care se scimbi categoria de destinatie,

numele, prenumele

Specialist pentru reglementarea regimului funciar - STANILA Dumitru

functia, numele, prenumele

Arhitect sef com. Bicioi - GOLOGAN Eugen

functia, numele, prenumele

Dupi caz, alti reprezentantii autorititii administrative de specialitate

A elfectuaft cercetarea pe teren privind:

schimbarea categoriei de destinatie a terenului agricol proprietate privati p/j

cu trecerea din categoria (I) - Terenuri cu destinatie agricod in categoria (IV) -Terenuri destinate
constructiilor si amenajirilor, modul de folosinti - 4.2 pentru amplasarea constructiilor comerciale §i

de prestdri servicii

‘= scopul: proiectarea §i constructia- Service auto.
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I1. Cheltuielile detinitorilor de terenuri ce urmeazi si fie achitate

1. Pentru constructii si edificii (se indica Formulade| Suma totala
denumirile lor si defindtorul de terenuri) calculare (lei)

2. Pentru plantatiile de culturi multianuale
(se indicd denumirea lor, numérul de tufe,

virsta, costul si detinidtorul de terenuri)

3. Alte cheltuieli neutilizate ale detinitorilor de
terenuri

4. Cheltuieli neutilizate ale cetatenilor pe
terenurile fondului loturilor individuale
demolarea caselor, defrisarea plantatiilor,

semanaturilor etc.)

II1. Calculele suplimentare

. Informatii despre teren (terenuri) Indicii

-. Nota mediu ponderati de bonitate a solurilor (puncte) 59.0

3. Pierderile productiei agricole se incaseazi la bugetul local — in cazul
in care decizia a fost adoptata de autoritatea deliberativi a

administratiei publice locale din unitatea administrativ-teritoriali de or. cad. || EGN
nivelul intdi. Codul funciar nr. 22/2024 0.1000 x 59 x 36209.73 =
213637 lei

Metodologia de calcul pentru pierderile cauzate de trecerea terenurilor
cu destinatie agricola sau destinate fondului forestier la o alti categorie
Je destinatie. Legea nr. 239/2025

<. Suprafata de pe care urmeaza sa fie decopertat stratului de sol fertil

- 0.1000
5. Grosimea stratului de sol fertil (m.) H1-0.2
5 Volumul stratului de sol fertil decopertat (m.cubi) - 595.8*
- inclusiv care va ramine pentru inverzirea santierului de constructie 119.1

m.cubi) - (20%)

22 * Lucrdrile de excavare si de constructii pot fi efectuate doar dupi decopertarea stratului de sol fertil care urmeazi sa
"= depozitat, pastrat i folosit pentru restabilirea fertilititii unor terenuri cu productivitate redusa sau recultivarea unor
sremuri degradate ca urmare a extragerii substantelor minerale utile.

IV. Concluzia comisiei :
“rezentul proces-verbal este intocmit in 2 exemplare, care vor fi prezentate: 1ex. pentru priméria,
ex. pentru beneficiar.
~= procesul verbal se anexeaza planul selectirii terenului (terenurilor) semnat de membrii comisiei.

Samnétura / Numele

Membrii Cemisiei ;
Stampila prenumele

Presedintele comisiei:

EAHU Ilie

Primarul com. Bicioi

= |Proprictarul bunului imobil (terenului) nr. cad.

STANILA
Dumitru

Specialist reglementare regim funciar al primdriei

4!

£ Arhstect sef com. Bicioi

DUBCEAC
Vitali

scutantul lucrarilor: inginer cadstral certificat




