REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMARIA COMUNEI BACIOI

MD-6812, Republica Moldova municipiul Chisinau,
comuna Bacioi str. Independentei 125, tel: 022 383-525; fax: 022 381-846

DISPOZITIE

Nr. -L,F.;",// 5 ;Z//jfj Din f(/yff //17 /[//g

..Cu privire la organizarea consultérilor publice referitor
la proiectul Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
pentru terenul cu nr. cadastral

Examinind materialele prezentate de proiectantul SRL ,MODULPROEF”, referitor la
organizarea consultdrilor publice al proiectului Planului Urbanistic_de Detaliu (PUD)
pentru terenul cu nr. cadastral proprietar tinind cont de
prevederile Codului nr. 434 din 28.12.2023 “urbanismului si constructiilor”, cu modificarile
si completirile ulterioare, in temeiul art. 22, 32 din Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006,
~privind administratia publica locald” Primarul comunei Bacioi, -

DISPUNE:

1. Se pune in sarcina arhitectului Primariei com. Bécioi (Gologan Evghenii) sa
organizeze in incinta Primdriei consultdri publice referitor la proiectul Planului
Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru terenul cu nr. cadastral “ptivind
proiectarea pensiunii agroturistice (structuri de primire turisticd cu funcsii de cazare).

2. Priméria com. Bécioi va stabili si va face publice data si ora desfasurarii consultarilor
mentionate. Anuntul si proiectul nominalizat in pct. 1 al prezentei dispozitii va fi
facut public cu cel putin 15 zile Tnainte de ziua desfésurarii consultarilor publice.

3. Primarul com. Bicioi va organiza, in mod stabilit, participarea persoanelor interesate
la consultirile publice si va face publica prezenta dispozitie in termen de 5 zile, pe
pagina web a Primiriei com. Bicioi cit si pe panourile de publicitate autorizate din
localitate.

4. La consultarea publica cet. -- va asigura prezenta unui reprezentant

din partea autorului de proiect.
5. Controlul executarii prevederilor prezentei dispozitii mi-l asum.

Primarul comunei Biei Ilie LEAHU
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Primaria com. Bacioi, mun. Chisinau

| e-mail: primaria@bacioi.md

De la proiectantul:
“MODULPROF” SRL

Sediul: MD-2068, Mun.Chisinau,
" bd. Moscova 8, of 30a

SOLICITARE

In temeiul art. 107 (alin.11), art. 32, art. 90-95, COD Nr. 434 din 28-12-2023
URBANISMULUI $I CONSTRUCTIILOR, solicitam respectuos Primaria com. Bacioi,
mun. Chisinau:

Expunerea la consultarile publice documentatiei de Urbanism:

PLANUL URBANSTIC DE DETALIU (PUD) PENTRU PROIECTAREA PENSIUNII
AGROTURISTICE PE TERENUL CU NUMARUL CADASTRAL-DIN MUN.
CHISINAU, COM. BACIOI, SAT. BACIOI.

Se anexeaza:

1) PUD.
2) Decizia Consiliului Local privind elaborarea PUD.
3) Decizia Consiliului Local privind schimbarea modului de folosinta PUD.

Proiectant:

Digitally signed by Ciochini Serghei
Date: 2026.07.06 11:17:00 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

MOLDOVA EUROPEANA

“MODULPROF” SRL

Adm. Ciochina Serghei.

+37369043583

: / { /jj/é-mail:arhitect sc@yahoo.com
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REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU

CONSILIUL COMUNEI BACIOI
MD-6812, Republica Moldova municipiul Chisindu, comuna Bacioi sir. Independentei 125,

primaria@bacioi.md ; primaria.bacioi@apl.gov.md & 022 383-525; fax: 022 381.846
DECIZIA Nr. 5/67

17 decembrie 2025
»Cu privire la initierea elaboririi documentatiei urbanistice
a Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru proiectarea

pensiunii turistice pe terenul cu nr.cad. || NG
cet. ﬂin mun. Chisindu, com.Bicioi, sat. Bicioi”
Raportor : Stani .- specialist RRF

in temeiul cererii depuse de cet. -- cu privire la initierea elaboririi Planului
Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru terenul cu destinafie agricold cu nr. cadastral _a
Deciziei Consiliului com. Bacioi nr. 5/11 din 21.09.2023 »Cu privire la stabilirea‘hotarului intravilanului
com. Béacioi, mun. Chisindu”, Deciziei Consiliului com. Bécioi nr. 2/5 din 20.04.2023 "Cu privire: la
aprobarea documentatiei de amenajare a teritoriului si documentatiei de ufbani_sr_n, nr. 3324-SII, Planului
de amenajare a Teritoriului administrativ cumulat cu Planul Urbanistic General al s. Bécioi, s. Frumusica,
s. Straisteni, s. Braila, mun. Chisinau”, in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUG-ului pentru satul Bicioi (Unitati Teritoriale de Referintd - UTR), in temeiul  art. 14 din
Legea nr. 436 - XVI din 28.12.2006 ,,privind administratia publied locald”, avizul pozitiv al Comisiei de
specialitate, Consiliul comunei Bicioi, ' = e Py e :

; " DECIDE: AT e
1. Se permite initierea elaboririi documentatiei urbanistice a Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
pentru proiectarea pensiunii agroturistice (structuri de primire tiristicA cu functii de cazare) pe terenul cu
nr. cad. suprafata de 0,10 ha, destinatia ,agricola”, proprietar cet. ﬂ-
din mun. Chisinau, com. Bécioi, sat. Bicioi. :
2. In calitate de investitoractioneaza cet, - :

3. Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) va fi elahorat = persoane atestate: in domeniu, in
corespundere cu cadrul normativ: ~ - oo s g Mol Tues
4. Monitorizarea elaborarii Planului* Urbaistic de Detalin (PUD) pentru terenul cu nr. cadastral

I s 21212 de 0,10 ha, precum §i a terenurilor adiacente lor, din mun, Chisindu, com. Bacioi, -
. sat. Bacioi, dupd cum urmeazi: ' s : , :
a) colectarea datelor initiale, in conformitate cu prevederile MM r1.0].62..20.16;
b) analiza situafiei existente pe specialitati; :

¢) elaborarea viziunii de dezvoltare: '
d) elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru terenul*cu nr. cadastral -“59,

suprafata de 0,10 ha, din mun.-Chiginiu;, com. Bicioi. sat. Bacini

€) obfinerea avizelor de la institutiile publice competente pe ('omenii pentru documentatia elaborata
(NCM B.01.02.2016);

« 1) prezentarea spre aprobare a documentatiei elaborate Consiliului com. Bacioi in modul stabilit de
lege, cu toate propunerile §i recomandarile enunfate anterior in wrma sedintelor i avizelor autoritatilor
competente precum §i comisiilor de specialitate ale Consiliului com. Bécioi;

g) prezentarea avizelor cu privire la documentatia urbanictics P! wu\}f’lf:g?nagggc de Detaliu (PUD)

pentru_proiectarea pensiunii agroturistice (structuri de primire turis aig&f‘cd"fu-n&ﬁf;’i{ie cazare) nr.cad.
% o Rl Al NG S 11 Sl

suprafata de 0,10 ha, din mun. Chisiniu. com. {3 101, SatixBaciorade la: Agentia de

Mediu, Agentia Nationala pentru Sanziate Publicd, Avizul Inspect

3, i 2 |.": ! i
i Nafional pefitiu Supraveghere




Tehnics, Avizul IMP”Chisinduproiect™; Avizul IP ,,Oficiul amenajarea teritoriului, urbanism, consiruc

si locuinge”.
h) prezentarea Raportului unic de verificare pentru documentatia urbanisticd elaboratd conform

domeniilor de competentd vizate in PUD;
i) prealabil de identificat si de delimitat suprafata de teren necesara preconizata pentru asigurarea

cailor de acces pe sectorul I conform PUD.
5. Prezenta decizie poate fi contestatd in contencios administrativ,

icare in Registrul de Stat al Actelor Locale, la Judecitoria Riscani, or. Chisindu, str. Kiev 3, in

in termen de 30 de zile de la

publ

conditiile legislatiei in vigoare.
6. Primarul comunei Bacioi dl Ilie Leahu, va asigura controlul executarii indeplinirii prevederilor

prezentei decizit.

Presedintele sedintei

Contrasemnalt;
Secretara Consiliului coml__mei Bicioi




Capitolul

Deschis

Subcapitolul I. Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren

Registrul bunurilor f'mabile-

AB
05.04.2018

Numirul cadastrs! [N

Adresa mun. Chisindu, com. Biicioi, extravilan

Destinatia Agricol

Modul de folosintd Nu este indicat

Suprafata 0.1 ha

Tipul hotarelor generale

Subcapitolul II. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

2.1 Bunul :'mobff’_

Cota parte 1.0
FProprietaru
Domiciliul / Sediu

Proprietaru

Domiciliul / Sediu

Temeiul inscrierii Contract de vinzare/cumparare nr. 3580 din 27.05.2015 (0101/18/9101)
Contract de vinzare/cumparare nr. 383 din 24.01.2017 (0101/18/9101)
Decizia privind formarea b i nv. fin din 12.02.2018 (0101/18/9101)
Decizia privind formarea b i nr. fin din 12.03.2018 (0101/18/9101)

Data inregistrarii 27.03.2018

[ 5]
(]

Bunul imobil _

Cota parte 1.0

Proprietaru

Domiciliul / Sediu

Temeiul inscrierii Contract de donatie nr. 91 din 18.04.2018 (0101/20/11017)

Data inregistririi 21.05.2020

Subcapitolul ITI. Grevarea drepturilor patrimoniale

Partea L. Alte drepturi inregistrate.
Nu sunt inscrieri

Partea II. Notiri.
Nu sunt inscrieri

Interdictii.
Nu sunt inscrieri

14.07.2026 10:43:25

Date cu caracter personal

Institutia Publicad Cadastrul Bunurilor Imobile
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Catre
Primaria com. Bacioi, mun. Chisinau

e-mail: primaria@bacioi.md

De la proiectantul:
“MODULPROF” SRL

Sediul: MD-2068, Mun.Chisinau,
bd. Moscova 8, of 30a

SOLICITARE

In temeiul art. 107 (alin.11), art. 32, art. 90-95, COD Nr. 434 din 28-12-2023
URBANISMULUI SI CONSTRUCTIILOR, solicitam respectuos Primaria com. Bacioi,
mun. Chisinau:

Expunerea la consultarile publice documentatiei de Urbanism:

PLANUL URBANSTIC DE DETALIU (PUD) PENTRU PROIECTAREA PENSIUNII
AGROTURISTICE PE TERENUL CU NUMARUL CADASTRAL_DIN MUN.
CHISINAU, COM. BACIOI, SAT. BACIOI.

Se anexeaza:

1) PUD.
2) Decizia Consiliului Local privind elaborarea PUD.
3) Decizia Consiliului Local privind schimbarea modului de folosinta PUD.

Proiectant:

‘ “MODULPROF” SRL
Digitally signed by Ciochind Serghei
Date: 2026.08.24 09:56:29 EEST
Reason: MoldSign Signature
Location: Moldova

MOLDOVA EUROPEANA

Adm. Ciochina Serghei.

+37369043583

e-mail: arhitect sc@vyahoo.com




J1/2026, 12:25

Registrul bunurilor .fmr)b."fe-

Capitolut AB
Deschis 05.04.2018

Subcapitolut I, Bunul imobil

1.0 Bunul imobil Teren
Wumarul cadastral _
Adresa mun, Chisindu, com, Bicioi, extravilan
Destinatia Agricol
Modul de folosinid Nu este indicat
Suprafata 0.1 ha

Tipul hotarelor generale

Subcapitolul II. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

22 Bunul imobil _

Cota parte 1.0

Proprietarul

Daomiciliul / Sediul

Temeiul inscrierii Contract de donatie nr. 91 din 18.04.2018 (0101/20/11017)
Data inregistrarii 21.05.2020

Subeapitolul I1T. Grevarea drepturilor patrimoniale

Partea I. Alte drepturi inregistrate.
Nu sunt inscrieri

Partea TI, Notiri.
Nu sunt inscrieri

Tnterdictii,
Nu sunt inscrieri

Date cu caracter personal J

Institutia Publicd Cadastrul Bunurilor Imobile
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REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
CONSILIUL COMUNEI BACIOI

MD-6812, Republica Moldova municipiul Chiginu, comuna Bacioi str. Independentei 125,
primaria@bacioi.ind ; primaria.bacioi@apl.gov.md & 022383.525; fax: 022 381846

DECIZIA Nr. 5/67

17 decembrie 2025
»Cu privire la initierea elaboririi documentatiei urbanistice

a Planulm Urbamstlc de Detaliu (PUD) pentru proiectarea
e terenul cu nr.cad. *
cet din mun. Chisindu, com.Bicioi, sat, Bacioi”

Raporior : Stanila D.- specialist RRF

In temeiul cererii depuse de cet. -- cu privire la inifierea elaborarii Planului

Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru terenul cu destinatie agricold cu nr. cadastral _a
Deciziei Consiliului com. Bacioi nr. 5/11 din 21.09.2023 ,,Cu privire la stabilirea hotarului intravilanului
com. Bécioi, mun. Chigindu”, Deciziei Consiliului com. Bicioi nr. 2/5 din 20.04.2023 "Cu privire la
aprobarea documentatiei de amenajare a teritoriului §i documentafiei de urbanism, nr. 3324-SII, Planului
de amenajare a Teritoriului administrativ cumulat cu Planul Urbanistic General al s. Bacioi, s. Frumusica,
s. Straisteni, s. Braila, mun. Chisinau™, in conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUG-ului pentru satul Bacioi (Unitai Teritoriale ‘de Referinta - UTR), in temeiul art. 14 din
Legea nr. 436 - XVI din 28.12.2006 ,,privind admmlslratla publlcé localc’l” avizul pozitiv al Comusiei de
specialitate, Consiliul comunei Bacnm, :
. DECID}L -
1. Se permite inifierea elaborarii documentapel urbanistice a Planului Urbamstlc de Detaliu (PUD)

pentru proiectarea pensiunii agroturistice (structuri de primire turistica cu functii de cazare) pe terenul cu
. cad. suprafata de 0,10 ha, destinatia ,agricola”, proprietar cet.

din mun. Chisinau, com. Bécioi, sat. Bacioi.

2. In calitate de investitor-actioneaza -
3. Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) va fi elaborat de perseane atestate In domemu in
corespundere cu cadrul normativ: el AN : ;

4. Monitorizarea elaboririi PIanuim Urbanlsuc dc Detahu (PUD) ‘pentru terenu.l cu nr. cadastral
B s o2 (212 de 0,10 ha, precum si a terenurilor ad:accnte lor, din mun. Chigindu, com. Bacioi,
sat. Bacioi, dupa cum urmeaza: : : . :

a) colectarea datelor inifiale, in conformitate cu prevederzie NCM B.01 02 2016

b) analiza situatiei existente pe specialitéfi;

¢) elaborarea viziunii de dezvoltare; ' : ' :

d) elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru “terenul "cu . cadastral -
suprafata de 0,10 ha, din mun.-Chisindu; com. Bicioi, sat. Bicioi. ;

e) obtinerea avizelor de la institutiile publice competente pe domenii 'pentru documentatia elaborata
(NCM B.01.02.2016);

f) prezentarea spre aprobare a documentaiei elaborate Consiliului com. Bécioi in modul stabilit de
lege, cu toate propunerile si rccomandérile'eﬁungate anterior in urma sedintelor si avizelor autoritafilor
competente precum $i comisiilor de specialitate ale Consiliului com. Bacioi;

g) prezentarea avizelor cu privire la documentatia urbanistic ,,Pianuf’U’rbaa;s\nc de Detaliu (PUD)

\,
pentru proiectarea pensiunii agroturistice (structuri de primire mrlsﬁcﬁ cu func;n de cazare) nr.cad.
' _BdLiOJ de Ia Ageniia de

:,apraiala dc 0,10 ha din mun. Chwmau com, Bé‘iuo:




v
Tehnica, Avizul IMP”Chisinduproiect”; Avizul IP ,,Oficiul amenajarea teritoriului, urbanism, constructii\
si locuinge”.

I) prezentarea Raportului unic de verificare pentru documentatia urbanistica elaboratd conform
domeniilor de competentd vizate in PUD;

i) prealabil de identificat si de delimitat suprafafa de teren necesara preconizatd pentru asigurared
cailor de acces pe sectorul || jconform PUD.

5. Prezenta decizie poate fi contestata in contencios administrativ, in termen de 30 de zile de la
publicare in Registrul de Stat al Actelor Locale, la Judecdtoria Riscani, or. Chisindu, str. Kiev 3, in
conditiile legislatiei in vigoare.

6. Primarul comunei Bicioi dl llie Leahu, va asigura controlul executdrii indeplinirii prevederilor
prezentei decizil.

Presedintele sedintei dor GHECREA

Contrasemnat:

Secretara Consiliului comunei Biicioi Natalia CHIOCHIU




PLAN URBANISTIC
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- Arhitect-sef: Ciochina Serghei
| Urbanist: Yuliia Kulyk




IC DE DETALIU

UNI AGROTURISTICE PE TERENUL CU NR. CAD.
AGIOI, SAT. BACIOI (EXTRAVILAN).
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MINISTERUL SANATATII AL REPUBLICII MOLDOVA

AGENTIA NATIONALA PENTRU SANATATE PUBLICA
CENTRUL DE SANATATE PUBLICA CHISINAU

MD 2001, mun. Chisiniu str. ALHijdeu 49, Tel. +373 22 574 300, Fax. +373 22 574 30
http://www ansp.md: e-mail csp.chisinau@ansp.gov.md; IDNO 1018601000021

Data aplicivrii SRL "MODULPROF”
semndturii electronice Nr. 02-3/4/4562 e-mail: arhitect sc@vahoo.com

La nr. f/n  din 28.05.2026

Centrul de Sanatate Publica Chisindu, in temeiul art. 32 alin. (4) din Legea nr. 10/2009 privind
supravegherea de stat a sdndtatii publice, a examinat solicitarea Dumneavoastra, inregistrata cu nr.
4807 din 28.05.2026, materialele anexate (Decizia Consiliului local al comunei Bacioi nr. 5/67 din
17.12.2025 si Planul Urbanistic de Detaliu nr. 43-2026), si a constatat urmatoarele:

Conform documentatiei prezentate, se prevede proiectarea si construirea unei pensiuni
agroturistice pe terenul agricol cu nr. cadastral ﬁsituat in extravilanul comunei Bécioi,
municipiul Chisinau.

Suprafata terenului care au generat prin PUD — 0.10 ha, inclusiv: suprafata construitd propusa
— 82,5 m?, suprafata pavatd — 180 m? si suprafata spatiilor verzi — 737,5 m?. Indicatorii urbanistici
propusi sunt: POT — 8,25% si1 CUT — 0,165. Pensiune agroturistica va include o clddire cu regim de
indltime P+M.

Vecinatati: la nord si la est, teritoriul se invecineaza cu terenuri cu destinatie agricold; la sud —
fondul forestier; la vest — teritoriul se invecineaza cu terenurile pensiunii agroturistice. Distanta pana
la cea mai apropiata zond locativa cca 200 m, pana la Aeroportul International Chisindu — cca 2 km.
Accesul la teren este prevazut din strada Lacului.

Dotatarea cu retele edilitare: aprovizionarea cu apd, energia electrica — de la retelele locale
existene; canalizarea — hazna impermiabila.

In contextul celor mentionate, CSP Chisindu coordoneaza Planu] Urbanistic de Detaliu nr. 43-
2026 pentru proectarea pensiunii agroturistice pe terenul cu nr. “ situat in
extravilanul com. Bacioi, mun. Chisindu.

In scopul excluderii actiunilor nocive asupra sanatatii populatiei, CSP Chisindu Vi recomanda
urmatoarele:

1. Respectarea zonelor de protectie sanitard intre obiectivul proiectat si cele invecinate,

reglementate de actele normative si de PUG-ul localitatii;

2. Respectarea cerintelor regulamentelor sanitare si ale altor acte normative aplicabile privind
conditiile de munca, trai si odihna ale populatiei;

3. Asigurarea aproviziondrii cu apd potabild din surse sigure §i monitorizarea periodica a
calitdtii acesteia, in conformitate cu cerintele legislatiei in vogoare;

4. Organizarea si implementarea unui sistem eficient de colectare, stocare, evacuare i
neutralizare a deseurilor lichide si solide generate in cadrul activitatii, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare;

5. Asigurarea intretinerii corespunzitoare a sistemelor de sanitatie (hazna impermeabild),
inclusiv vidanjarea periodicd si transportarea apelor uzate citre statii de epurare autorizate;

6. Amenajarea i mentinerea spatiilor verzi prevazute in documentatia urbanisticd, in vederea
reducerii impactului asupra mediului si asigurdrii unui climat favorabil pentru utilizatori.

. v A Digitally signed by Spataru lon
Sef adjunct interimar, pae 20260605 14:36:36 EEST
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MINISTERUL MINISTRY
AGRICULTURII OF AGRICULTURE
SI INDUSTRIEI ALIMENTARE AND FOOD INDUSTRY OF THE
AL REPUBLICII MOLDOVA REPUBLIC OF MOLDOVA
NATIONAL AGENCY OF

'AGENTIA NATIONALA DE
IMBUNATATIRI FUNCIARE

LAND IMPROVEMENTS

MD-2012, Chisindu, str. Grenoble193, et. 2, 022820827 E-mail: cancelaria@anif.gov.md
WEB: www.anif.gov.md

Nr. 04-07/0440 din 08 iunie 2026
La nr. f/n din 28 mai 2026

S.R.L.“MODULPROF”

arhitect_sc@yahoo.com

Prin prezenta, Agentia Nationali de Imbunititiri Funciare a examinat
materialele prezentate de cédtre Dumneavoastrd Planul Urbanistic de Detaliu din
comuna Bécioi si va comunicd urmaétoarele:

Terenul propus pentru edificarea unei pensiuni agroturistice face parte din
categoria terenurilor cu destinatie agricold, iar modul de folosinta al acestuia nu este

stabilit in prezent.

La etapa implementdrii Planului Urbanistic de Detaliu, care prevede amplasarea
pensiunii agroturistice pe terenul cu numarul cadastral ﬂurmeazé a fi

respectate prevederile art. 23 alin. (3) si art. 32 alin. (2) din Codul funciar nr. 22/2024.
In temeiul competentelor functionale ale Agentiei Nationale de Imbunattiri
Funciare, materialele prezentate se avizeazd pozitiv, cu respectarea prevederilor

legislatiei in vigoare.

Director adj unct Digitally signed by Belii Eugeniu Eugeniu BELII
Date: 2026.06.08 16:05:22 EEST
Reason: MoldSign Signature

Location: Moldova

MOLDOVA EUROPEANA

Ex: Cristina Popovici (022 820827)
email — cristina.popovici@anif. gov.md




MINISTERUL CULTURII MINISTRY OF CULTURE OF THE
AL REPUBLICII MOLDOVA REPUBLIC OF MOLDOVA
AGENTIA NAIION:ALA NATIONAL AGENCY
ARHEOLOGICA FOR ARCHAEOLOGY
MD 2065, or. Chisiniu, str. Mihai Eminescu, 50 MD 2065, Chisinau, 50, Mihai Eminescu str.
tel./fax (37322) 227792 tel./fax (37322) 227792

Nr. 228 din 04 iunie 2026

Avizul expertizei arheologice

MODULPROF SRL

Cu privire la executarea proiectului ,,Plan urbanistic de

detaliu, pe terenul cu nr. cad. || satv! Bacioi,

mun. Chisindu”

In temeiul prevederii art. 6 al Legii privind protejarea patrimoniului arheologic (nr. 218
din 17 septembrie 2010, Monitorul Oficial al Republicii Moldova nr. 235-240, din 3 decembrie
2010, art. 738, cu modificarile operate prin Legea nr. 153 din 30 iulie 2015 pentru modificarea si
completarea unor acte legislative, Monitorul Oficial al Republicii Moldova nr. 223, din 14
august 2015, art. 443), Agentia Nationala Arheologicad a examinat proiectul ,,Plan urbanistic de
detaliu, pe terenul cu nr. cad. _satul Bacioi, mun. Chisinau”, efectudnd un control
preventiv in ceea ce priveste prezenta/lipsa vestigiilor arheologice pe terenul respectiv.

In rezultatul expertizei arheologice de teren s-a constatat lipsa vestigiilor arheologice in
zona prospectatd. Agentia Nafionald Arheologica avizeazd pozitiv proiectul nominalizat.
Totodata, atentionam cé, in cazul descoperirii unor vestigii arheologice in timpul lucrarilor de
excavatie (constructii subterane, morminte, fragmente ceramice etc.), executantul lucrdrilor este
obligat, potrivit prevederii Legii nr. 218, sd anunte autorititile administratiei publice locale si

Agentia Nationald Arheologica.

w2 Xlad Vornie,
. .Director general

Exec.: VL. Chitic, tel. 068159722



Ministerul Infrastructurii
si Dezvoltarii Regionale
al Republicii Moldova

| Inspectoratul National
W.dJ | pentru Supraveghere
‘-"‘e_-@:;:;é:._{a_.‘:"" Tehnica

Nr. 3878/26 din 10.06.2026
la f/nr, din 21.05.2026
SRL "MODULPROF”
MD-2068, mun. Chisindu, bd. moscova, nr. 8, of. 30a

pentru informare: IP Oficiul Amenajarea Teritoriului,

Urbanism, Constructii si Locuinte
MD-2043, mun.Chisinau, str.Independentei,6/1
e-mail: admin@oatucl.md

Primiria com. Bicioi
e-mail: primaria@bacioi.md

Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica, imputernicit cu misiunea
de a asigura implementarea politicii statului in domeniul supravegherii de stat a
masurilor contra incendiilor stabilit de Hotdrarea Guvernului nr. 391/2023, a examinat
cererea Dvs., inregistratd in cadrul Inspectoratului cu nr. 7284/26 din 21.05.2026 cu
privire la avizarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru proiectarea pensiunii
agroturistice, amplasat pe terenul situat in com. Bécioi, mun. Chisindu, obiect nr. 40-
2025, extravilan si in temeiul prevederilor lit. b) si f) ale alin.(1) al art.1 si lit.b) a art.23
din Legea nr. 267/1994 privind apararea impotriva incendiilor, comunica urmitoarele.

Urmare a includerii in documentatia de urbanism s§i amenajare a teritoriului
prezentatd spre avizare a cerintelor prevdzute de legislatie, Inspectoratul constata
corespunderea acesteia cu normele si regulile de apdrare impotriva incendiilor.

Digitally signed by Zaporojan Mihail
. Date: 2026.06.11 08:33:39 MSK
Sef ad.lun(:t Inspectorat Reason: MoldSign Signature

Lacation: Moldova

| MOLDOVA EUROPEANA |

Mihail ZAPOROJAN

Executor:
Pavel Zagorodniuc
tel.022-22-31-46

e-mail: pavel.agorodniuc@inst.gov.md

str. Alexandr Puskin, 22 mun. Chisindu, MD-2012, tel. +373-22-23-80-24, fax +373-22-24-25-84

E-mail: secretariat@inst.gov.md Pagina web: www.inst.gov.md



MINISTERUL MEDIULUI AL REPUBLICII MOLDOVA
MINISTRY OF ENVIRONMENT OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA

AGENTIA PENTRU GEOLOGIE $I RESURSE MINERALE
AGENCY OF GEOLOGY AND MINERAL RESOURCES

str. Alecu Russo, |, MD-2068, Chisindu » Tel.: (+373 22) 750 656 » e-mail: agrm{@agrm.gov.md

1¥. 05, £026. J&;;/&’Zg_ 5 .
: - Societate
e = e ~Hsateh cu Raspundere Limitata
r o s»Modulprof”

Agentia a examinat solicitarea Societatii cu Raspundere Limitati ,,Modulprof”
referitoare la eliberarea avizului privind lipsa sau existenta substantelor minerale
utile in limitele terenului cu numarul cadastral _ciin extravilanul com.
Bécioi, mun. Chigindu, si comunica.

Conform datelor stocate in Fondul de Stat de informatii privind subsolul din
cadrul Agentiei, in limitele terénului cu numérul cadastral [ R din
extravilanul com. Bécioi, mun. Chigindu, nu sunt zdciminte de substante minerale
utile evaluate calitativ si cantitativ, cu rezervele aprobate in modul stabilit si incluse
in balantele de stat a rezervelor de substante minerale utile.

In partea ce tine de avizarea documentatiei de urbanism pentru proiectarea unei
pensiuni agroturistice pe terenul susmentionat, comunicim ci actiunea respectiva
depdseste competentele si atributiile Agentiei stabilite de prevederile Codului
subsolului  nr.3/2009 si prevederile Regulamentului aprobat prin Hotérirea
Guvernului nr.485/2009, prin urmare Agentia nu coordoneazi materialele

prezentate.

Director Igor LUNGU

Tonu Mihai
7= (022) 75 06 36



DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE: 2_AN URBANSTIC DE DETALIU (PUD) PENTRU PROIECTAREA UNEI PENSIUNI AGRC™ _<IST CE PE

TERENUL AGRICCL CU NUMARUL CADASTRAL G ON ~UN. CHIS NAU. COM. BACH
SAT. BACION,

OBIECTNR: 43 202¢-PUD
LOCALIZARE:  MUN. CHISINAU. COM. BACIOI, SAT. BACIOI (EXTRAVILAN].
senericiar: (R

PROIECTANT; "smMODULPROF" SRL

Arhitect sef: CIOCHINA SERGHE!

Urbanist: TRELEA ADRIAN

BORDEROU PLANSELOR ELABORATE

PLANSA,

DENUMIREA PLANSELOR NOTA

Dafe de recunoastere a documentatiel. Borderoul planselor elaborate. Date
generdle

Memoriu justificativ [inceput)

| hD

Memoriu justificativ (sfirsit)

Incadrare in localitate sau zona Sc. 1:10 000

Situatia existenta. Sc. 1:100C

Analiza gectehnica (Situatia hidrogeological. Sc. 1:1000

Reglementari. Zonificare. Sc. 1:1000

Reglementari. Infrastructura edilitara. Sc. 1:1000

Nl N | &

Obiective de utilitate publicd 111000

CADRU LEGISLATIV-NORMATIV

COD Nr. 434 din 28-12-2023 "URBANISMJLUI SE CONSTRUCTILOR"

Legea nr. 1515/1593 orivird protectia medivlui incenjurator;

Legea rv. 11/2017 orivind evaluareo sategicd de mediu;

Legea nr. 107/2016 cu orivire la erergia electicd:

Legea nr. 10/207 6 privind oremovarea Jtilizéri energiei din surse regenerabile;
Legea nr. 509/1995 drumuriler;

Legea nr. 218/2010 privind prote area patrimoniului arheologic;

EGE Nr, 272 din 23-12-2011 apelor:

COD Nr. 22 /2024 {CODUL FUNCIAR);

Legea nr. 267/1924 privind apararea impotriva ncendiilor:

Hotarirea Guverrului nr. 847/2022 cu privire ¢ aorcoarea Regulilor generdle de aparare imoetiva

incendiilor in Republica Moldova:

Regulamentului cu privire la proteciic reteleio” e ectrice [HG nr. 514/2002):
NCR B.O1.02:2014 "Sisternatizarea teritoriului si localitation. Instructioni prving confinuiul, prircipiie

metocdo ogice de elaporare, cvizare s aprobare o documentaliel ce urbarism siamenagjcre a feriforiuiui’

NCM B.0OT.05:2025 Urbanism. Sistematizarec siamerdiarea locali-&tior urbane sirurae;

NCM E0202-2024. Protecta Imipetiva incendilor a ciddir or stinstalatilor.

CHuM 2.04.02-84 "Boacodabxedne, HADyXARe CaTi » CoDpyXeH 4 .

NCM GO302:2015 "nstalarii ¢ rerele de clirentare co and sl caro Zog, Rete s o 2ol exiencare o
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ZATE GENERALE
- - umenrtatic urnanistica este elaborata ir taza:
- - atai nr.5/67 din 17 decembrie 2025, emise ce catre consiul Comunet 3aciol, mun. Cnisingw: "Cu privire |d

-sreq elaborart documertatiei urbensizice a Planului Uroar'stic de Detaiiv (PUD} pentru proeciarec
=~sunii agroturistice pe terenul cu numarul cacastre! [ ¢in mun. Chisnicu, com. Baciol sar.
oy
- -~ mentatia urbcnistica are drept scop prezertarea Planulul Uroanistic ce Detaliv penrtru amplasarec unel
-=-suni agroturistice pe terenul agricol cu numarul cadastra! || Tl ci» men. Chisinau. com. Bocioi. sat.
1= -'of Cu suprafata torala - 0.10030 ha.

- = -z+toriul PUD se propune amplasarec otiectivului de infrastructura agricola in conformtate cu prevederie
s zrului iegislativ-normativ in vigoare.
* =-Jl gre drept scop indeplirirea urmetearelor obiectve
stabilirea destinatiel corstructior ce urmeaza a se realiza;
~ <abilirea si delimitarea terenurilor pe care se pot amplasa construciile:
relatiorarea construciilor pronuse cu construciile existente din vecinatate:
- specificarea detindtorilor de teren;
dorneniul public sau terenur proprietate privata a persoanelor fizice sau ju-idice, potrivil legii:
-~ cireulatia tererurior, penlru realizarea obiectivelor propuss:
—- conditi de circulatie si acces la noile oviective;
conditil de rezolvare siracordare la rele'ele edilifare:
regimui de construire - alinierea s inaltimea constructilor, procentul de ocupare lerenuriior;
- coeficientul de utizare a terenuriior;
conditii privind spatile plentate.

SURSE DE DOCUMENTARE
Rigicare topografica e:aborata in arul 2025 de cafre "GEQGRIM" SRL.

I Extras din Registrul bunurilor imobile.

Datele din raportul geoclogic. emis in anul 2015 [in scopul constructiel bazinuli ce acumulare).

- Planul Urbanisiic General s, Regulomentul local de urbanism com. Bacic’. Elaborat de catre IF
"Chisincuproiect . Aprobat prin Decizia consilivly’ local.

:  Datele din sursele informationale GEODATA; CADASTRU. MD

Pianul urbanistic de detaliv este elaborat in contétmitate cu COD Nr. 434 din 28-12-2023 "URBANISMULUI $I
CONSTRUCTIILOR", Publicat : 30-01-2024 in Mohifosul G 11-44 art. 61 si corespunde cerintelor 1-8.

Cemifoat de ates are tehnico-profesionala nr 1008 din 21.06.2023

Elaborat: Arhitect-sef Ciochina Serghei
L Conform
?%OIECTAN—TUL SENERAL: == - Decie Consiiului Comunel Baciol,
MCDULPROF SRL ' o, Chisinay ne.5/67 din 17.12. 2325

L1, orinc. Ceriticat pe nuaste Giachina . Cerfificat seria 2023-P Nr.1009 din 21.06.2023
) -t

43-2026-PUD BENEFICIAR: —

‘ BLAN URBANSTIC DE DETALU [PUD) PENTRU PROIECTAREA PENSIUME AGROTURISTICE
o), % . PE TERENUL CU NUMARUL CADASTRAL UN, CHISINAU
o] s | Ne dond Gemmat COM. BACIOI, . :
L - enbhe sec] olanss | Ne do‘o\ Sem ia
faza Plansa Planse
arn.prine. | S.Ciochin 24 PLANUL URBANISTIC DE DETALIU 5 i b <
Jroonist A Trelea 26 '
"MODULPROF" SRL
DATE GENERALE Licentd seria A MMIT Nr.O35137
din 03.0872070 or. Chisingu




MEMORIU JU:

PLANGL URBANISTIC DE DETALIU [PUD)

are ca scop siabilrea condifilor de amplasare si dezvoltcre a zonei pentu gamp asared unitadilar din cadiL
infrastruc-ur” agricole cu cccent pe valodicarea terenului cu nr-ul codestral *sﬁuo‘re ir comuna Bacio’

mun. Chisinau, extravilan. Zona face parre din rrasivul agricol ||l ce care sunt plantote cborl s tufisur. care
sent actualmente neproductive si nic’cum nu surt va orificote. Unicul 3¢ principaluy acces ir zona es e un crum de tare
cmencjar st deaumit strada Laculul. Suorafara tererulul oropus spre valorficare conting are “otala de 07000 ha
Documentatia elaborata reprezintc temeiu! pentru aproberea ulterioara. conform legislatiel in vigoare ¢
obtinerea ultericara a actelor permisve {cerfficatulul de urbanism pentru proiectare si autorizatia de construire).

NCADRARE IN "ERITORIUL

Zong sfudictd o Planulul Urbanistic de Detaliv (PUD) se ofld 1 partea centrald o Republicii Moldova, Tn comuna Bacio
mun, Cnisinau, Terenul este sifuat n ex--avilar, la o distortd de aproximativ 3.83 kxrm m de centrul admi='e-aiiv al satulu
Baciol si 'a o distantd de circa 2 km se afld Aeroportul Infemational Chisindu.
La o disantd de 310 m sore Sud-Vest frece drumul republican RZ (Chisindu — Bender - Tiraspol = M35).
fona PUD cuprinde ur feren cu o suprafatd totald de 01000 ha si este delimitetd de:

- La nord sila est, teriteriul se Tnvecineazd cu terenuri cu destinatie agricold,

- Lo sud — teritoriul este liber de constructi, fiina spati verzi/olantatil.

- La vest — tertoriul se invecineazd cu terenurile cersiunii agroturistice.

A se vedea plansa 5. Situatia existenta).

IONIFICARE FUNCTIONALA A TERITORIULUL FCNDOUL CONSTRUIT EXISTENT. OCUPAREA TERENURILOR

N urma examinarii zonel de studiu PUD. inclusiv si terenului cu nr-ul cadastral [N ;¢ constc o urmatoarele
aspecte:

- In mare parte. zonc adiacenta terenulu” obiect PUD este alcatuitc din terenuri agricole, |
constructi cu vegetatia lerooasa & arbori cu tufis. Vizavi de terenul obiect PUD, sunt stucte
lizere ae constructi cu cestinatie agricela.

. Locatiao se afla in aproplerea fondului forestier deaceea este mai atractiva oentru vo'cricarea
solicitata decit cea agricola.

- In partea de Nord-Est «a distanta cca 0.26 km de 'a notarul terenurilor orivate se afla o zora rez as~tiala
cu regim mic de inallime [sect, Botanica al or. Cnisinau).

- In oartea de Est la distan®a cca 0.27 km de {a hofaru terenurilor private se ofla ¢ alfc zonarezice~ticlke

(Cartierul Aeronortuivi din sect. Botanica al ar. Chisinau!.

e Qe
ST

e
S2E

- Inrazo og 270 m trece stradae 3acicl Nai.
E Cstanta de a drumul repubican B2 circa 310 m.
- Inroza de 300m nu exista careva situr arheoclogice.

CARACTERISTICA GENERALA A ZONEI
Zonga sudiatd - sa. Bacioi - este situatd lo latiudinec 44°5657° N s icrgitudinea. 28°5512 2. Clima ese
moaerat-continentalé. Predomind vénturile din directile de nord si de rord-est. Vilera medie a~Lald a vantuly
cscieqzd Infre 2.5 si 4.5 m/s, cele mal putermice nregistrndu-se n lunile februarie - martie, ia- cee ~al slabe Tr
seotembrie—cciombrie. lama dureazd “r jur de 78 zile, cu temperaturni instabile: in medie, 4.2 *°C. Temoeratyra minimrd
ce - 31,5 °C. Prim&vara & cproxmativ de 2.5 luni cu temoeraturi medii 16-17 *C. In pericado ver femperctura varioz?
infre 21 - 35 “C. in mediu este de circa +2 “C. Catre lung septembrie se urmareste ceddri de femperatur, iarir
cctombrie pet avea loc prime.e .nohetU' camna dureqza circa 2.5 luni, cu temperatur in mediu de circa +16°C Ic
inceput §i temperalur de circa 0 °C spre sfor$n. Caortitutea medie de orecivilafi esle de 4%0-500 mm. Fe perioadc
lernii sunt prezente precioital” mixte (lichide. sclide).
Adéncimea sezoniera de inghet este de 0.90 ™.
In conformitate cu prevederile rormigivelor In vigoare cladirea se situeczd In urmdtocrea zonare:

- zona climetcd il B; - zona de vani ll; - Piwligts cu

Cpada |l

Cenform "Harti de raionare seismica @ ledtoriviui Republicii Meldova™ elaboratd de insti-uty de geclogie si geofizico
cl Acaodemisi de Stiinfe o Moldevel, In arul 2006, es e de 7 grade dupd scara MSK-64,
Loturile destincte corstrucliel ooiectivuiul [PENSIINE AGROTURIST CA} se aofic pe un teren inclrat spre sud-est ¢
ceclivitarec de 27 spre sud-est, cote e absoidte variazd in limi-a va'erlar 56 -40 m. Conform prospecTivniler geologice
ce suprafata, procese geologice pericuiccse ¢sa ca glunecdr de “eren, prabusin sisurpdrn de roci pe terenu| destingl
constructiel planificate ¢ n raza de 50m nu se observd, Procese fizico-geciogice neficu oase care o putea afectc
constructia planificata, nu sunt orezente. Terenul ales posecd un caracter favorckil pentru efectuarea corstructis
plenificate. Sub fiecare obiectiv rou cmolasal urmeoza sa fie efeciuale prospecliuni geologico irgirerest in
conforritate cu cadrul legislatv-normativ.




1%
NTE ALE CADRJL.I NATURAL

v cnalizel zonel dupa relieful si pozitionarea geograficc se determira Jrmaicarele asoecie!

Suprafata terenului PUD repreznta © platforma inclinata cu co*ele de @ 60.0 oina la 58.40 a titudine,

Declivitarea de teren scade di~ parteo vest spre partea estica si are panta pina 1o 2.0 %,

In partea sud-vestica a terenului trece Jn canal noturar pentru scurgerea cpelor pluvid'e ce cirea 2.0 m
adincime.

INTENSITATEA SEISMICA, conform RAPCRTULUI GEQTEANIC, alcatuit in anul 2015 de caire G. Gudjagidze in
scopul proiectarii bazinului de acumulare a apel pe terenul cu nr. ccd,ﬂDin punct de vece e
o conditilor gesieg'ce s hidrogeolegice [Evallared favorabilitarii 1 - \fr; constructi] e
caracterzeazc pri~ terenur favorable pentru constructi (o se vedea plansa 7-8 prezentul FUD). Apele
freatice nu au fost dep'state pira lo adincimea de 5.8 m. Frocesale fizico-genlogice nafavoraoie
(alunecari de teren, ripi, ‘asarl de teren) pe ‘erery’ de cosn*uctie si pe sectogrele invecingte fiosesc.
Procese fizico-geclogice periculotse care ar putea afecta conswuctia planificata. nu sunt prezente, 'r
caz de proiectare si amplasare constructior noi este hecesar ge & exclude sau de a reduce nfluento
regafiva a rscurilor sporite carvenite e la apele freatice st posipilitaticr de inundcre cu sCUrgere
torentiale de suprafa’c.

=hul U contine careva speci rare sau secutare de flora afiate in orotectia organelor de resors.

JLATILIN ZONA. Artera de circu'atie srncipaa in zora - drumu! de tara (s, Lacu'y] care desevesre
te ferenurile agrcole si racordeaze la distante de 0.27km, cu strada Bacioi Noi si bd. Dacia.

JATIA EXISTENTA
czent. 2ona Planulul Jrbanist'c de Detaliv (PUD) reprezintd un feren cu nr. cad. [ EEEsE
tructii.

INDICII URBANISTIC! EXISTENTI:
POT existent - 0%, CUT existent -0.00

LE TEHNICO-EDILITARE,

na PUD nu este dataid cu retele fehnico-editare existente. In oroximitatea ecmplasargntului, de-a lungul
wlui adiacent, este prezentd reteauc eleciricé aeriand, cu posibilitaiea racordéri ulteriocre obiectivului
ficat conform condititor tehnice emise de coeratori de utilitat.

“UMENTATIA DE URBANISM.

sriormitate cu Planul de amenalare @ teriforiuly’ comunei Raciol, terenul obiect PUD, precum si terenur
srate fac parte din extravianul localitar si sunt prevazute pentru desfasurcrea activitarilon in domeriyl

st

confermitate cu COD Nr, 22 din 15 02-2024 CODUL FUNCIAR.
Capitolul lIl. Sectiune 1.
Articow, 23. Moduri de folesintér a terenurilor cu destinatie agricold
Terenurie cu destinctie agricold, indiferent e forma ce oroprietate, sunt folosite peniru desfdsurorea
cclivitdti in scopul obtinerii de produse agricole, periru amplasarea infrastructurii agricole, pentry
obtirerec produselor energetice sic energiel regeneralle, precuri siin dite modur conform ain. 2],
Terenuriie cu destinatie agricel@ cu urmatoareie moacur de olosta:

erenur pentry ampelasarea pensiunilor agroturistice.

43-2026-PUD eenerciAr: NG
PLAN URRANSTIC DE DETALIU [PUD) PENTRL PROIECTAREA PENSIUMI-AGROTURISTICE
N ) PE TERENUL CU NURARUL CADASTRAL UN, CHISINALU,
2] sae] olario |Ne dodyyf g:_grﬁnof/ _d/q‘to COr. BACIOL $AT -
7 Faza | .Plansa Planse
1. eine.|S.Ciochin 4 PLANUL URBANISTIC DE DETALIU BUD n : 9
sapist |ATrelea 6

MEMORIU JUSTIFICATIV ~"MODULPROF" SRL
Licerta.seria A Al Nr035137

(INCEPUT) din 03.08.2010 or. Chisindu
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NOTA:
Schema este elaborata pe suportul Planului de amen:
a teritoriului com. B&cioi.
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- \ = SEMNE CONVENTIONALE
"-g”‘-\\[f‘ N g L = 22  VZZZ//A AVPLASAMENTUL STUDIAT (OBIECT AL PUD)
s | \} \ %\ \ 2 LIMITA PROPUSA A
W X \\“ INTRAVILANULUI COM BACIOI
\ L-f_,n“'
| N\ LIMITA PARCELELOR CADASTRALE
\) ZONA REZIDENTIALA CU CASE PARTICULARE

ZONA SERICIILOR PUBLICE, COMERRCIALE SI
ADMINISTATIVE

TEREN AGRICOL

ZONA SPORTIVA

TERITORIU SPECIAL

FOND FORESTER

TEREN POMICOL

ZONA INDUSTRIALA

ZONA PROPUSA SPRE EXTINDEREA
INTRAVILANULUI (IN URMA ELABORARII
DOCUMENATIEI DE URRBANISM)

LIMITA ZONEI INUNDABILE

LINIA ELECTRICA CU TENSIUNEA INALTA - 110KV
CU ZONA DE PROTECTIE

DRUM EXPRES R2
(CHISINAU-BENDER-TIRASPOL-M5)

DRUM LOCAL DEINTERES RAIONAL
STRAZI S| ACCESE IN LOCALITATE

RAZA DESERVIREI DE LA REMIZA DE POMPIERI
PROIECTATA (3000 M)
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SC 1:10000 din 03.0872070 or. Chisindu




MUN. CHISINAU, =
COM. BACIOI
(EXTRAVILAN)
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BILANTUL TERITORIAL X

4 DENUMIRE [ Bdstent  EENGESPENS
/o Aria, m.p. | Cota, %
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Aria PUD, din care: 1000.0 ’\, 8 \3 W
suprafata construita X\ * & '
Y
2 | Suprafata pavata YA - ALY

3 | Spatii plantate
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Ly

LEGENDA
Zona PUD - 0.10 ha " i ]

Drum de acces (sir. Lacului) L T
Bazin de acumulare (existent) . B it 0n
Zona agricola

Fondul forestier /__
5 MEBARUL CADASTR

INDICI TEHNICO-ECONOMICI
(SITUATIA EXISTENTA) PROFILUL TRANSVERSAL AL STRAZII

SECTIUNEA 1-1

PONA PUD

ARIA PUD: 0.10 ha
SUPRAFATA CONSTRUITA : 0.0 m.p.
SUPRAFATA DESFASURATA: 0.0 m.p.

Indicii urbanistici
POT 0,0%

Sags %9 NOTA:
Indicii urbanistici admisibili:

POT nedeterminat 1. De-alungul laturi de nord a terenului frece ssoda Lacului
(calea de acces) cu latimea variabila de péna ks £ m.

cut nedeterminat



STENTA. SC. 1:1000

FONDUL
FORESTIER

MUN. CHISINAU,
COM. BACIOI
(EXTRAVILAN)

MUN. CHISINAU,
SECT. BOTANICA

SEMNE CONVENTIONALE

SUPRAFETE ACVATICE H

CLADIRILE EXISTENTE

FONDUL FORESTIER [

LONA AGRICOLA
PARTEA CAROSABILA A STRALZII

ACCESE PIETONALE (EXISTENT)

—e—e—a—a-w-o GARD
43-2026-PUD BENEFICIAR: _r..=|
PLAN URBANSTIC DE DETALM PROIECTAREA PENSIUNEAGROTURISTICE
PE TERENUL CU NUMA - MUN_ CHISINAU,
ch p o dod semndl data COM. BACIOI, SAT. E F
= ra BV

% Faza Plansa Planse
1 P S.Cioch PLANUL URBANISTIC DE DETALIU

T = PUD S 9

SITUATIA EXISTENTA.
SC. 1:1000

"MODULPROF" SRL
Licenta.seria. A MMl Nr.035137
din 03.08.2010 or. Chisinau




ANALIZA GEOTEHNICA. SITUATIA

Conform raportului Geologic alcatuit in anul 2015 de catre

G. Gudjabidze in scopul proiectgrii inului de acumulare
a apei pe terenul cu nr. cad. A fost forata o
sonda de cercetare cu adincimead de 5.0m. Lucrarile de

investigare inginero-geologice pe trenul mentionat au fost
executate si prezinta concluzie intocmita in conformitate
cu cerintele sercinii tehnice si cu cerintele documentelor

normativé in vigoare in scopul proiectari- la etapa
"Proiectului de executie".

Conform concluziilor:

1. Conditile inginero-geologice ~ ale terenului sunt

favorabile pentru constructie.

2. Din punct de vedete geomorfologic ferenul de
constructie se atribuie la vilceaua fara denumire, afluent
de dreapta a r.Bic.

3. Procesele fizico-geologice nefavorabile (alunecari de |

teren, ripi. tasari de tferen) pe terenul de constructie si pe
sectoarele invecinate lipsesc,

4. Suprafata terenului este acoperita cu un strat de
cernozeom Cu o grosime de pina la 1.0m.

Mai jos pina la adincimea forata de 5.0m, in structura
geologica a ferenului activeza straturile contemporane
cuaternare avulial-deluviale reprezentate de argile de
diferita culoare consistenta si plasticitate. Caracterul

asternuturilor straturilor -de pém_o’re in limita
terenului de constructie se reflectc

profilul geotehnic 1 - 1.

Conform STAS-ului  20522-75 solurile, care formeazd
sectiunea geologica a terenului sint reunite in urmatoarele
elemente tehnico-geologice (ETG):

ETG | - sol vegetal.

ETG Il - argild cuaternara.

Valorile fizico - mecanice ale caracteristicilor solurilor sint
prezentate n tabelul anexat.
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5. Marimie normative si de calcul ale caracteristicilor S22

de durabilitate,

deformare, densitate si fizice ale stratului mentionat EGT-
necesare pentru proiectare, sunt reprezentate in tabelul 1
al raportului actual.

6. Apele freatice nu au fost depistate pind la
adincimea de 5.0 m.

75 Conform hartii zondrii seismice al teritorivlui Republicii
Moldova,

com. Bacioi, undeeste amplasat terenul studiat se afld n
zona de intensitate seismica de 7 (sapte) grade.

8. Conform cerintelor STAS-ului 1I-7-81 (tab. 1) categoria
pamintului dupd& proprietdtile seismice este a ll-a (a doual).
9 Categoria rocilor, potrivit gradului de dificultate a
explorarii, se recomandd  a fi acceptatd conform
urmatoarelor puncte ale tabelului 1 STAS-ului IV-5-82:

Sol vegetal - 99,

Argila -8°.

/ A =

' i
LOCUL APROXIMATIV DE | / %
2

AMPLASARE A FORAJULUI

r

SEMNE CONVENTIONALE

LONA PUD
LIMITA PARCELELOR CADASTRALE

NUMARUL CADASTRAL AL TERENULUI

PARTEA CAROSABILA A STRAZII

‘ SUPRAFETE ACVATICE

56
58 DIFERENTA DE RELIEF
5440 m
Y 1 F T m—
PROXIMATIV DE

A FORAJULUI
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JATIA HIDROGEOLOGICA SC 1:1000

MUN. CHISINAU,
SECT.BOTANICA

MUN. CHISINAU,

COM. BACIOI

(EXTRAVILAN)

LEGENDA

Zona PUD-0.10 ha

2. Drum de acces (sir. Lacului)

3. Bazin de acumulare

4, Zona agricola

o

Fondul forestier

= I 43-2026-PUD BENEFICIAR: _

Y | - PLAN URBANSTIC DE DETALIU (PUD) PENTRL PENSIUNEAGROTURISTICE
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: = 5 e a3 _ = COM. BACIOI, SAT: BACIOL.

E Faza Plansa Planse
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Corform CCD Nr. 434 din 28-12-2023 "URBANISMULUI " CONSTRUCTILOR
Articolul 44 Planul uroanist'c de detaliv.

Al'r. [31) Panificarea si desf@surarea eperaiunilor de urbanism pe fterenur’e o7 "277 2, =02 o0 =z ate Tnoscc
eﬁmferu certificatului de urbanisrm pentru proieciare pentru obiectivele i~fgi.z o o2 —I7inlc Zt2Ium 5 pe
unitdiile de comert, unitdlile de cimertctie publict s statile de deservire &-~22 2 =~ 2. =27 .~ 2o o e
larurile terenurilor adiacerte drumurilor publice, se redlizeczd i bozo ooy o TTDoTe oustn U zomemoer

explicativ aferent care includ reglementdr v demeniul amengjdril ~ertore o0 3 ooz i o = oo Iloze s apres
con‘orm prevederilor legislatie.

DOCUMENTATIA DE LRBANISM.

o

Totodato conform Articolul 187, Emiterea certificatulul de urbarism pertic oo’sc oz

Alin, (11] in lipsa documentotiel de urbanism si de amenagjore @ feritor. W 27 2727 -3 =7 "= 17| extrav’
solicitantul. in boza deciziel censiliviy’ iocal ressectiv, asigurd elaborarea unui oo 2o 00 2 =D, core
serveascd drept temel certru elberarea cerfficaiulul de urbanism pentru orclec o - ze detali
cauzd, elacorat si verficat de specialisti atestati ir construct’, se avizeazd de vé L in dome
sanatatil cublice, de autoritarea responsabild de implementarea polifci stoiu U7 0 = _ociare - per
otiectivele de infrastructur@d a cgriculturii, de organdl cenral de speciaitcte g3 T Ee BT Oafdmen
cultural - certru interventile asupra monumentelor istorice si pentru lucrdrile ex 2 EE TEET T o TS CUR
obiective de patrimoniv culturat corsuit si arheologic §'in zonele de protectie aaces T o =2 .71 "2 2> Zompeten
domeniul protectiel medivlul, de organy’ supravegherii de stat g mdsuriler contra irce-o7 272 2= -7z zublicd OF
Amencjarea Terioniulu’, Urbanism, Constructii si Locuirte, dupd care se aprebd de corsu. 112 2im=2o7 . 7 modulsta
de legislatie.

PROFUNEZR| DE DEZVOLTARE.

Luand in considerare regimul juricic al terenurilor, gradul lor de utilizore, rivelul general de dezvz "o ~= adiocen::
prevederile cocumentatiel de urkbonism @ conr. Bacicl, mun. Chisingu se o7¢pune 272 2582 ::"e”hvulu
infrastructura argicola (pensiune cgrofursiica), destinat desfasurdrii activitdtilor economice ™ =Loarisrmuly
csigurdrii sectorulu’ turistic cu facilitdti specifice.

Destinasie funclionale. Avand r vedere amplasarea terenului, obiect al PUD, In zora L “.-27.7 227212 precuys
posibilifatec conecrari la retelele tehnico-eailtare, amplasared pensiunii agroturistice se ooz 2 tot . ~asinUintr
contradictie cu caracterul functional si general al zonei,

Regimul de cmplasare a constructilor. Aria corstuibia se determing ir functia de limita zors’ oo o2 ¢ oL "especte
refrageri minime de 3 m de la hotarul juricic a terenului obiect PUD (corform NCw 277 22:207¢ Amp‘oaﬁ
constructiter urmeaza sa fie efectuata in functio de necesitatile funclionale cu resgez sz 23 207 secur
cntincendcre sisanitare prevazute de baza normativa in vigoare.

INDICI TEHNICO-ECONCMICH:

Ara PUD = 0.1000 ha

Ara teren destinai curdil, circulatiel si intretinerd = 180.00 m.p.

Zona inverzita = 737.50 m.p

Arg construi-a la sl = 82.50 m.e.

Arg constraia desfasurate = 165 oo m.p.

Regim de ina'time = +t4 [parter+mansarda)

INDIC| URBANISTICI:

POT max = 30% POT proiect = 8.25%

CUT max = 0.50 CUT proiect = 0,165

Regim de inaltime admisibil =P+E (partert+etqj)

Creulcti si accese, ionc amaasari pensiLni agreturistice [opiect o PUD) deja es’s recorcas @ 2.7 - 2% 276 din zg
[sur: denumire str. Laculull. care se recordeaza cu str. 3acic’ Noi. din exoravilenu comure 22270~ o0 Calsinau
perspeciive se propeneg organizarea goeesylui cu acepenit dure pentru deservires corespLnia s ors 3 cosctvulll
cozul necesitatii de intervent'e a cutospecialelor. Amengjarec drumu J se va face curespectorsn ~ 207 7 48 SigJe
rutiers ' a distantelor normative fatd de obiectivele existente.

Amenacree fereru J. Aceasta se va face in limita terenului detirut in oropristate. Toare emencor = Z2I2:x carean
frasarea retelelor exterdioare din afare rerenului privat se vor coordena cu APL

Aspecty exteqdior al constructilor. Aspeciu exterior al constructilor propuse se va conforma soec oL o o =2l rueg
Repuclici Moldova, integrandu-se in peisojul existert si respecténd crevederile docurreniatic o2 _ 3 [
Baciol Volumetna corstructilos vo avea un caracier redus g preiencs cu mediul, cu regim de o172 sgus [P+

evitdna impactul vieual asupra terenuiicr agricole si locuinteicr din aoropisis
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vor f firsate oL mareriale noturale sau eco: tencsiald in fonwrn deschise [crem. og), alb). lemn fratct,
de piotrd locald, asigurdnd o imagine cosrenid si autentic rura ¢, Elementele amieciura e traditioncle -
fsl grirzi din lemin, prispe deschise, pergole, tampidrie din lemn sau PVC 'n nugnte natura e - vor conseicd
terul agroturistic al anscmolu J

Acoperisul va i Tn doud ape. cu pantd radtionad, finisat cu tigé ceramicd sau tablé profiatd in culori neutre
rosu cardmiziv, maro, grafitl, conform practicllor consuctive rurgle din Republica Modova. Gurie de
evocucre, jgheaburile si sstemele rehnice vor fi mascate pertru a nu afecta estetico genera'd.

Amenajdrie exterioare vor include alei pietruite sau din moteriale permeabile, spatii verzi plantate cu vege-atie
autohtond, zone de recreere si elemente decorative rustice. Iniregul crsamdly va crea ¢ imagine unitard,
irtegrata in mediul ratural st agrecel, conform cerintelor penfru nfrastrucru-a agroturistica.

Spati verzi si spatii plantate. Spatite verzi si spatile plartate aferente pensiunii agroturistice vor fi cmengjate ostfel
incal s@ as'glre un cadru natural, relaxant si gtractiv pentru uristi, integrat armoenios n pesaju’ agrice: si rural al
zonel. Amenajarea vegetald se va recliza preponderent cu specii aLtontone, adaptate conditilor climaterice
locae, contribund la pdstrarea caracterulu rural si la infegrarea esteticd o obiectivului e mediul inconjurator.
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Suprafetele verzi vor include gazon, plantaii decorarive, arbori ¢ arbusti ormamentell. precum s zone de
recreere si odinnd pentru vizitatori. Organizarea spatilor plantate va confribul la imbundtatirea microclimatului
loca, reducersa impactului vizual al constructiion si cresterea confortuiui ambiental al utilizatorilor,

Reglemertcri. Echipare tehnico-edilitarg.

Pentiu functicnares persiunii agroturistice, se prevede asigurcrea echioarii tehnice-edilifare conform cerintelor
urbanistice 5 tehnice in vigoare. Aceasta include racordarec la reteiele ce apa, canalizare. energie electrica (o
se vedea plonsa 08 - Reglementari, Infrastructura ecilitara).

Rocordorea la energie electrica. Retele la energie electrica existe 1 apropiered terenului dat. In cazul proiectar
retelelor de energie electrica pe teren se va fine cont de urmatoarele: linil siectrice in coblu Ltrmecza sa fie
realizate ir sartur, Zone de protectie si de siguranta ¢ instclatilor @ ectrice se vor stabili in confor~'ta'e cu oaza
rormativ-legislativa in vigoare.

Asigurarea cu cpeduct, Racorcarea la apeduct deja existc pe ~eren. Normee de consum vor fi cdoptate

conform NCM G 02.02:2015 "Retele de irstalatii de apa si canalizare™.
Asigurarea cu canalizare. Apele uzate se vor indrepta prir retecua ae canalizare locala intr-o statie ceg epurare,
situata la distanta saritara de 1o edificii. Apele pluviale de pe suprafata se vor ‘ndrepta pe relief nzoree verz

Conform extrasului din PAT al comunei Baciol (vezi pl4] este stipLla® ca roza ceservirii a remze’ ag somoer
oroleciate (3000mM) nu acopera zona de studiu.

Lo pro‘ectarea obiectivulul planificat se va tine cont de urmatoarele prevederi:

- Remizc de pompieri - Conform NCh B.01.05:2025 “Urbanism. Sistematzarea si amengjarea ©oo "a™ of
urbane sirurg e’

Aczesul outospecialelor de intervente la incendid sa fie asigurat conform Reguilor gererale ce o
roctrva incerdilar it Republce Meidova si NCM E. 03.02-2014 "Prorectio impotriva incendiior ¢ cis

o
¢

- S_rsele de alimentare cu apd pentfru autospeciale ce interventie ‘a incendiv In confomiae oo
fe romativulul ir constructi CHulM 2.04.02-84.

oo e e sigurante la foc - conform NCM B.OT.05:2025.

cssootn se jmoune spre respectarea prevederilor Coaulul rrd324/2023 Urbanismului si Constructiiler. Legi
Y ozriing gograrea Tmpolnva incendilor, Legii nr1515 din 16041993 privind profectie medc o

]
Ll

zzmozTt ez onw 1422/1998 privine protectia aerului atmos’eric, inc usiv obtmerew cutorizatie’ de emisie ©
oo o_mor oo v arezFarg sl respectarea limilelor de enisii io punerea in functiure si NCW B.CT.22:2014 MInstruc o
S meess - odesiiile metedologice de elaporare, avizare st aprobare o documentarisl ce urbanisn g
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MUN. CHISINAU,
COM. BACIOI
(EXTRAVILAN)

LONA PUD
LIMITA PARCELELOR CADASTRALE

NUMARUL CADASTRAL AL TERENULUI

ACCES RUTIER IN ZONA PUD

LEGENDA

Zona PUD - 0.10 ha

Cladirea pensiunii agroturistice
propuse - 82.50 m2

Bazin de acumulare (existent)
Zona agricola (cimp)

Fondul forestier

A Vg

SEMNE CONVENTIONALE

SUPRAFETE ACVATICE

OBIECTIVUL PROPUS

FONDUL FORESTIER

INDICI TEHNICO-ECONOMICI
(SITUATIA PROPUSA)

ARIA PUD: 0.1000 ha
SUPRAFATA CONSTRUITA : 82.50 m.p.

SUPRAFATA DESFASURATA: 1650 m.p.

INDICI URBANISTIC| PROIECT:
POT proiect 825%

CUT proiect 0.165
REGIM DE INALTIME: P+M

INDICI URBANISTIC| ADMISIBILI:
POT max = 30% CUT max = 0.50




RI. ZONIFICARE. SC. 1:1000

Infrarea in .
siunea turistica A
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BILANTUL TERITORIAL
ZONA AGRICOLA

m T By ook
DENUMIRE : ;
Tp—— oo omwe L EE
“ Aria PUD, din care: 1000.0 m 1000.0 m
PARTEA CAROSABILA A STRAZII

- Suprafata construita m
LINIl ROSII PROPUSE 2 | Suprafata pavata
Spatii plantate




REGLEMENTARI. INFRASTRU

X

MUN. CHISINAU,
COM. BACIOI
(EXTRAVILAN)

ZONA PUD

LIMITA PARCELELOR CADASTRALE |§Em-m_u

| FLll  ACCESE PIETC

BT W A T
NUMARUL CADASTRAL AL TERENULUI

. &
asas o OBIECTIVUL PROPUS E PARTEA CAR
SUPRAFETE ACVATICE

NOTA INFORMATIVA PRIVIND ASIGURAREA CU INFRASTRUCTURA EDILITARA.

Racordarea la retele de canalizare, retele electrice si retele de telecomunicatii se vor face in baza conditiilor te
solicitate de la furnizori de resort.

Alimentarea cu apa se va efectua de la retea de apeduct din sectorul rezidential aflat la distania de cca 230
Nord-Est.

Asigurarea cu canalizare se va realiza prin intermediul unei haznale etanse, amplasatd si exploaiala in conformifc
normele sanitare si fehnice in vigoare.

Alimentarea cu energie electrica se va face de la linia electrica aflata pe strada lacului. Racordarea se va face in
avizului de racordare emis de catre "Premier Energy Distribution”.

Retele ingineresti urmeoza sa fie amplasate referitor la fundatiile constructiilor in conformitate cu prevederile norma
in vigoare.




\STRUCTURA EDILITARA. SC. 1:1000

frarea in
pensiunea turistica g
MUN. CHISINAU,
SECT. BOTANICA

LEGENDA

Zona PUD - 0.10 ha

Cladirea pensiunii agroturistice
propuse - 82.50 m2

Bazin de acumulare (existent)
Zona agricola (cimp)

Fondul forestier

RETELE EDILITARE

RETEA DE RACORDARE LA APEDUCT RETEA DE ALIMENTARE
(PROPUNERE) CU ENERGIE ELECTRICA
EXISTENTA

smmme A i

£ PIETONALE (EXISTENTE)
wwe=(2====  RETELE DE CANALIZARE MENAJERA PROIECTATE
veemepyremee  RETELE DE ALIMENTARE

A CAROSABILA A STRAZII ® HAZNA IMPERMEARBILA DE CANALIZARE CU ENERGIE ELECTRICA
(REZERVOR SUBTERAN DE 30 M?) (PROPUSE)
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PLANUL URBANISTIC DE DETALIU
Urbanist |A.Trelea

- REGLEMENTARI. INFRASTRUCTURA EDILITARA.
- SC.1:1000

dm03 08.2010 or. Chlsinﬁu




e

OBIECTIVE DE UTILITATE

MUN. CHISINAU,
COM. BACIOI
(EXTRAVILAN)

SEMNE CONVENTIONALE
ZONA PUD

LIMITA PARCELELOR CADASTRALE LLLL uL | ACCEEREREE

NUMARUL CADASTRAL AL TERENULUI SUPRAFETE ACVATICE

~577 TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
GLABIRIE PROIECTATR PROPRIETATE PRIVATA (AGRICOLA)

CLADIRILE EXISTENTE W TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
A PROPRIETATE PRIVATA (CIRCULATIA MODULUI D
ZONA AGRICOLA FOLOSINTA DIN AGRICOL IN CONSTRUCTIE

DE INFRASTRUCTURA AGRICOLA)
FONDUL FORESTIER
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MUN. CHISINAU,
SECT. BOTANICA

LEGENDA
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FA3 Zona PUD - 0.10 ha
A \kx./
A 2. Cladirea pensiunii agroturistice

propuse - 82.50 m2
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Bazin de acumulare (existent)
4, Zona dagricola (cimp)

5. Fondul forestier
BORDEROU PARCELE CADASTRALE
Nr. cad. al parceleli Aria, ha Tip de proprietate Medul de folosinta Proprietar
1 0.1 PRIVATA Agricol

iectele existente constituie obiecte de uz public.

ive de utilitate publica sunt careva cai de acces comune.
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