REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMARIA COMUNEI BACIOI

MD-6812, Republica Moldova municipiul Chigindu,
comuna Bicioi str. Independentei 125, tel: 022 383-525; fax: 022 381-846

DISPOZITIE

o7 / [ /[? & pin 28OS 08"

.Cu privire la organizarea consultdrilor publice
privind schimbarea categoriei de destinatie a
terenului cu destinatie agricold cu nr. cadastral

in teren pentru constructii”

Examinind materialele prezentate de cet. referitor la schimbarea categoriei
de destinatie a terenului cu destinatie agricola (nr. cadastral suprafata de
0,9735 ha) in teren pentru constructii, tinind cont de prevederile Codului nr. 434 din
28.12.2023 “urbanismului si constructiilor”, cu modificarile i completarile ulterioare, in
temeiul art. 22, 32 din Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006, ,,privind administraia publica
locald” Primarul comunei Bécioi, -

DISPUNE:

1. Se pune in sarcina arhitectului Primariei com. Bacioi (Gologan Evghenii) sa
organizeze in incinta Primariei consultari publice referitor la schimbarea categoriei de
destinatie a terenului cu destinatie “agricola”. modul de folosintd “pentru obtinerea

productiei agricole” cu nr. cadastral fa‘;a 0,9 ha in teren
pentru constructii, proprietate privatd a cet. 51 cet. E
amplasat in mun. Chisindu, com. Bacioi, extravilan.

2. Primiria com. Bacioi va stabili si va face publice data si ora desfasurarii consultérilor
mentionate. Anuntul si proiectul nominalizat in pct. 1 al prezentei dispozitii va fi
facut public cu cel putin 15 zile Inainte de ziua desfasurérii consultarilor publice.

. Primarul com. Bécioi va organiza in mod stabilit, participarea persoanelor interesate
la consultdrile publice si va face publica prezenta dispozitie in termen de 5 zile, pe
pagina web a Primariei com. Bacioi cat si pe panourile de publicitate autorizate din
localitate.

4. La consultarea publicad cet. -- va asigura prezenfa unui reprezentant din

partea autorului de proiect.
Controlul executirii prevederilor prezentei dispoziii mi-l asum.
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DOSARUL CADASTRAL

nr. cadastral

hotarele com. Bacioi in. Chisinau.

Chisinau - 2026

cu privire la schimbarea categoriei de destinatie a terenului cu
din teren cu destinatie agricoli in
teren destinat constructiilor si amenajarilor cu modul de folosinti teren

entru amplasarea constructiilor comerciale si prestiri servicii, proprietate
P, s
privati a persoanelor fizice- si Il amplasate in
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Registrul bunurilor f‘»mhfk'_

A,B
26.04.2006

sgetiiel 1. Bunul imobil

Bunul imobil Teren

Numadrul cadastral -

Adresa mun. Chisindu, com. Bécioi, extravilan
Destinatia Agricol
Modul de folosintd Teren pentru obtinerea productiei agricole
Suprafata 0.9735 ha

Tipul hotarelor generale

spstolul I1. Dreptul de proprietate asupra bunului imobil

Bunul imobil -

Cota parte 1.0
Proprietarul —
Domiciliul / Sediul
Proprietarul —
Domiciliul / Sediul

Temeiul inscrierii Contract de vinzare/cumpirare nr. 1-24 din 20.01.2026 (0101/26/56837 PDSE)
Data inregistrarii 21.01.2026

peapitolul ITI. Grevarea drepturilor patrimoniale

tea 1. Alte drepturi inregistrate.
sunt inscrieri

ea II. Notiri.

gnt inscrieri
rdictii.

ant inscrieri
$7.2026 13:09:57

Date cu caracter personal

Institutia Publica Cadastrul Bunurilor Imobile

astru.md/ecadastru/f?p=100:20:3437077949361::NO::P20_SCOPUL,P20_TEMEIUL:0,
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Extras din Planul Cadastral
Adresa: UAT Bicioi, mun. Chisindu
zona cadastrala: 5511




PROCES-VERBAL
privind schimbarea destinatiei terenului

com. Bacioi, mun. Chisindu
(sat. comund, raion, municipiu, UTA Gagauzia)

W conformitate cu demersul _persoanelor fizice
(denumirea beneficiarulun interesal in modificarea destinatiei

persoanelor fizice
sesmelul (terenurilor) proprietate publica sau privata)

Presedintele comisiei:
Primarul unitatii administrativ-teritoriale llie Leahu

(Numele, Prenumele)
Membrii comisiei - reprezentantii:

Proprietarul, gestionarul terenului pentru care se modifica categoria de destinatie *
( numele, prenumele

Specialistul in reglementarea proprietatii funciare al com. Bacioi, Dumitru Stanild
(functia, numele. prenumele)

Arhitectorul comunei Bacioi Eugen Gologan

(functia, numele, prenumele)
Dupa caz, alti reprezentanti autoritati administrative de specialitate
___ Specialistul in reglementarea proprietatii funciare al com. Bacioi, _Dumitru Stanild
Au efectuat cercetarea pe teren privind modificarea categoriei de destinatie a terenului(-rilor) proprietate
privatd a persoanei fizice | NN din_teren cu destinatie agricold, in teren destinat constructiilor si
amenajarilor cu modul de folosinida teren pentru amplasarea constructiilor comerciale si prestari servicii
proprietarul, gestionarul terenului)

I. Explicatia terenurilor

Denumirea UAT: com. Bdcioi, mun. Chisindu

Proprietarul:
Informatie despre teren Categoriile de destinatie, inclusiv:
Suprafa destinatie agricola
ta Nr. cadastral al b/i / suprafata
totala
2
Denumirea obiectivului, S
Modul de folosinta a terenului ;._:
\ 0
' Suprafata totala, inclusiv: 0,9735 | 0,9735

Teren destinat constructiilor si 0,9735 | 0,9735
amenajrilor

Terenurile cu modul de folosinta:

= agricol 0,9735 | 0,9735

- plantatii multianuale

- pasuni, finete

- alte terenuri




II. Calculele suplimentare
Informatii despre teren (terenuri) Indici
Nota medie ponderata de bonitate a solurilor (puncte)
51.5 puncte

Pierderile productiei agricole (Conform Legii nr. 239/2025 din 10.07.2025

pentru aprobarea Metodologiei de calcul pentru pierderile cauzate de
trecerea terenurilor cu destinatie agricold la o alta categorie de destinatie si
ordinul Mnisterului Agriculturii si Industriei Alimentare nr. 198/2025 din
03.12.2025 cuprivire la aprobarea tarifului pentru o unitate de punct hectar
la calculul pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie agricola

la o alta categorie de destinatie):
I (0.9735 ha x 51.5 bal x 36 209,73 lei x 1.0) 1815 348 lei

1815384 lei

| Total:

Suprafata de pe care urmeaza sa fie decopertat stratul de sol fertil (ha)

0,9735 ha
Grosimea stratului de sol fertile (m) Conform studiului
pedologic

Volumul stratului de sol fertil decopertat (m3)

Concluzia comisiei

Prezentul proces-verbal este intocmitin 3 exemplare, care vor fi prezentate:
La procesul verbal se anexeaza planul selectarii terenului (terenurilor) semnat de membrii comisiei.

Semnatura Stampila

Membrii Comisiei

Presedintele comisiei:

Primarul UAT com. Bécioi
Reprezentantii:

Inginerul RRPF al prim&riei

Proprietarul terenului

Arhitectorul com. Bacioi

Executor: inginera cadasrald certificatd
Certificat nr. CI nr. 227
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EXPLICATIA TERENURILOR

» com. Bacioi
in ha

Denumirea UAT: com.Biécioi, mun. Chisiniu

A . Proanmietar -
\ I'. i T L —— Informatia despre terem “*" prietart:
*ul amplasarii'obiectivului S A
X Categoria de destinatie
SER destinatie agricola
\ = Nr. cadastral al b.i/suprafata

denumirea obiectului
Modul de folosinta a terenulus

, :  suprafaa totala: inclusiy
Terenuri destinate constructiilor _ ____ ~
si amenajarilor T i

: Terenurile cu modul de filosina: _
- agricol ).973

{
!
j |
e RN | - Plantar ek |
- gradini _ | | | =8

| | |
| - alte terenur

| I - Scara 1||':30l]0

-

NVENTIONALE Inginer cadastm}Lm@rjej_Bédﬁix

& —

Arhitectorul primériei Bacioi <

ilor care se modifica destinatia
Proprietarii terenului

orilor cu numarul parcelei

lanului a UAT Bacioi

Executor inginer cadastral certificat
nr. certificatului CI 227 - A. Mindov

ie g unui sector

Schema amplasarii imobilului pentru schimbarea categorj

. . de pamint proprietate privati a persoaneilor fizice
TIPUI lucrarilor | din teren cu destinatie agricold in teren destinat constructilor si amenajarilor

cu modul de folosinta teren pentru amplasarea constructiilor comerciale si prestiri servicii

: |
T ' = S
UA com. Bécioi, mun. Chisindu Scara 1:2000 2026




""“ saasaPublice a Republicii Moldova

intreprinderea de Stat
,JInstitutul de Proiectéri pentru Organizarea Teritoriului”

Contractul: 5-111/26

Studiul pedologic
in scopul aprecierii notei de bonitate a solurilor

pe terenul cu numarul cadastral -

amplasat in com. Bacoi mun. Chisindu

Beneficiar: p. f. --

Stoianov Cristina

_Leban Ghenadii
Dubceac Vitali

Executat:

Urecheanu Victor

(! F
(\45“'5‘&1?1’\ .
MoLpoY b

Pedolog cat.]
Pedolog cat.l Gutu Serghei
Pedologa
(incercari de laborator) Petrovici Angela
Pedologa

(incercari de laborator) Urecheanu Lidia

Chisinau 2026



Introducere
La solicitarea persoanei fizice --de citre specialistii 1.S.” Institutul de
Proiectdri pentru Organizarea Teritoriului”, au fost efectuate investigatii pedologice pe
serenul cu numarul cadastral _cu suprafata de 0.9735 ha.
Scopul lucrarilor este determinarea invelisului de sol, notelor de bonitate si grosimii
straturilor: fertil H; cu continutul de humus mai mult de 2.0% si potential fertil H> cu
continutul de humus 2.0-1.0%.

Cercetiri in teren si incercari de laborator
Terenul cercet este amplasat in partea de nord-vest a extravilanului satului Bécoi .

Amplasarea terenului este prezentata pe planul pedologic si vizualizata in urmatoarele poze:

Cercetarile pedologice au fost efectuate la scara 1:1000 in conformitate cu
.Instructiunea privind cercetirile pedologice la atribuirea terenurilor pentru necesitéti de stat
si obstesti” aprobatd in anul 1991.

Pe parcursul lucririlor pedologice in teren, au fost sipate 4 profile, din doud au fost
prelevate 10 mostre pentru analize de laborator.

Pozitionarea spatiald a profilelor de sol (locul prelevarii mostrelor de sol) a fost
determinata prin observatiile GNSS in regimul RTK, utilizind receptorul «South» G7/Hénr.
S914CA148652438PKA/SN12CC0OD0371065E1 pe baza statiilor permanente MOLDPOS, in

sistemul national de coordonate Moldref 99.



Nr.
d/o

10

Caracteristica generali a profilului de sol

Coordonatele
i toldeeli®) ...
N(m) E(m)
238 565.12 200 121.44
.238 562.75 = 200 026.88
| 238 583.29 200 14;97
| 238 539.39 200 009.29

Denumirea
incercirilor

| Apa
~ higroscopica

Compozitia
granulometrica
Cationii de

- schimb

Humusul

Carbonatii
pH

Adincimea
- Destinatia  prelevirii Numiirul Data de
profilului mostrelor de mostre cercetare
_ (em)
gl de 0-100 5 04/08/2026
laborator
= _
Wiz ge 0-100 5 04/08/2026
lab(_n_'ator
studiere e L
& zu_alé - - 04/08/2026
g 8 04/08/2026
vizuala

Analizele fizico-chimice de laborator au fost efectuate in laboratorul I1.S.”IPOT”>,
confirmat prin Certificatul de Atestare nr. LI 158 din 16.05.24 si corespund cerintelor
reglementate in DG-05 pentru efectuarea lucrarilor in domeniul dat. Incercirile de laborator
indeplinite §i metodele determinarii pe parcursul efectudrii lucrarilor sunt prezentate in forma

de tabel.

Lista incercirilor de laborator

Unititi de

%

%

%
%

masura

Metode de incerciri

Prin cintérire cu uscare la t 105°C

Metoda pipetérii cu pirofosfat de sodiu.

| mg ech/ 100g de sol

Clasificarea dupa Kacinschi.

Metoda complexonometrica cu trilon ,..B”

Dupa I.V. Tiurin prin ardere (analiza

~ cantitativa)
- Metoda gazovolumetrica

Metoda potentiometrica

Lista solurilor a fost sistematizatd si notele de bonitate au fost calculate conform
.Regulamentului cu privire la continutul documentatiei cadastrului funciar” aprobat prin
Hotérirea Guvernului RM nr. 940 din 29.11.2023. Ca baza cartografica au fost utilizate planul

ortofoto (situatia anului 2020) si planul terenului cu curbele de nivel.
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invelisul de sol

In baza investigatiilor pedologice de cimp, lucrarilor de laborator si camerale pe
p‘enul cercetat au fost determinate cernoziomuri obignuite puternic profunde si carbonatice
erodate slab si moderat (tabelul nr.1), caracteristica succintd a carora este prezentata in
continuare:

Lista solurilor

Tabelul 1
Grosimea
straturilor
Codul Suprafata | Nota de humifere cu
lud Denumirea solului (hectare) | bonitate continutul de
(puncte) humus (cm)
Hi H:
>2.0% 1-2%
9.0.0.5 | Cernoziomuri obisnuite, lutoase 0.0305 73.8 40 40
9,006 | Cemoziomuri obignuite, luto- 0.1503 65.6 40 40
nisipoase
{Bips | - omENEOERCSA 0.6228 51.1 20 45
erodate slab lutoase
# | 10.11.05 | Cemnoziomuri carbonatice, 01629 | 383 - 50
erodate moderat, lutoase
1 Total 0.9735 51:5%

*_ nota de bonitate medie ponderatd a solului pe terenul cu nr. cadastral || NN constituie 51.5
(cincizeci §i unu intregi §i cinci zecimi) puncte

Cernoziomurile obisnuite puternic profunde (1, 2)

S-au format in partea de sud a terenului cercetat pe un versant cu inclinatie mica, sub
vegetatie ierboasa de stepd si se caracterizeaza cu un profil humifer profund, cu o acumulare
de humus submoderati. Carbonatii se acumuleaza in or. ..B;” in formé de pseudomiceliu, iar
in or. ,,B2” deseori si in forma de bieloglasca.

Se caracterizeaza cu profil de tipul: Aha-Ah-B k- B2k- BCk-Ck.

Orizontul Aha (0-22 c¢m) — humuso-acumulativ, culoare cenusie inchisa, structurd
glomerulara-bulgarosa, slab compact, contine radacini $i ramasite organice, trecere lentd in
urmadtorul orizont.

Orizontul Ah (22-42 ¢m) — continuarea orizontului de acumulare a humusului, culoare
cenusie, structurd glomerulara-granulara, slab compact, trecere clard in urmatorul orizont.

Orizontul Bik (42-66 cm) — orizontul de tranzitie. continuarea profilului humifer,

culoare brun - inchisi, structurd glomerulard, compact, carbonati sub forma de miceliu.
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Orizontul B2k (66-86 cm) — orizontul de tranzitie. continuarea profilului humifer, brun-
Smchis, structura glomerulard, compact, carbonati in forma de miceliu si mucegai, trecere lenta
mor BCk”.

‘ Orizontul BCk (86-110 cm) — materialul parental foarte slab humifer, brun-gélbui, slab
wompact, contine bieloglasca, astructurat.

Ck —roca parentala, culoare galbeni, astructurata.

Grosimea stratului humifer (A+B) a solului constituie in mediu 85 cm.

Se caracterizeazd cu urmatoarele date fizico-chimice (tabelul 2 profilul 2).

Continutul de humus in stratul 0-20 cm constituie 2.13 %, ce atribuie aceste soluri
cdtre cele submoderat humifere. Cu adancimea cantitatea de humus scade treptat pina la
0.93 % in stratul 90-100cm.

Suma cationilor de schimb constituie 23.9 mg ech/100g sol, din care continutul
cationilor de Ca®* constituie 20.6 mg ech/100g sol si continutul cationilor de Mg?* constituie
3.3 mg ech/100g sol.

Carbonatii apar in orizontul ,,B,” in cantitate de 3.8%. cu adincimea continutul lor se
maregte pind la 6.8 % in stratul 90-100cm.

Reactia solutiei solului in straturile superioare este slab alcalini (pH 7.9-8.1)

Conform datelor compozitiei granulometrice solul este luto-nisipos (29.17% argila
fizica ).

Nota de bonitate a cernoziomurilor obisnuite lutoase (1) constituie (82x0.9) =73.8
puncte, unde:

82 —nota de bonitate a cernoziomurilor obisnuite cu profil intreg.

0.9 - coeficientul de rectificare la compozitia granulometrica lutoasa.

Nota de bonitate a cernoziomurilor obisnuite luto-nisipoase (2) constituie (82x0.8) =
65.6 puncte, unde:

82 —nota de bonitate a cernoziomurilor obisnuite cu profil intreg.

0.8 - coeficientul de rectificare la compozitia granulometrica luto-nisipoasa.

Cernoziomurile carbonatice erodate slab (3)
S-au format in partea de nord a terenului cercetat si au pierdut in rezultatul eroziunii
pind la jumatate din orizontul .,Ah”.

Grosimea stratului humificat rimas constituie in mediu 65cm.

Se caracterizeaza cu profil de tipul Ahka- Bk- Bok -BCk-Ck.
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Orizontul Ahka (0-22cm) - humuso-acumulativ, carbonatic, culoare cenusie-inchisa,
smuctura glomerulara-pulverulenta, afinat, contine radacini si rimasite organice, trecere clard
= urmatorul orizont.

" Orizontul Bik (22-43cm) — orizontul de tranzitie, culoare brun- inchis, structurd
lomerulard- granulara, compact, contine carbonati in forma de miceliu si mucegai.

Orizontul B2k (43-65cm) — culoare bruna, structurd glomerulara, compact, contine
carbonati in formd de miceliu §i mucegai.

Orizontul BCk (65-94cm) — materialul parental foarte slab humifer, culoare brun-
2albui, slab compact, structurd glomerulara.

Ck —roca parentald, galbend, astructuratd, contine carbonati sub formi bieloglasca.

Se caracterizeaza cu urmatoarele date fizico-chimice (tabelul 2, profilul 1 ).

Continutul de humus in stratul 0-20cm constituie 2.10 %, ce atribuie aceste soluri citre
cele submoderat humifere, cu adincimea continutul lui se micsoreazi pina la 0.60 % in stratul
70-80cm.

Suma cationilor de schimb constituie 24.7 mg ech/100g sol, din care continutul
cationilor de Ca** constituie 20.9 mg ech/100g sol si continutul cationilor de Mg?* constituie
3.8 mg ech/100g sol.

Carbonatii apar de la suprafatd in cantitate de 3.2%, in jos pe profil continutul lor
creste pind la 9.6%, in stratul 90-100cm.

Reactia solutiei solului in straturile superioare este alcalini (pH 8.0-8.2).

Compozitia granulometrica a solului este lutoasa ( 33.75% argila fizica).

Nota de bonitate a solului cu nr. 3 constituie (71 x 0.8 x 0.9) = 51.1 (cincizeci si unu
intregi si o zecime ) puncte, unde:

71 — nota de bonitate a cernoziomurilor carbonatice cu profil intreg.

0.8 — coeficientul de rectificare la gradul slab de erodare.

0.9 - coeficientul de rectificare la compozitia granulometrici lutoasa.

Cernoziomurile carbonatice, erodate moderat (4)

Ocupé partea de est a terenului cercetat §i au pierdut in rezultatul eroziuni complet
orizontul cel mai fertil ,,Ah”.

Grosimea stratului humifer ramas al solurilor erodate moderat constituie in mediu

35em. Cernoziomurile carbonatice erodate moderat se caracterizeazi cu profil de tipul:

AhBk -Bk-BCk-Ck, unde:
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Orizontul AhBk (0-30cm) — un amestec a or. ,.,Ah”rimas si or. Bk, de culoare cenusie-

slab compact, structura glomerulara — pulverulenta.

Orizontul Bk (30-55¢cm) — orizontul de tranzitie rdmas, brun inchis de la suprafati, in

,m inferioard brun, structurd glomerulara, contine carbonati in forma de miceliu si
| mmcegai, trecere clari in or. . .BC”.

Orizontul BCk (55-80cm) — materialul parental foarte slab humifer, brun-gilbui,
“ampact, contine concretiuni de carbonati sub forma de bieloglasca.

Orizontul Ck — roca parentald, galbena, contine concretiuni de carbonati sub forma de
bicloglasca.

Compozitia granulometrica a solurilor este luto-argiloasa si lutoasa.

Nota de bonitate a solului cu nr. 3 constituie (71 x 0.6 x 0.9 ) = 38.3 (tre|zec1 si opt
intregi si trei zecimi ) puncte, unde:

71 — nota de bonitate a cernoziomurilor carbonatice cu profil intreg.

0.6 — coeficientul de rectificare la gradul moderat de erodare.

0.9 — coeficientul de rectificare la compozitia granulometrica lutoasa.

Concluzii

1. In rezultatul investigatiilor pedologice de cimp, lucrarilor de laborator si camerale pe
terenul cercetat au fost evidentiate cernoziomuri obisnuite puternic profunde,
carbonatice erodate slab si moderat (tabelul 1).

2. Pind a incepe lucrarile de constructie a obiectivului pe terenul cercetat va fi necesari
decopertarea straturilor: fertil (H;) si potential fertil (Hz) la adincimea indicati in tabelul
nr.1 si pe planul pedologic.

3. In conformitate cu prevederile art.72 din Codul Funciar Nr. 22 din 15-02-2024
decopertarea stratului de sol fertil la efectuarea lucririlor de excavare si de constructii se
efectueaza dupa cum urmeazi:

(1) Lucrarile de excavare si de constructii pot fi efectuate doar dupa decopertarea
stratului de sol fertil care urmeazi si fie depozitat, pastrat si folosit pentru restabilirea
fertilitatii unor terenuri cu productivitate redusa sau recultivarea unor terenuri degradate
Ca urmare a extragerii substantelor minerale utile.

(2) Persoanele fizice sau juridice care doresc si amplaseze constructii pe terenuri cu
sol fertil sunt obligate si ia masuri pentru ca stratul de sol fertil al acestora s fie
distribuit si depozitat pe alte terenuri, neproductive sau slab productive, indicate de
autoritdtile administratiei publice locale, in vederea punerii in valoare sau ameliorarii

acestor terenuri.
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(3) Depozitarea stratului de sol fertil pe alte terenuri cu destinatie agricold se face
numai cu acordul proprietarilor acestora, fard o platd pentru sporul de valoare astfel
obtinut.

(4) Se interzice decopertarea stratului de sol fertil in scopuri comerciale sau folosirea
solului fertil decopertat in alte scopuri decat conform destinatiei acestuia.

(5) Cuantumul platii pentru prejudiciul cauzat resurselor de sol se calculeazi conform

instructiunii aprobate de organul central de specialitate al statului responsabil de gestiunea

resurselor naturale si protectia mediului.

< Nota de bonitate medie ponderatd a solurilor pe terenul cu nr. cadastral -
constituie 51.5 (cincizeci §i unu intregi si cinci zecimi) puncte.

5. Reiesind din nota de bonitate medie ponderata a solurilor si in conformitate cu prevederile

art. 33 a Codului Funciar, terenul cercetat nu face parte din terenurile de categorie superioara.

V. Urecheanu
S. Gutu
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- Semne conventionale
: ! Profil cu date analitice de laborator

Numirul solului pe planul pedologic

Conturul unitatii taxonomice de sol

Hotarul terenului cercetat
"\ Hotarul UAT

Nr. cadastral
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Lista solurilor

*_nota de bonitate medie ponderatd a solurilor pe terenul cu nr. cadastra
una intregi i cinci zecimi) puncte

Tabelul 1
Grosimea
straturilor humifere
Suprafata | Notade ;
. COd“l. Denumirea solului (hectare) | bonitate €a confiautal e
sol solului (puncte) humus (cm)
Hi Hz
>2.0% 1-2%
1 9.0.0.5 | Cernoziomuri obignuite, lutoase 0.0305 73.8 40 40
2 9.0.0.6 | Cernoziomuri obisnuite, luto-nisipoase 0.1503 65.6 40 40
3 10.8.0.5 Cernoziomuri carbonatice erodate slab, 06228 51.1 20 45
lutoase
4 |1011.05 Cernoziomuri carbonatice, erodate 0.1629 383 _ 50
moderat, Jutoase
Supn_ifatn totala si nota de bonitate medie ponderata a 0.9735 51.5% _ i
solurilor pe terenul cercetat

hrmfe 51.5 (cincizeci §i

Verificat: Pedolog princi ﬂ

Administratoare interimarj’|

Sef sector "IPL"

Jrecheanu Victor

Executmr Pedologi car{/f

Gutu Serghei

Investigatii pedologice
Beneficiar p... I
Amplasamentul | comuna Bicioi municipiul Chisiniu
obiectului (ur. cadastral ||| G
Foaial Foi Scara Anul
1 |1 1:1500 2026
— Planul
pedologic st eoOT"




18

Memoriu explicativ

Materialele cu privire la schimbarea categoriei de d
privatd a persoanelor fizice - si_

sericold in teren destinat constructiilor si amenajarilor cu modul de folosinté teren pentru

a terenului, proprietate
din teren cu destinatie

smplasarea constructiilor comerciale si prestiri servicii, amplasat in hotarele com. Bacioi,
mun. Chisinau.

“ i detine in proprietate privata un teren agricol cu
sumarul cadastra cu o suprafati de 0,9735 ha situat in partea nord est a
com. Bicioi la talpa unui versant cu inclinatie medie, cu un microrelief dezvoltat.

Procesul-verbal si planul — proiect anexat privind schimbarea categoriei de destinatie

au fost prezentat membrilor comisiei §i instantelor cointeresate, fiind avizate pozitiv.

Incheerea pedologica privind determinarea notei de bonitate a terenurilor au fost
efectuate de catre 1.S. ..Institutul de Proiectiri pentru Organizarea Teritoriului” in anul
2026.

Invelisul de sol pe lotul de teren repartizat este prezentat de un subtip de sol
cernoziomuri carbonatice, luto-nisipoase. Nota de bonitate a invelisului de sol este egala
cu 51.5 puncte.

Pentru constructia obiectivului este necesard decopertarea stratului de sol fertil, care
va fi folosit pentru inverzirea santierului de constructie.

Decopertarea stratului humic trebuie efectuata la indicatia si supravegherea organelor

cadastrale si ecologice din teritoriu, ulterior stratul humic decopertat urmeaza a fi folosit
la recultivarea solurilor degradate la indicatia organelor cadastrale locale.
In scopul calcularii prejudiciului cauzat de degradarea starii de calitate a solului in conformitate
cu Legia nr. 239/2025 din 10.07.2025 pentru aprobarea Metodologiei de calcul pentru pierderile
cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie agricola la o altd categorie de destinatie §i ordinul
Mnisterului Agriculturii si Industriei Alimentare nr. 198/2025 din 03.12.2025 cu privire la
aprobarea tarifului pentru o unitate de punct hectar la calculul pierderilor cauzate de trecerea
terenurilor cu destinatie agricold la o alta categorie de destinatie, persoanele fizice

-si --51 urmeaza a fi transferatd pe contul special al primariei com. Bécioi,
mun. Chisindu, in termen de o luna.

Schimbarea destinatiei se efectuiaza numai dupa compensarea pierderilor.

[l s-2 adresat citre consiliul com. Bicioi, pentru a permite initierea schimbului
de destinatie.

Dosarul cadastral este intocmit in 2 exemplare. Cite un exemplar a dosarului se
transmite primariei com Bacioi, mun. Chisinau si beneficiarului.

Urmare, modificarii art.59 al Codului Funciar nr.22 din 15.02.2024. cu privire la
schimbarea categoriei de destinatie a terenurilor proprietate privata proiectul privind
modificarea destinatiei terenului nu se avizeza cu instantele republicane de rigoare cu
exceptia terenurilor descrise in Legia nr. 86/2014 privind impactul asupra mediului.
Schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricold de calitate superioara in terenuri
destinate constructiilor si amenajarilor, in scopul dezvoltarii infrastructurii urbane/rurale.
se poate face cu conditia includerii acestora in hotarele intravilanului localitatii si in
planul urbanistic general sau in cazurile prevazute la art. 44 alin. (3') din Codul
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.



