REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
PRIMARIA COMUNEI BACIOI

MD-6812, Republica Moldova municipiul Chisinéu,
comuna Bécioi str. Independentei 125, tel: 022 383-525; fax: 022 381-846

DISPOZITIE

Nr. O / 7 '%// 28 Din_28 D/ 206"

,Cu privire la organizarea consultarilor publice
privind schimbarea categoriei de destinatie a
terenului cu destinatie agricold cu nr. cadastral

I i teren pentru constructii”

Examinind materialele prezentate de cet. [|Jjij referitor la schimbarea categoriei
de destinatie a terenului cu destinatie agricola (nr. cadastral || QI svprafata de
0,1979 ha) in teren pentru constructii, tinind cont de prevederile Codului nr. 434 din
28.12.2023 “urbanismului si constructiilor”, cu modificérile si completérile ulterioare, in
temeiul art. 22, 32 din Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006, ,,privind administragia publica
locald” Primarul comunei Bacioi, -

DISPUNE:

1. Se pune in sarcina arhitectului Primdriei com. Bacioi (Gologan Evghenii) sa
organizeze in incinta Primariei consultéri publice referitor la schimbarea categoriei de
destinatie a terenului cu destinatie “agricold”, modul de folosintd “pentru obtinerea
productiei agricole” cu nr. cadastral ||l suprafata 0,1979 ha, in teren
pentru constructii, proprietate privata a cet. [||jjjjij 2mplasat in mun. Chisinau,
com. Bacioi, extravilan.

2. Primaria com. Bacioi va stabili si va face publice data si ora desfasurérii consultarilor
mentionate. Anuntul si proiectul nominalizat in pct. 1 al prezentei dispozitii va fi
facut public cu cel putin 15 zile Tnainte de ziua desfdsurérii consultérilor publice.

3. Primarul com. Béacioi va organiza in mod stabilit, participarea persoanelor interesate
la consultérile publice si va face publica prezenta dispozitie in termen de 5 zile, pe
pagina web a Primédriei com. Bécioi cat si pe panourile de publicitate autorizate din
localitate.

4. La consultarea publica cet. ||l va asigura prezenta unui reprezentant din
partea autorului de proiect.

5. Controlul executarii prevederilor prezentei dispozitii mi-1 asum.

Primarul comunei Bacioi Ilie LEAHU
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MATERIALELE

prvind schimbarea categoriei de destinatie a terenului agricol,
peopnctate privata p/f|inr-cadastral: - I
= Teoore :: categonia (1) - Terenuri cu destinatie agricod in categoria (IV) -Terenuri
Sestimare comstructiilor si amenajarilor, modul de folosinta - 4.2 pentru amplasarea
constructiilor comerciale si de prestari servicii
= scopul: proiectarea si constructia - Cladirii administrative
amplasat in mun. Chisindu, com. Bécioi

Proprnesarul ’x’:’*e'r..‘m o/t |

Beaeficzarul hucrani —

Semndtura

Chisinau — 2026




MEMORIU EXPLICATIV

1. Denumirea lucrarii: Elaborarea dosarului privind schimbarea categoriei de destinafie a

terenului cu nr. cadastral || GczNEG

! a

Locul amplasarii bunului
imobil supus procedurii de
schimbare a destinatiei:

mun. Chisinau, com. Bacioi

Ll

Proprietarul terenului/
Beneficiarul lucrérii

4 Temeiul executarii lucrérii:

Demersul p/f _

=l

Baza normativa:

5.1 | Codul funciar nr. 22/2024, in special cap. IX.

5.2 | Legea nr. 239/2025 pentru aprobarea Metodologiei de calcul pentru pierderile cauzate de
trecerea terenurilor cu destinatie agricola sau destinate fondului forestier la o alté
categorie de destinatie

5.3 | Hotarirea Guvernului nr. 553/2024 pentru aprobarea Regulamentului cu privire la
schimbarea destinatiei terenurilor cu destinatie agricola de calitate superioara

5.4 | Ordinul MAIA al RM nr. 198 din 03.12.2025 cu privire la aprobarea a tarifului pentru o
unitate de punct-hectar la calculul pierderilor cauzate de trecerea terenurilor cu destinatie
agricole sau destinate fondului forestier la o alta categorie de destinatie

5.5 | Ordin Agentiei Nationale de Imbunatatiri Funciare nr. 21/2025 cu privire la aprobarea
Clasificatorului terenurilor dupi categoria de destinatie si folosinta

5.6 | Instructiunea cu privire la modul de executare a lucrarilor cadastrale la nivel de teren
Ordinul ARFC nr.70/2017 (pct. 74-75)

- asigurarea dezvoltarii infrastructurii tehnico-edilitare;

6. Scopul lucrdrii: - asigurarea dezvoltarii economice a localitatii prin
constructia obiectivelor industriale, agro-industriale,
comerciale, etc.

7. Identificarea terenului supus procedurii de schimbare a destinatiei :

7.1 | Nr. cadastral al terenului / - I

Suprafata, ha - 0.1979 ha

7.2 | Categoria de destinatie si

modul de folosintd a Agricol/Agricol

terenului (initiale)

7.3 | Amplasamentul in cadrul Bunil imobil (terenul) este amplasat in in partea de nord-est a

UAT comunei Bacioi municipiul Chisinau, pe un versant inclinat, in

nemijlocita apropiere de drumul local L459 (drumul de acces in
comuna Bacioi).
’ 74 | Amplasamentul fata de
infrastructura rutiera Bunil imobil (terenul) este amplasat in nemijlocita apropiere de
‘ publica. feroviara. aeriand | drumul local L459 (drumul de acces in comuna Bacioi).
| si navala
| 73  Nivelul de calitate a

mformatiei grafice (tipul Tipul hotarului- general

hotarelor, metoda de

obtinere a coordonatelor)

i ~ - . e
& | Bonitatea terenului 59 (cincizeci si noud) grade




7.7 | Atribuirea terenului agricol | Reiesind din nota de bonitate a solului si in conformitate cu |
la terenuri de calitate prevederile art.33 a Codului Funciar, terenul cu nr. cadastral
superioard I 1 face parte din terenurile de categorie superioard

(nota de bonitatea >60 puncte).

8 Date / informatii /
documente examinate - Plan cadastral
pentru initierea procedurii - Studiul pedologic
de schimbare a categoriei - Proiect Schita
de destinatie a terenului

8.1 | Baze de date accesate Banca centrala de date a cadastrului, inclusiv: plan cadastral, RBI,

RUAT
8.2 | Studiul pedologic Studiului pedologic elaborat in an. 2026 in baza contractul: 5-19
/26 de 1.S. Institutul de Proiectari pentru Organizarea Teritoriului
si Extras din studiu pedologic din a. 2026 elaborat de LS.
Institutul de Proiectari pentru Organizarea Teritoriului
8.3 | Documentatia urbanistica -
8.4 Alta documentatie tehnica
- Proiect Schita de amplasare a imobilului si a refelelor
edilitare, elaborata de institutiile in domeniul
urbanismului.

9. Determinarea categoriei de | IV.Terenuri destinate constructiilor si amenajarilor
destinatie a terenului 42 - teren pentru amplasarea constructiilor comerciale si de
urmare schimbarii prestari servicii
destinatiei terenului

9.1 | Categoria de destinatie a
terenului IV.Terenuri destinate constructiilor si amenajéarilor

9.2 | Modului de folosinta a ' 4.2 - teren pentru amplasarea constructiilor comerciale si de
terenului prestari servicii

10 Particularitatile procedurii In cazul schimbarii destinatiei unor terenuri proprietate privati,

de schimbare a destinatiei

autoritatea executivd a administratiei publice locale in baza
documentelor prevazute in Codul funciar nr. 22/2024, Art. 59,
alin. (2) si (3). prezinta spre adoptare decizia privind schimbarea
destinatiei terenului autoritatii deliberative a administratiei publice
locale din unitatea administrativ-teritoriala de nivelul intai pe al

| carei teritoriu se afla terenul respectiv.

Intocmit:

Vitali Dubceac

Numele si Prenumele




[ PLANUL GEOMETRIC

' al bunului imobil
format prin separare

guieul rele) cadastral(e) al bunului(rilor) imobil(e) initial(e):

4 W+E
[are Amplasamentul bunului !
- ﬁ [ ]
e ‘ rr | \ *' % i (
"

2

vl - umdrul terenului
*.1".46-—._.____(5 l

Caracteristicile tehnice ale bunului imobil

IT_ cadastral [Tipul__bunului | Suprafata \ Destinatia | Mod_de_folosinta ‘
| Teren ' 0.1979 ha | Terenuri cu destinatie ag | pentru obtinerea productiei agricole J
sliacentii:

Catzlosul coordonatelor si parametrii hotarului vezi verso
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Agentia Proprietatii Publice a Republicii Moldova

Intreprinderea de Stat
,Institutul de Proiectari pentru Organizarea Teritoriului”

Contractul: 5-20/26

Studiul pedologic
in scopul aprecierii notei de bonitate a solurilor

pe terenul cu numdrul cadastral ||| G

amplasat in comuna Bécioi municipiul Chigindu

Beneficiari: p. f. ||| N

Administratoare interimara Stoianov Cristina

Verificat:

Ceban Ghenadii
Dubceac Vitali

Executori: w40
Pedolog cat.I e« Urecheanu Victor

Pedolog cat.l Gutu Serghei

Pedologa,
incercéri de laborator Urecheanu Lidia

Pedologa,

incercéri de laborator Petrovici Angela

Chisindu 2026



Introducere
solicitarea persoanei fizice [JJJJJ i de catre specialistii [.S.”Institutului de
e pentru Organizarea Teritoriului”, au fost efectuate investigatii pedologice pe
== cu numirul cadastral | cv suprafata de 0.2979 ha. |
- Scopul lucrdrilor este determinarea invelisului de sol, notelor de bonitate si grosimii
- fertil (H;) cu continutul de humus mai mult de 2.0 % si potential fertil (H2) cu
ul de humus 2.0-1.0 %.

Cercetiri in teren si incerciiri de laborator
Terenul cercetat este amplasat in partea de nord-est a comunei Bacioi municipiul
pe un versant inclinat, in nemijlocitd apropiere de drumul local L459 (drumul de
s in comuna Bicioi). Amplasarea terenuluui este prezentd pe planul pedologic si

alizatd in urmatoarele poze:

Cercetdrile pedologice au fost efectuate la ~scara 1:1000 in conformitate cu
Instructiunea privind cercetdrile pedologice la atribuirea terenurilor pentru necesitéti de stat
i obstesti” aprobatd in anul 1991.

Pe parcursul lucrarilor, au fost sapat un profil, din care au fost prelevate sase mostre
peniru analize de laborator. Pozitionarea spatiala a profilelor de sol (locul prelevarii
mostrelor de sol) a fost determinatd prin observatiile GNSS in regimul RTK, utilizind
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Suma cationilor de schimb constituie 25.3 mg ech/100g sol, din care continutul
de Ca2* constituie 21.8 mg ech/100g sol si continutul cationilor de Mg*" constituie
me ech/100g sol.

Carbonatii apar in stratul 30-40 cm, in cantitate de 3.1%, cu adincimea continutul lor
pini la 11.7 % in stratul 110-120 cm.

Reactia solutiei solului in straturile superioare este alcalina (pH 7.6-7.7)

Conform datelor compozitiei granulometrice solul este lutos (38.12 % argila fizica ).
Nota de bonitate a solului constituie (82 x 0.8 x 0.9) = 59.0 puncte, unde:

82 — nota de bonitate a cernoziomurilor obisnuite cu profil intreg.

0.8 - coeficientul de rectificare la gradul slab de erodare

0.9 - coeficientul de rectificare la compozitia granulometrica lutoasa.

Concluzii

1. in rezultatul investigatiilor pedologice de cimp, lucrarilor de laborator si camerale pe
terenul cercetat au fost evidentiate cernoziomuri obignuite erodate slab (tabelul 1).

2. Pina a incepe lucrarile de constructic a obiectivului va fi necesard decopertarea
straturilor: fertil (H)) si potential fertil (Hz) la adincimea indicata in tabelul nr.1 si pe
planul pedologic.

3. In conformitate cu prevederile art. 72 din Codul Funciar (nr. 22 din 15-02-2024),
decopertarea stratului de sol fertil la efectuarea lucrérilor de excavare si de constructii
se efectueazd dupd cum urmeaza:

(1) Lucrarile de excavare si de constructii pot fi efectuate doar dupd decopertarea
stratului de sol fertil care urmeazi sa fie depozitat, pastrat si folosit pentru restabilirea
fertilititii unor terenuri cu productivitate redusd sau recultivarea unor terenuri
degradate ca urmare a extragerii substantelor minerale utile.

(2) Persoanele fizice sau juridice care doresc sa amplaseze constructii pe terenuri cu
sol fertil sunt obligate si ia masuri pentru ca stratul de sol fertil al acestora sa fie

' distribuit si depozitat pe alte terenuri, neproductive sau slab productive, indicate de

autoritatile administratiei publice locale, in vederea punerii in valoare sau ameliorarii

acestor terenuri.
(3) Depozitarea stratului de sol fertil pe alte terenuri cu destinaie agricola se face

numai cu acordul proprietarilor acestora, féra o platd pentru sporul de valoare astfel

obtinut.
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~ (4) Se interzice decopertarea stratului de sol fertil in scopuri comerciale sau
folosirea solului fertil decopertat in alte scopuri decat conform destinatiei acestuia.
(5) Cuantumul platii pentru prejudiciul cauzat resurselor de sol se calculeaza

conform instructiunii aprobate de organul central de specialitate al statului responsabil

de gestiunea resurselor naturale si protectia mediului.
£ Nota de bonitate a solului pe terenul cu numdrul cadastral I constituie 59.0

si noud) puncte.

recheanu



mne conventionale

-

" Profil cu date analitice de laborator

umarul solului pe planul pedologic

| " Conturul unititii taxonomice de sol

 Hotarul terenului cercetat
‘Hotarul UAT

- Nr. cadastral al bunului imobil

Al

Nr.
sol |

*-notc
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‘Semne conventionale

Profil cu date analitice

| Numarul solului pe plan

Conturul unitatii taxonomice de sol
Hotarele terenului cercetat

Hotarul UAT

Hotarele terenului preconizat pentru

schimbarea categoriei de destinatie

[ |




II. Cheltuielile detinitorilor de terenuri ce urmeaz: sa fie achitate

Peniru constructii si edificii (se indica
arile lor si detinitorul de terenuri)

Formula de
calculare

(lei)

Sentru plantatiile de culturi multianuale
indica denumirea lor, numarul de tufe,

. costul si detinatorul de terenuri)

Ale cheltuieli neutilizate ale detinatorilor de

“Beliuieli neutilizate ale cetatenilor pe
fondului loturilor individuale

caselor, defrisarea plantatiilor,
lor etc.)

II1. Calculele suplimentare

Sformatii despre teren (terenuri)

Indicii

2Nota mediu ponderati de bonitate a solurilor (puncte)

59.0

Sierderile productiei agricole se incaseazi la bugetul local — in cazul
<are decizia a fost adoptati de autoritatea deliberativi a
mustratiei publice locale din unitatea administrativ-teritorials de
intdi. Codul funciar nr. 22/2024

nr. cad. [N

0.1979 x 59 x 36209.73 =

gia de calcul pentru pierderile cauzate de trecerea terenurilor 422788 lei
@estinatie agricold sau destinate fondului forestier la o alta categorie
@estinatie. Legea nr. 239/2025
Seprafata de pe care urmeazi si fie decopertat stratului de sol fertil 010G
sosimea stratului de sol fertil (m.) H1-0.2
~ stumul stratului de sol fertil decopertat (m.cubi) 396*
Wiusiv care va ramine pentru inverzirea santierului de constructie 792

1) - (20%)

"W * Lucrarile de excavare si de constructii pot fi efectuate doar dupa decopertarea stratului de sol fertil care urmeaza sa
®at. pastrat si folosit pentru restabilirea fertilitatii unor terenuri cu productivitate redusa sau recultivarea unor

' @cgradate ca urmare a extragerii substantelor minerale utile.
IV. Concluzia comisiei

“esemtul proces-verbal este intocmit in 2 exemplare, care vor fi prezentate: 1ex. pentru primaria,

Suma totali —’

== pentru beneficiar.
- -~ s - . T ¥, . . .
verbal se anexeaza planul selectarii terenului (terenurilor) S‘grr;l@k;membru comisiei.
- . / | Samnxtora: Numele
Membrii Cemisiei oo, Sﬂ -"‘-\'a:"*
52 il _$fafnp|}ag prenumele
Saiar Sy o 2|
le comisiei: 453 3 ;‘_::-;5]
L s 3\ 4 = / .
3 com. Bicioi &) —= 4 LEAHU Ilie
: S
X
@ 112
o= e .
(s bunului imobil (terenului) nr.
EHE = STANILA
g ¥ 2 s .
|SrE 8 reglementare regim funciar al primiriei Scpublics Moldove, mubicipiul Ck Dumitru
‘:E:-g TTINTAITH T,
=lw
g Bisut— ARHI AN
sef com. Bicioi Coordoas:  Achitect ~ Eugen
! lucrarilor: inginer cadstral certificat DUBCEAC
= 230 din 21 septembric 2022 F Vitali
(i




