REPUBLICA MOLDOVA
MUNICIPIUL CHISINAU
4 PRIMARIA COMUNEI BACIOI

.\’ MD-6812, Republica Moldova municipiul Chigindu,

comuna Bacioi str. Independentei 125, tel: 022 383-525; fax: 022 381-846
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privire la organizarea consultdrilor publice

privind schimbarea categoriei de destinatie a
terenului cu destinatie agricola cu nr. cadastral

I i tcren pentru constructii”

Examinind materialele prezentate de SRL | :cfcritor la

schimbarea categoriei de destinatie a terenului cu destinatie agricold cu nr. cadastral
I i tcren pentru constructii, tinind cont de prevederile Codului Urbanismului si
Constructiilor nr. 434 din 28.12.2023 cu completarile si modificarilor ulterioare, in temeiul
art. 22, 32 din Legea nr. 436-XVI din 28.12.2006, ,,privind administratia publica locala”
Primarul comunei Bacioi, -

h

DISPUNE:

. Se pune in sarcina arhitectului Priméariei com. Bacioi (Gologan Evghenii) s

organizeze in incinta Primariei consultari publice referitor la schimbarea categoriei de
destinatie a terenului cu destinatie agricold, modul de folosinta agricol cu
nr. cadastral |JJJ NN suprafata 3,8164 ha, in teren pentru constructii, proprietate
privatd a SRL || || | I 2120252t in mun. Chisindu, com. Bécioi, sat.
Bacioi, in legturd cu proiectarea si constructia obiectivelor comerciale si prestari
servicil.

Primiria com. Bicioi va stabili si va face publice data si ora desfasurérii consultérilor
mentionate. Anuntul si proiectul nominalizat in pet. 1 al prezentei dispozitii va fi
facut public cu cel putin 15 zile Inainte de ziua desfasurdrii consultérilor publice.
Primarul com. Bicioi va organiza in mod stabilit, participarea persoanelor interesate
la consultarile publice si va face publica prezenta dispozitie in termen de 5 zile, pe
pagina web a Primiriei com. Bacioi cat si pe panourile de publicitate autorizate din
localitate.

. La consultarea publica SRL || GG 2 2sigura prezenta unui

reprezentant din partea autorului de proiect.
Controlul executirii prevederilor prezentei dispozifii mi-l asum.

Primarul comu
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MINISTERUL MINISTRY
MEDIULUI OF ENVIRONMENT
AL REPUBLICII MOLDOVA OF THE REPUBLIC OF MOLDOVA
AGENTIA DE MEDIU ENVIRONMENTAL AGENCY

MD-2005 mun.Chisinau, str. Albisoara 38, Tel. (022) 820-770, E-mail: am@am.gov.md, Web: http://am.gov.md

Nr. 10/2238/2025 din 3.03.2025
La nr. _

AVIZ DE MEDIU
LA COORDONAREA ACTULUI DE SELECTARE A TERENULUI LA SCHIMBAREA
DESTINATIEI TERENULUI
Nr. 13-11/49 din 28.02.2025

1. Solicitant: Priméiria comunei Bicioi (mun. Chisindu, s. Bacioi, str. Independentei,

125}

. Beneficiar: S.R.L. 2);

Imobilul la care se solicita schimbarea destinatiei: Teren agricol cu nr.

cadastral [l din mun. Chisinau, com. Bacioi, extravilan:

Suprafata supusa schimbarii destinatiei constituie: 3,8164 ha;
Destinatia actuala: ,Agricol”;

LW b

Destinatia solicitata: ,Pentru constructii”;

Acte prezentate:

- Extras din Registrul bunurilor imobile, eliberat de Departamentul Cadastru al I.P.
~Agentia Servicii Publice”;

- Extras din Registrul de stat al persoanelor juridice nr. 37020 din 16.11.2020,
eliberat de Departamentul inregistrare si licentiere a unitatilor de drept a I.P.
"AGENTIA SERVICII PUBLICE”;

- Plan geometric, Scara 1:1100;

- Schema generala;

- Proces-verbal privind schimbarea destinatiei terenului;

- Materialele investigatiilor pedologice.

8. Imobilul cercetat: Ca urmare a examinarii materialelor investigatiilor pedologice,

efectuate de Institutul de Pedologie, Agrochimie si Protectia Solului ”"Nicolae
Dimo”, s-a constatat, ca terenul propus spre schimbarea categoriei de destinatie cu
nr. cadastral | suprafata totala de 3,8164 ha, este prezentat de
urmatoarele tipuri de sol - cernoziom obisnuit, erodat slab, lutos, cernoziom
obisnuit, erodat moderat, lutos cu nota de bonitate medie de 59,2. Terenul agricol
este amplasat in intravilanul s. Bacioi, in afara zonelor de protectie a apelor de
suprafata.

9. Concluzie: Agentia de Mediu considera posibila schimbarea categoriei de
destinatie a terenului cu nr. cadastral | din LAgricol” in
.Pentru constructii”, amplasat pe teritoriul mun. Chisinau, s. Bacioi,

Rl




intravilan.

Nota:

1. Prezentul aviz nu va servi temei pentru elaborarea si eliberarea certificatului de
urbanism pentru proiectare;

2. Pina la eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare, in mod
obligatoriu, initiatorul va obtine acordul de mediu pentru activitatea
planificata, in conformitate cu procedurile stabilite de art. 7, alin. (1) al
Legii nr. 86 din 29.05.2014 privind evaluarea impactului asupra mediului;
3. Se interzice folosirea acestor terenuri in alte scopuri si inceperea lucrarilor de
constructie fara decopertarea stratului fertil al solului, pind la schimbarea
destinatiei terenului si permisiunea data de catre organele de arhitectura si
urbanistica, in conformitate cu prevederile art. 33 si 46 al Codului Funciar nr. 828
din 25.12.1991.

Digitally signed by Poverjuc Dorin
. Date: 2025.03.03 08:33:44 EET
DlI‘e CtOI‘ Reason: MoldSign Signature

Location: Moldova
[MOLDOVA EUROPEANA |

Executor: Irina Madan Document semnat electronic in conformitate cu Legealrér6;224oglzn

Tel: 022 820-789, Verificarea semnaturii poate fi realizata la adresa:
E-mail: i_madan@am.gov.md https://msign.gov.md
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DOSARUL CADASTRAL

cu privire la schimbarea categoriei de destinatie a terenului cu destinatie
agricold, cu nr. cadastral ||l in teren destinat constructiilor si
amenajarilor cu modul de folosinta teren pentru amplasarea constructiilor

comerciale §i de prestari servicii, proprietate privati a ||| [ [ |G

S.R.L., amplasat in hotarele UAT Bacioi, mun. Chisiniu.

Beneficiar: I S R.L.
[

Administrator:

Chisindu — 2026.
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PROCES-VERBAL
privind modificarea destinatiei terenului

com. Bdcioi, mun. Chisindu
(sat, comund, raion, municipiu, UTA Gagauzia)

in conformitate cu demersul m s

(denumirea beneficiarului interesat in modificarea destinatiei
persoand juridicd
terenului (terenurilor) proprietate publica sau privata)
Presedintele comisiei:
Primarul unitatii administrativ-teritoriale llie Leahu

(Numele, Prenumele)
Membrii comisiei - reprezentantii:
Proprietarul, gestionarul terenului pentru care se modifici categoria de destinatie
_ IR s R.L.. administraror: R
( numele, prenumele )

Specialistul in reglementarea proprietitii funciare al com. Bacioi Dumitru Stanild
(functia, numele. prenumele)

Agentia mediului

(functia, numele, prenumele)
Centrul Sanatate Publica

(functia, numele. prenumele)
Arhitectorul primariei com. Bdcioi Eugen Gologan
(functia, numele, prenumele)

Dupa caz, alfi reprezentanti autoritéti administrative de specialitate

rivind modificarea categoriei de destinatie a terenului(-rilor) proprietate
"S.RL. din_teren cu destinafie agricold, in teren destinat constructiilor si
olosinta teren pentru amplasarea constructiilor comerciale si de presiari

Au efectuat cercetarea pe teren

amenajdarilor cu
servicii
(proprietarul, gestionarul terenului)

I Explicatia terenurilor

Denumirea UAT: com. Bacioi, mun. Chisindu

Proprietarul: ,, " S.RL
Informatie despre teren Categoriile de destinatie, inclusiv:

Suprafa destinatie agricola
ta Nr. cadastral al b/i / suprafata
totala

Denumirea obiectivului,

Modul de folosinta a terenului

Suprafata totala, inclusiv: 3,8164 | 3,8164

Pentru amplasarea constructiilor
comerciale si de prestiri servicii 3,8164 | 3,8164

Terenurile cu modul de folosinta:

~ agricol 3,8164 | 3.8164

- plantatii multianuale

- pasuni, finefe

| - teren agricol neproductiv




II. Calculele suplimentare

Informatii despre teren (terenuri)

Indici

Nota medie ponderata de bonitate a solurilor (puncte)

59,2 puncte

Pierderile productiei agricole (Conform Legii nr. 239 din 10-07-2025
pentru aprobarea Metodologiei de calcul pentru pierderile cauzate de
trecerea terenurilor cu destinatie agricola sau destinate fondului forestier
la o alta categorie de destinatie).

B (3.8164 ha x 59,2 bal x 36209,73 lei) x 1,0

8 180 896,00 lei

Suprafata de pe care urmeazi si fie decopertat stratul de sol fertil (ha)

3,8164 ha

Grosimea stratului de sol fertile (m)

Volumul stratului de sol fertil decopertat (m3)

Conform studiului
pedologic

Concluzia comisiei

Prezentul proces-verbal este intocmit in 3 exemplare, care vor fi prezentate:

La procesul verbal se anexeazi planul selectérii terenului (terenurilor) semnat de membrii comisiei.

Membrii Comisiei

Presedintele comisiei:

Stampila

Ilie Leahu

Reprezentantii:

Inginerul RRPF al primariei com. Bacioi

Proprietarul terenului ||| GG S R L.

Administrator:

Dumitru Stan

Arhitectorul primariei com. Bacioi

Executor: inginer de cadastru

Golog

Ig. Captari
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Terenurile com. Bici

SEMNE CONVENTIONALE

-Hotarul terenurilor care se modific:

-Hotarul detinatorilor cu numarul pa

- Hotarul administrativ a UAT Bacic

- Hotarul intravilanului localitatii




om. Bacioi
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ITIONALE

are se modifica destinatia

cu numarul parcelei
v a UAT Bacioi

ui localitatii

EXPLICATIA TERENURILOR
in ha/

Denumirea UAT: com. Bacioi, mun. Chisinau

Proprietar: | S R 1

Categoria de destinatie

N

. Informatia despre teren

suprafata destinatie agricola -
totald  Nr. cadastral al b.i/suprafafa

denumirea obiectului A
Modul de folosinta a terenului

suprafafa tofals: inclusiy |

| Pentru amplasarea constructiilor

mpra: ructiilor | 32164 | 3,8164
comerciale si de prestari servicii |

in:renuLile cu migau]TQB ﬁ-Idﬁﬁi__:__ _ .

| __-agricol
IS - Mt@ multianlﬂe

3,8164 38164

|

- pésuni si finete N
| -teren agricol neproductive,
| - alte terenuri

ACORDARILE COMISIEI

\ >

Presedintele comisiei: primarul com. Bacioi [ SRt Ledhy

Inginer cadastral al primiriei com. Bicioi

Detinétor de teren: || S .

Administrator:

75
5 9ﬁmitru Stanila
f/.

Arhitectorul primariei com. Bacioi

1 Gologan

Executor: inginer de cadastru Ig. Captari

Schema amplasarii imobilului pentru modificarea categoriei de destinatie a unui sector
de teren proprietate privata a S.R.L.,din teren cu destinatie
agricold, in teren destinat constructiilor §i amenajarilor cu modul de folosinta teren
pentru amplasarea constructiilor comerciale si de prestari servicii

Tipul lucrarilor |

UAT

com. Bécioi, mun. Chisinau t Scara ! 1:5000 2026




MINISTERUL AGRICULTURII SI INDUSTRIEI ALIMENTARE
AL REPUBLICII MOLDOVA

Institutul de Pedologie, Agrochimie si Protectie a Solului “Nicolae Dimo™

APROB
Directorul Institutului ..Nicolae Dimo™
dr. Leonid Popov

027 deceembrie 2022

Contract nr. LM/12-2022/48 din 02.12.2022

Materialele
investigatiilor pedologice in scopul
aprecierii notei de bonitate pe sectorul de teren cu numiirul cadastral
I ¢ suprafata de 3.8164 ha situat in mun. Chisiniiu, com. Bicioi
(Modificari la Contractul nr. LM/10-2022/46 din 25.10.2022)

Conducatorul lucrarilor:

Sef Laborator Tehnologii Informationale

in Pedologie si Agrochimie lurii Rozloga

Chisinau. 2022
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La solicitarea SRL ||| | NN i~ persoana d1. [ e
specialistii Institutul de Pedologie, Agrochimie si Protectie a Solului “Nicolae
Dimo™ au fost efectuate cercetiri pedologice pe sectorul cu numarul cadastral
I - suprafaia de 3.8164 ha, anteriot incadrat un sectorul de teren cu
numarul cadastral pe un sector de teren cu numirul cadastral I
suprafata de 11,278 ha situat in mun. Chisinau, com. Bacioi. La moment sectorul
I suprafata de 11,278 ha a fost divizat in trei sectoare, Sectorul
cercetat este amplasat in partea de nord a satului localizat pe partea dreapta a
traseului Chisindu-Anenii Noi pe un versant slab inclinat (fig.1). Scopul cercetarilor
este determinarea notei de bonitate §i grosimii urmatoarelor straturi: fertil H, cu
con{inutul de humus >2.0% si stratul potential fertil H, cu continutul de humus 2.0-
1.0%.

E - amplasarea obiectului de studiu )

Figura 1. Amplasarea obiectului de studiu in teritoriul gospodariei
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Investigatiile pedologice au fost efectuate la scara 1:2000 in conformitate
Instructiunile privind cercetarile pedologice la atribuirea terenurilor pen
necesitati de stat si obstesti” aprobate in anul 1991.

Studiul pedologic in camp a fost efectuat prin deschiderea a cincispreze
profile principale de sol amplasate adiacent obiectului de studiu. Din profilele de s
au fost prelevate 73 probe identificate pe orizonturi genetice pentru efectuar
analizelor in laboratorul de incercdri “Ameliorarea si Protectia Solurilor™
Institutului de Pedologie, Agrochimie §i Protectie a Solului “Nicolae Dimo™
Analizele de laborator au fost indeplinite conform metodelor standarde (tabelul 1
care satisfac cerintele SM SR EN ISO/CEI 17025:2006.

Terenul cercetat dupd caracterizarea geomorfologica este amplasat pe

versant slab inclinat de cca 1°-2° cu expozitia estica.

Metode de analize si determindri

Tabelul 1

Nr. | Denumirea analizei, determindrii Metoda

d/o
1 | Continutul de apa higroscopicé uscare in etuvi la t=105°C
2 | Alcatuirea granulometricd pipetare, prelucrarea solului cu Na;P,O
3 | Continutul de humus Tiurin, modificarea Nichitin
4 | Continutul de carbonati gazovolumetricad
5 | Continutul de calciu schimbabil Tucker , complexonomtricad
6 | Continutul magneziu schimbabil | idem
7 | Continutul de sodiu schimbabil Tucker, fotometrie cu flacara
8 | Reactia actuala (pH) potentiometricad
9 | Scheletul solului Prin céntérire
10 | Aciditatea hidroliticd Kappen

Sistematizarea solurilor si evaluarea notei de bonitate a solurilor a fost

realizata conform ,Regulamentului cu privire la continutul documentatiei
cadastrului funciar general” aprobat prin Hotarirea Guvernului RM nr. 24 din
11.01.1995, anexa 3, modificat prin Hotéarirea Guvernului RM nr. 1261, anexa 3 din
16.11.2004.

Pentru localizarea spatiala a profilelor de sol in teren au fost efectuate lucrari

de ridicari geodezice cu GPS Trimble GeoXT GeoExplorer 2008 Series. Au fost

24
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ficsate 15 pichete geodezice pentru ficsarea spatiali a profilelor de sol (tabelul 2). in
figura 2 este reflectata schema pozitiondrii spatiale a profilelor si pichetelor
geodezice. Lucrdrile s-au efectuat in sistema de coordonate WGS-84, ulterior
transferata in sistema nationala de coordonate MoldRef-99.

Tabelul 2

Catalogul coordonatelor pichetelor pentru profilele de sol

Nr. pichetului Sis)té:ma de coordonate MoldRe\i{‘ 99
Pl4] 237862.47 201986.58
P142 237946.89 202084.23
P143 237911.88 202210.94
P144 237876.72 202241.06
P145 237830.10 202287.18
~ Pl46 237764.58 202344.11
P147 237683.13 202420.11
P148 237667.38 202437.86
P149 237723.09 202033.29
P150 237675.63 202065.69
P151 237644 .94 202088.16
| Pi52 237601.50 202125.81
P153 237562.95 202160.00
P154 237533.85 202184.06
P155 237487.14 202230.19

LEGENDA

| - obiectul de studiu
40004

Figura 2. Amplasarea spatiala a pichetelor geodezice pentru profilele de sol

25
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nvelisul de sol
Dupa raionarea pedogeografica, teritoriul cercetat se incadreazd in
Stepei Campiei de Sud (III), raionul Silvostepei xerofite a Campiei de sud (11
n cernoziomuri obignuite si levigate.
Conform cercetdrilor pedologice de cAmp, lucrérilor de laborator si de
s-a constatat c¢i invelisul de sol pe sectorul cercetat este reprezentat cu un su

sol — cernoziom obisnuit (tabelul 3).

Cernoziomurile obisnuite sau format sub vegetatie ierboasa de silvost
posedd gradul de bonitate de 82 puncte respectiv. Cernoziomul obisnuit
caracterizeaza cu un profilul omogen alcdtuit din urmatoarele orizonturi: A,

B.k, BCK, Ck ce corespunde conceptului central al acestui subtip.

Tabelul
Bonitatea solurilor si grosimea straturilor humifere care urmeaza a fi
decopertate
; Grosimea stratu
Nr. Bonitatea ;
" . cu continutul de
profilului/ . . Suprafata, | medie
A Denumirea solului humus (cm)
conturului (ha) ponderata H
de sol t 0
€ 50 (puncte) |Hi>2,0% 1,0-2.0
141/1 Cernoziom obisnuit, lutos 0.5493 73.8 93 -
142711 Cernoziom obisnuit, slab erodat, 0216 59.0 63
lutos
143,144,150/ Cernoziom obignuit, slab erodat, 46-62 29-50
04211 59.0 . .
11 lutos mediu -55 | mediu
146,147,148, ; o
152.154.155 Cernoziom obisnuit, slab erodat, 16298 59.0 3 l.-56 27_-61
TV lutos mediu -46 |mediu
149/V Cernoziom obisnuit, moderat 0312 51.7 31 30
erodat, lutos
151/VI1 Cernoziom obignuit, moderat 0.3408 51.7 ) 68
erodat, lutos
153/VII Cernoziom obisnuit. moderat 0.3474 517 32 19
erodat, lutos
TOTAL 3.8164 59.2




e ——————————————————————————
-4 —

Conturul I. Cernoziom obisnuit, lutos

Profilul nr.141 a fost amplasat in partea sud-vest a sectorului de teren la o

altitudine de 123,1 m. Acest sol este amplasat pe teren cu modul de folosinta agricol

(foto 1) pe un versant cu gradul slab de inclinare de 2°. Efervescenta se inregistreaza

de la 49 cm. Descrierea morfologici a rofilului este prezentat mai jos (foto 2).

Foto 2. Profilul nr. 141 - Cernoziom obisnuit, lutos

27
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Foto 4. Profilul nr. 142 - Cernoziom obisnuit, slab erodat, lutos

Orizontul ,Aar” (0-34 cm) — culoare cenusie inchisa, uscat, afa
glomerular-grauntos, fin poros cu pori frecventi, radicini mici, lutos, trecere cl
dupa culoare.

Orizontul ..Bik” (34-63 ¢m) — culoare brund-cenusie, uscat, slab compa
grauntos, fin poros cu pori frecventi, pseudomicelii, radécini, lutos, trecere cl
dupa culoare.

Orizontul .,B;k” (63-103 ¢cm) — culoare galben inchis, jilav, slab compa
nesiructurat, fin poros cu pori frecventi, pseudomicelii, radacini, lutos, trecere cl
dupa culoare.

Orizontul .BCk™ (103-161 c¢m) — culoare galbend cu nuante albe, jilav, slab
compact, nestructurat, fin poros cu pori frecventi, concretiuni de carbonati si
bieloglascd, lutos, trecere clard dupa culoare.

Orizontul ,.Ck” (161-180 e¢m) — galben deschis, jilav, slab compact.

nestructurat, lutos.
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