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DATE  DE  RECUNOAȘTERE  A  DOCUMENTAȚIEI 

 

DENUMIREA:                                          

PLANUL URBANISTIC DE  DETALIU pe terenurile cu nr. cadastrale 5511107.276, 5511107.277, 

5511107.278, 5511107.279, 5511107.280, 5511107.281, 5511107.282, 5511107.283 situate în mun. 

Chișinău, com. Băcioi, sat. Băcioi, extravilan. 

LOCALIZAREA:                                 Republica Moldova, mun. Chișinău, com. Băcioi, extravilan 

BENEFICIAR:                        Societate cu Răspundere Limitată " " 

PROIECTANT:                            Societate cu Răspundere Limitată  "PlanProject SB"  

COLECTIV DE ELABORARE:  

N. CHIOSA (AȘP, seria:2025-P, nr. 0010 (34.1.1) din 10.02.2025), S. BOTNARU (sp. prin.),  

A. BORȘ (Ing. REAC, seria P-2022, nr. 0825(C1) din 06.05.2022),           

N. GULCO (Ing. REE, seria : 2024-P nr. 1372(7a,b) din 12.12.2024), T. GULCO (Ing. REE).  

ANEXE: 

 Decizia Consiliului comunal Băcioi nr. 4/33 din 06.10.2025 "Cu privire la inițierea 

elaborării documentației urbanistice a Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru proiectarea 

obiectivelor comerciale, industriale și de producere pe terenul cu nr. cad. 5511107.276 din 

mun. Chișinău, com. Băcioi, extravilan"; 

 Decizia Consiliului comunal Băcioi nr. 5/18 din 17.12.2025 "Cu privire la operarea 

modificărilor în Decizia Consiliului com. Băcioi nr. 4/33 din 06.10.2025 "Cu privire la 

inițierea elaborării documentației urbanistice a Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru 

proiectarea obiectivelor comerciale, industriale și de producere pe terenul cu nr. cad. 

5511107.276 din mun. Chișinău, com. Băcioi, extravilan"; 

 Certificatul de Urbanism pentru proiectare nr. 01 din 05.01.2026 privind elaborarea 

documentației urbanistice PUD (Planul Urbanistic de Detaliu pe terenurile cu nr. cad. 

5511107.276; .277; .278; .279; .283; .280; .281; .282 situate în mun. Chișinău, com. Băcioi, 

sat. Băcioi, extravilan. 

 Scrisoarea/raspuns de la Î.S.„Moldelectrica‖ nr. ME 5964-07 din 26.12.2026 și Aviz de 

racordare (necesitatea racordării instalației de utilizare) nr. AR1C2026 din 15.01.2026 

 Aviz de racordare de la I.M. " Bacioi-Comservice" nr. 02a din 13.01.2026 

 Tema-program pentru elaborarea planului urbanistic de detaliu pe terenurile cu nr. 

cadastrale 5511107.276, .277, .278, .279, .283, .282, .281, .280 situate în mun. chișinău, com. 

Băcioi, sat. Băcioi, extravilan. 
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CADRUL LEGISLATIV-NORMATIV 

 Proiectul a fost elaborat în baza următoarelor documente și acte legislative și normative:   

 COD Nr. 434 din 28-12-2023 Urbanismului și construcțiilor; 

 NCM B.01.02-2016. Sistematizarea teritoriilor si localitaților. Instrucțiuni privind conținutul, 

principiile   metodologice de elaborare, avizare și aprobare a documentației de urbanism și amenajare a 

teritoriului; 

 NCM B.01.05:2025 Sistematizarea teritoriului și a localităților Urbanism. Sistematizarea și 

regimul de construire a localităților urbane și rurale; 

 Legea  drumurilor nr. 509 din 22.06.1995; 

 NCM D.02.01:2024 Drumuri și poduri. Proiectarea drumurilor publice 

 Legea nr.1515/1993 privind protecţia mediului înconjurator; 

 Hotărârea Guvernului nr. 553 din 30.07.2024  Regulamentului cu privire la schimbarea 

destinației terenurilor cu destinație agricolă de calitate superioră; 

 Codului Funciar Nr. 22/2024; 

 Legea nr. 267/1994 privind apărarea împotriva incendiilor; 

 NCM E.03.02-2014. Protecția împotriva incendiilor a clădirilor şi instalațiilor; 

 Legea nr. 271/1994 cu privire la protecția civilă; 

 Hotărârea Guvernului nr. 847/2022 cu privire la aprobarea Regulilor generale de apărare 

împotriva incendiilor în Republica Moldova; 

 Hotărârea Guvernului nr. 1012/2023 cu privire la aprobarea Regulamentului privind 

exploatarea construcţiilor de protecţie; 

 СНиП II -11-77* Защитные сооружения гражданской обороны (în vigoare).      

 NCM G.02.03:2017. Proiectarea rețelelor electrice orășănești;  

 СНиП 2.04.02-84 ―Водоснабжение. Наружные сети и сооружения‖; 

 Prevederile Planului de Amenajare a Teritoriului administrativ cumulat cu Planul Urbanistic 

General pentru s. Băcioi, s. Brăila, s. Străisteni, s. Frumușica, com. Băcioi, mun. Chișinău aprobat de 

către Consiliul comunal Băcioi prin decizia nr. 2/5 din 20.04.2023. 
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CONŢINUTUL PROIECTULUI 

 MEMORIUL JUSTICATIV 

1. DATE GENERALE 

2. SITUAȚIA EXISTENTĂ 

3. REGLEMETĂRI 

 BORDEROUL  PLANȘELOR ELABORATE 

Nr. 

planșei 
Denumirea Scara 

1 Schema încadrării în teritoriul com. Bacioi 1:10000 

2 Situația existentă:  

2.a Analiza terenurilor după modul de folosință și utilizarea conform AGCC a RM 1:1000 

2.b 
Schema circulației transportului a drumului L-459.  

Profil transversal. Fotofixarea drumului L-459 

1:500  

1:200 

2.c Analiza terenurilor după formele de proprietate 1:1000 

2.d Fotofixarea terenului alocat — 

3 Analiza geotehnică  1:1000 

4 Reglementări. Zonificarea teritoriului 

4.a Propunere de amplasare a construcțiilor 1:1000 

4.b 
Schema de organizare a transportului în zona de producere. 

 Profil transversal 

1:1000 

1:200 

5 Reglementări. Infrastructura edilitară: 

5.a Alimentarea cu energie electrică  

5.b Alimentarea cu apă. Schemă de situație 1:5000 

5.c Alimentarea cu canalizare menajeră. Schema de situație 1:5000 

5.d Alimentarea cu apă și canalizare menajeră 1:1000 

6 Obiective de utilitate publică 1:1000 

 RAPORT CU PRIVIRE LA EXECUTAREA LUCRĂRILOR DE PROSPECȚIUNI 

GEOTEHNICE  
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1. DATE GENERALE 

Proiectul "Planul Urbanistic de Detaliu pe terenurile cu nr. cadastrale 5511107.276, .277, .278 

.279, .283, .282, .281, .280 situate în mun. Chișinău, com. Băcioi, sat. Băcioi, extravilan" a fost 

elaborat în baza legislației și normativelor în vigoare, inclusiv Codul Urbanismului și Construcțiilor 

Nr. 434/2023, NCM B.01.02-2016 și B.01.05-2025, precum și Deciziei Consiliului comunal Băcioi nr. 

4/33 din 06.10.2025 "Cu privire la inițierea elaborării documentației urbanistice a Planului Urbanistic 

de Detaliu (PUD) pentru proiectarea obiectivelor comerciale, industriale și de producere pe terenul cu 

nr. cad. 5511107.276 din mun. Chișinău, com. Băcioi, extravilan", Deciziei Consiliului comunal 

Băcioi nr. 5/18 din 17.12.2025 "Cu privire la operarea modificărilor în Decizia Consiliului com. Băcioi 

nr. 4/33 din 06.10.2025 "Cu privire la inițierea elaborării documentației urbanistice a Planului 

Urbanistic de Detaliu (PUD) pentru proiectarea obiectivelor comerciale, industriale și de producere pe 

terenul cu nr. cad. 5511107.276 din mun. Chișinău, com. Băcioi, extravilan" și Certificatului de 

Urbanism pentru proiectare nr. 01 din 05.01.2026. Proiectul răspunde necesității valorificării eficiente 

a terenurilor prin crearea unei zone economice moderne și funcționale, cu obiective de producere, 

depozitare, comerț și prestări servicii. Amplasarea terenurilor, accesul la drumul public L459 și 

racordarea la rețelele edilitare permit dezvoltarea optimă a zonei, respectând zonele de protecție 

sanitară și reglementările urbanistice. Rezultatele investigațiilor geotehnice și pedologice 

demonstrează absența riscurilor fizico-geologice și calitatea corespunzătoare a solului pentru 

construcții. 

Obiectivele principale ale proiectului includ organizarea arhitectural-urbanistică a terenurilor, 

stabilirea indicatorilor urbanistici, asigurarea accesului și racordării la utilități, precum și integrarea 

proiectului în contextul local, promovând dezvoltarea economică și crearea de noi locuri de muncă. 

Implementarea Planului Urbanistic de Detaliu va contribui la dezvoltarea durabilă a zonei, 

respectând cadrul normativ și principiile protecției mediului și siguranței populației. 

2. SITUAȚIA EXISTENTĂ 

Terenurile cu nr. cadastrale 5511107.276, .277, .278 .279, .283, .282, .281, .280, care constituie 

obiectul prezentului PUD, sunt amplasate în extravilanul comunei Băcioi, mun. Chișinău. Aceste 8 

parcele au o suprafață totală de 6,8599 ha. Conform datelor din Registrul bunurilor imobile, terenurile 

sunt proprietate privată, având destinația la 7 parcele - pentru construcții și amenajări și utilizarea lor - 

comercial, iar parcela cu nr. cad. 5511107.283 are destinația - agricol. Zona analizată este amplasată în 

proximitatea drumului public de interes local L459, care asigură conexiunea: spre Nord – către 

municipiul Chișinău; spre Sud – către satul Băcioi. În prezent, pe terenurile incluse în limita PUD nu 

există construcții. 
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 Terenurile sunt delimitate în principal de terenuri agricole, iar în zona adiacentă sunt identificate 

următoarele obiective: 

 Nord, cca 100 m se construiește întreprinderea de confecționare a articolelor din metal; 

 Nord, cca 450 m este situat un depozit agricol; 

 Nord-Vest, cca 250 m - depozit agricol; 

 Sud-ESt cca 1600 m - Aeroportul Internațional Chișinău; 

 Est, vizavi de terenurile alocate - zona preconizată pentru funcțiuni rezidențiale, comerciale și 

socio-culturale. 

Nr. Nr. cadastral Destinația Suprafața ha 

1 5511107.276 pentru construcții și amenajări 1.4303 

2 5511107.277 pentru construcții și amenajări 0.6154 

3 5511107.278 pentru construcții și amenajări 0.6153 

4 5511107.279 pentru construcții și amenajări 0.3172 

5 5511107.283 agricol 1.9597 

6 5511107.282 pentru construcții și amenajări 1.097 

7 5511107.281 pentru construcții și amenajări 0.4122 

8 5511107.280 pentru construcții și amenajări 0.4127 

                      Total 6.8599 

BILANȚUL TERITORIAL 

Denumirea 
Suprafața, 

ha 
% 

Limita PUD 7,2874 100 

                                         Modul de folosință 

Teren pentru amplasarea construcțiilor comerciale și de prestări servicii 4,9002 67 

Teren pentru obținerea producției agricole 1,9597 27 

Cale de comunicație 0,4275 6 

Din cele menționate rezultă că terenurile alocate sunt amplasate în afara zonelor de protecție 

sanitară (ZPS), stabilite pentru întreprinderile industriale, conform clasificării sanitare prevăzute de 

CH 245-71 „Norme sanitare pentru proiectarea întreprinderilor industriale‖. 

Pentru obiectivele existente în zona învecinată sunt stabilite următoarele zone de protecție 

sanitară (ZPS): 

 întreprinderea de confecționare a articolelor din metal - 50 m; 

 depozite agricole - 50 m; 

 Aeroportul Internațional Chișinău - 500 m pentru încăperile administrative și 1500 m pentru 

pista de aterizare/decolare, conform Planului de Amenajare a Teritoriului administrativ cumulat cu 



6 

 

Planul Urbanistic General al s. Băcioi, s. Frumușica, s. Străisteni, s. Brăila, com. Băcioi, mun. 

Chișinău, aprobat prin Decizia Consiliului comunal Băcioi nr. 2/5 din 20 aprilie 2023.  

Zona analizată în limita PUD se caracterizează prin relief relativ plan. Conform Raportului cu 

privire la executarea lucrărilor de prospecțiuni geotehnice elaborat de SOILTECH SERVICE SRL, 

zona studiată, amplasată în extravilanul comunei Băcioi, municipiul Chișinău, se încadrează din punct 

de vedere geomorfologic într-o zonă favorabilă pentru construcții. 

Amplasamentul este caracterizat prin suprafețe de interfluviu și versanți cu înclinări reduse (sub 

6°), corespunzătoare condițiilor naturale stabile ale terenului. 

Nivelul apelor subterane nu a fost interceptat în limitele adâncimii investigate (până la 10,0 m), 

condițiile hidrogeologice ale amplasamentului fiind apreciate ca favorabile pentru construcții. 

Conform zonării seismice locale, terenul aparține zonei cu intensitatea seismică de 7 grade 

conform scării MSK-64. 

În limitele terenului investigat și în zona adiacentă nu au fost identificate procese geologice 

periculoase active (alunecări de teren, eroziuni intense, sufoziuni sau alte fenomene nefavorabile). 

Pentru realizarea construcțiilor noi se recomandă efectuarea investigațiilor geotehnice detaliate 

pentru fiecare obiectiv amplasat, în conformitate cu cerințele documentelor normative în vigoare. De 

către Î.S. „Institutul de Proiectări pentru Organizarea Teritoriului‖ au fost efectuate investigații 

pedologice pe terenul cu nr. cadastral 5511107.283, cu suprafața de 1,9597 ha.  

Conform rezultatelor cercetărilor pedologice efectuate, nota de bonitate a solului constituie 73,8 

puncte. 

Amplasarea obiectivelor pe terenurile cu destinație agricolă se realizează în conformitate cu 

prevederile Codului funciar nr. 22/2024 și ale Codului urbanismului și construcțiilor nr. 434/2023, cu 

respectarea regimului juridic al terenului, a documentației de urbanism și a cerințelor privind 

autorizarea executării lucrărilor de construcții. 

În conformitate cu prevederile art. 25 din Codul funciar nr. 22/2024 și art. 77 alin. (1) din Codul 

urbanismului și construcțiilor nr. 434/2023, pe terenurile cu destinație agricolă pot fi amplasate 

obiective aferente activităților agricole și infrastructurii agricole, fără schimbarea destinației terenului, 

în condițiile stabilite de legislația în vigoare. 

Amplasarea obiectivelor se va efectua cu utilizarea rațională a terenului, minimizarea afectării 

fondului funciar și respectarea cerințelor de protecție a mediului, normelor sanitare și altor 

reglementări aplicabile. 
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3. REGLEMENTĂRI   

În urma analizei efectuate, se propune amplasarea, pe terenul cu nr. cadastral 5511107.276, a 

unei fabrici pentru producerea, sortarea și ambalarea produselor agricole, a verdețurilor, nucilor și 

fructelor uscate, prevăzută cu spații de păstrare, cu regim de înălțime P și înălțimea maximă admisă de 

12,0 m. 

Pe terenul cu nr. cadastral 5511107.277 se propune, în perspectivă, amplasarea unor obiective 

destinate activităților de producere, depozitare și prestări de servicii, cu regim de înălțime P și 

înălțimea maximă admisă de 12,0 m. 

Pe terenurile cu nr. cadastrale 5511107.278, 5511107.281 și 5511107.282 se propune, în 

perspectivă, amplasarea unor obiective destinate activităților de producere, depozitare și prestări de 

servicii, cu regim de înălțime P și înălțimea maximă admisă de 11,0 m. 

Pe terenul cu nr. cadastral 5511107.280 se propune, în perspectivă, amplasarea unor obiective 

destinate activităților de producere, depozitare și prestări de servicii, cu regim de înălțime P și 

înălțimea maximă admisă de 10,0 m. 

Terenul cu nr. cadastral 5511107.279, cu suprafața de 0,3172 ha, este destinat asigurării 

accesului către toate terenurile din zonă, prin amenajarea rețelei de circulații interioare. 

Pe terenul cu nr. cadastral 5511107.283, aflat în prezent în folosință agricolă, se propune, în 

perspectivă, amplasarea unei hale destinate procesării produselor agricole perisabile de origine 

vegetală și animală, cu regim de înălțime P și înălțimea maximă admisă de 9,0 m. 

Indicatorii urbanistici propuși sunt stabiliți diferențiat pentru fiecare teren, după cum urmează: 

Pentru terenurile cu nr. cadastrale 5511107.276, 5511107.277, 5511107.278, 5511107.280, 

5511107.281, 5511107.282 și  5511107.283 se stabilesc următorii indicatori: 

 POT maxim – 50%; 

 CUT maxim – 0,6. 

Spațiile verzi, circulațiile și parcajele se vor amenaja în conformitate cu normativele în vigoare și 

cu prevederile documentației de urbanism. 

Accesul principal în zonă se va realiza din drumul public L459, pentru care se propune 

amenajarea unei intersecții modernizate, prevăzută cu benzi de accelerare și decelerare, în conformitate 

cu normativele tehnice în vigoare. Rețeaua de circulații interioare va asigura accesul către toate 

terenurile, iar drumul tehnologic existent va fi reglementat prin stabilirea unui profil stradal de 12,0 m, 

conform planșei nr. 4b. 

În concluzie, se propune valorificarea eficientă a teritoriului prin dezvoltarea unei zone 

economice moderne și funcționale, destinată activităților de producere, procesare, depozitare, comerț și 

prestări de servicii. Soluția urbanistică asigură organizarea rațională a amplasamentului, accesibilitatea 

tuturor terenurilor, stabilirea regimului de construire și integrarea infrastructurii necesare dezvoltării 

zonei. 

Implementarea prevederilor prezentului Plan Urbanistic de Detaliu va contribui la dezvoltarea 

economică a teritoriului, crearea de noi locuri de muncă, îmbunătățirea infrastructurii locale și 
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valorificarea durabilă a terenurilor, cu respectarea legislației în vigoare, a normelor de urbanism și 

amenajare a teritoriului. 

BILANȚUL TERITORIAL 

Nr. Denumirea 
Suprafața, 

ha 
% 

1 Limita PUD 7,2874 100 

2 Zona obiectivelor de producere, depozitare și prestări servicii 4, 5310 63 

3 Zona obiectivelor de depozitare destinate păstrării produselor agricole 1, 9379 27 

4 Teritoriul destinat pentru drumuri, accese și alte terenuri 0, 8185 10 

INDICI TEHNICO-ECONOMICI 

1. Zone obiectivelor de producere, depozitare și prestări servicii 6.4156 ha 

Terenul cu n/c 5511107.276 1.4303 ha 

Suprafața construită la sol 0.7150 ha 

Suprafața amenajată 0.7153 ha 
• suprafața teritoriului înverzit (15%)                                                                                          0.1070 ha 
• suprafața acceselor carosabile și parcaje (35%)                                                                        0.6083 ha 

POT 50 % 

CUT 0.6 

Terenul cu n/c 5511107.277 (5511107.278) 0.6154 (0.6153) ha 

Suprafața construită la sol 0.3050 ha 

Suprafața amenajată 0.3104 (0.3103) ha 
• suprafața teritoriului înverzit (15%)                                                                                          0.0465 ha 
• suprafața acceselor carosabile și parcaje (35%)                                                         0.2639 (0.2638) ha 

POT 50 % 

CUT 0.6 

Terenul cu n/c 5511107.280 (5511107.281) 0.4127 (0.4122) ha 

Suprafața construită la sol 0.2000 ha 

Suprafața amenajată 0.2127 (0.2122) ha 
• suprafața teritoriului înverzit (15%)                                                                           0.0319 (0.0318) ha 
• suprafața acceselor carosabile și parcaje (35%)                                                         0.1808 (0.1804) ha 

POT 50 % 

CUT 0.6 

Terenul cu n/c 5511107.282 1.0971 ha 

Suprafața construită la sol 0.5350 ha 

Suprafața amenajată 0.5621 ha 
• suprafața teritoriului înverzit (15%)                                                                                          0.0843 ha 
• suprafața acceselor carosabile și parcaje (35%)                                                                        0.4778 ha 

POT 50 % 

CUT 0.6 

2. Zona obiectivelor de depozitare destinate păstrării produselor agricole 

Terenul cu n/c 5511107.283 1.9597 ha 

Suprafața construită la sol 0.9800 ha 

Suprafața amenajată     0.9797 ha 
• suprafața teritoriului înverzit (15%)                                                                                         0.2937 ha 
• suprafața acceselor carosabile și parcaje (35%)                                                                        0.6860 ha 

POT 50 % 

CUT 0.6 
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REȚELELE  TEHNICO - EDILITARE 

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ 35/0,4 kV 

          Consumatorii de energie electriă pentru terenurile cu nr. Cadastrale 5511107.276, .277, .278, .279, 

.283, .282, .281, .280  situate în mun. Chișinău, com. Băcioi, sat. Băcioi, extravilan: 

 fabrică de procesare, sortare și ambalare a produselor agricole; 

 hală destinată procesării produselor agricole perisabile de origine vegetală (în perspectivă); 

 obiective de producere, depozitare, comerț și prestări servicii (în perspectivă); 

 rețele de iluminat exterior. 

      Consumatorilor se atribuie la categoria III de fiabilitate a alimentării cu energie electrică. Sarcina 

calculată 12,14MW. 

      Pentru alimentarea cu energie electrică a consumatorilor din acest teritoriu va fi utilizate un post de 

distribuție si transformare și transformare (PD-PT) proiectat cu puterea instalată a transformatoarului 

(1х1600kVA) și 7 posturi de transformare proiectate 35/0,4 kV, cu puterea instalată a 

transformatoarelor  1x1600kVA  încărcate la 95%. 

      Coonform Avizului de Racordare Î.S. "Moldelectrica" Nr. AR1C2O26 din 15.01.2026 sursa de 

alimentare este SE Chisinau 330/110/35kV. 

      Liniile electrice de alimentare 35 kV sunt executate, conform schemelor tip "radială" pozate 

subteran. 

      Pentru acoperirea sarcinilor calculate şi asigurarea categoriei de fiabilitate a alimentării cu energie 

electrică a tuturor consumatorilor este necesară construcţia: 

 celula noua 35kV în SE Chisinau 330/110/35kV; 

 LEC-35kV- 6,9km; 

 unui post de distribuție si transformare (PD-PT) proiectat 35/0,4kV cu puterea instalată a 

transformatoarului (1х1600kVA) ;  

 7 posturi de transformare (PT) proiectate 35/0,4 kV (cu puterea instalată a transformatoarelor  

1x1600kVA ); 

 construcţia reţelelor de iluminat exterior. 

ALIMENTAREA CU APĂ 

În conformitate cu avizul de racordare nr. 02a din data de 13.01.2026, punctrul de branșare se 

execută, de la rețiaua existentă Ø110 mm din gospodăria de apă a Î.M. ‖BĂCIOI-CIMSERVICE‖. 

Sistemul de alimentare cu apă presupune rețele de apă pentru consum menajer și pentru 

umplerea rezervuarelor necesare de combatere a incendiilor. 
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Combaterea incendiilor se va executa autonom. Fiecare agent economic din perimetrul PUD-lui 

se va asigura sistem de combatere a incendiului autonom compus din rezervoare, stații de pompare și 

rețele de distribuție prin hidrianți exteriori și interiori. 

ALIMENTAREA CU CANALIZAREA MENAJERĂ ȘI PLUVIALĂ 

Se propune construcția rețelei de canalizare menajere cu scurgere gravitațională spre str. Băcioii 

noi. cu racordarea la rețeaua de canalizare existentă Ø315 mm ce se află în apartenența ‖Regata 

Imobiliare‖SRL. 

Evacuarea apelor pluviale se execută prin scurgere liberă la suprafață. 

Pentru obiectivele ce desfășoară activități cu procese tehnologice, apele uzate rezultate vor fi 

preepurate prin separatoare de grăsimi, înainte de deversarea în rețelele publice de canalizare menajeră, 

în conformitate cu prevederile Hotărârii Guvernului nr. 950. 

Prevederi obligatorii incluse în PUD 

Planul Urbanistic de Detaliu va conține prevederi obligatorii privind: 

 Amplasarea și asigurarea remizei de pompieri, conform NCM B.01.05:2019 - Urbanism. 

Sistematizarea și amenajarea localităților urbane și rurale; 

 Asigurarea surselor de alimentare cu apă pentru autospecialele de intervenție, conform СНиП 

2.04.02-84; 

 Respectarea spațiilor de siguranță la foc, conform NCM B.01.05:2019; 

 Asigurarea accesului autospecialelor de intervenție la incendiu, conform NCM E.03.02-2014; 

 Prevederea adăposturilor de protecție, conform Hotărârii Guvernului nr. 1012/2023 și a 

Normativului tehnic СНиП II-11-77* „Защитные сооружения гражданской обороны‖ (în 

vigoare). 

PROTECTIA IMPOTRIVA INCENDIILOR 

Compartimentul privind protecția la incendii a fost elaborat conform următoarelor reglementări: 

NCM B.01.05:2025 – Sistematizarea teritoriului și a localităților; Urbanism; Regimul de construire a 

localităților urbane și rurale, p. 15: 

 NCM E.03.02-2014 – Protecția împotriva incendiilor a clădirilor și instalațiilor, p. 8.2 

 СНиП 2.04.02-84 – Alimentarea cu apă. Rețele și construcții exterioare, p. 2.13; 2.14 

 Legea nr. 267/1994 – Apărarea împotriva incendiilor 

 Legea nr. 271/1994 – Protecția civilă 

 HG nr. 847/2022 – Regulile generale de apărare împotriva incendiilor 

 HG nr. 1012/2023 – Regulament privind exploatarea construcțiilor de protecție 

 СНиП II-11-77* – Защитные сооружения гражданской обороны (în vigoare) 
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Asigurarea protectiei impotriva incendiilor se realizeaza prin elaborarea masurilor constructive, 

de sistematizare spatiala, tehnico - ingineresti si organizatorice: 

 amenajarea cailor de acces si de circulatie pentru autospeciale de interventie la incendiu, 

speciale sau comune cu caile de acces si de circulaţie functionale; 

 amplasarea hidrantilor de incendiu exteriori, de tip suprateran, amplasati de-a lungul cailor de 

acces pentru autospeciale, la distanța de maxim 2,5 m de la carosabil, dar nu mai aproape de 

5,0 m de la clădiri. Se permite instalarea hidranților de incendiu exteriori de tip subteran 

nemijlocit pe carosabil; 

 la sistemele de alimentare cu аpa pentru stingerea incendiilor а сladirilor trebuie sa fie asigurat 

accesul permanent a unitatilor de pompieri si echipamentul acestora. 

 protectia antifum а cailor de circulare а pompierilor in interiorul сladirii; 

 utilarea cladirii, in corespundere cu prevederile documentelor normative, cu mijloace 

individuale si colective de salvare а persoanelor. 

Amplasarea remizei de pompieri 

 Detașamentul salvatori și pompieri, situat în mun. Chișinău, sect. Botanica, str. Pădurii nr. 21 

(nr. cadastral 0100111.147), la o distanță de aproximativ 5,0 km; 

 Remiza de pompieri proiectată conform PUG sat Băcioi, situată în mun. Chișinău, com. Băcioi, 

sat. Băcioi (nr. cadastral 5511210.474), la o distanță de aproximativ 3,0 km față de terenurile 

examinate. 

CONCLUZIE 

Planul Urbanistic de Detaliu (PUD), elaborat pentru terenurile cu numerele cadastrale 

5511107.276, 5511107.277, 5511107.278, 5511107.279, 5511107.280, 5511107.281, 5511107.282 și 

5511107.283, situate în extravilanul comunei Băcioi, municipiul Chișinău, este fundamentat pe 

prevederile Codului urbanismului și construcțiilor nr. 434/2023, ale normativelor în construcții și 

amenajarea teritoriului (NCM B.01.02-2016 și NCM B.01.05-2025), ale deciziilor Consiliului 

Comunal Băcioi, ale Certificatului de urbanism pentru proiectare, precum și pe celelalte acte 

normative aplicabile. 

Analiza situației existente evidențiază faptul că terenurile studiate, cu suprafața totală de 6,8599 

ha, sunt proprietate privată și sunt amplasate în extravilanul comunei Băcioi, în proximitatea drumului 

public L459, beneficiind de o poziție favorabilă pentru dezvoltarea funcțiunilor economice. 

Amplasamentul este situat în afara zonelor rezidențiale, fapt ce permite realizarea investițiilor 

propuse fără a genera incompatibilități funcționale cu zonele de locuire. Condițiile naturale și 

geotehnice ale amplasamentului sunt favorabile pentru construire, fără existența unor riscuri fizico-
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geologice semnificative. Totodată, amplasarea terenurilor permite asigurarea cu infrastructura tehnico-

edilitară necesară și dezvoltarea rețelelor aferente obiectivelor propuse. 

Posibilitatea racordării la rețelele existente este confirmată prin Scrisoarea/Răspunsul Î.S. 

„Moldelectrica‖ nr. ME 5964-07 din 26.12.2025, Avizul de racordare (privind necesitatea racordării 

instalației de utilizare) nr. AR1C2026 din 15.01.2026, precum și prin Avizul de racordare emis de I.M. 

„Băcioi-Comservice‖ nr. 02a din 13.01.2026. 

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu se propune dezvoltarea unei zone economice moderne, 

destinată activităților de producere, procesare, depozitare, comerț și prestări de servicii. 

Pe terenul cu nr. cadastral 5511107.276 se prevede amplasarea unei fabrici pentru producerea, 

sortarea și ambalarea produselor agricole, a verdețurilor, nucilor și fructelor uscate, prevăzută cu spații 

de păstrare și oficii administrative. 

Pe terenurile cu nr. cadastrale 5511107.277, 5511107.278, 5511107.280, 5511107.281 și 

5511107.282 se propune, în perspectivă, amplasarea unor obiective destinate activităților de producere, 

depozitare, comerț și prestări de servicii. 

Pe terenul cu nr. cadastral 5511107.283 se prevede amplasarea unei hale destinate procesării 

produselor agricole perisabile de origine vegetală și animalieră. 

Terenul cu nr. cadastral 5511107.279 este destinat asigurării accesului către toate terenurile din 

zonă, prin amenajarea rețelei de circulații interioare. 

Pentru toate terenurile cu nr. cadastrale 5511107.276, 5511107.277, 5511107.278, 5511107.279, 

5511107.280, 5511107.281, 5511107.282 și 5511107.283 se stabilesc următorii indicatori urbanistici: 

POT maxim – 50% și CUT maxim – 0,6. 

Accesul principal în zonă se va realiza din drumul public L459, prin amenajarea unei intersecții 

modernizate, prevăzute cu benzi de accelerare și decelerare, conform normativelor tehnice aplicabile. 

Rețeaua de circulații interioare va asigura accesul către toate terenurile, iar drumul tehnologic existent 

va fi reglementat prin stabilirea unui profil stradal de 12,0 m, conform planșei de reglementări 

urbanistice. 

Implementarea prevederilor prezentului Plan Urbanistic de Detaliu va asigura valorificarea 

eficientă și rațională a teritoriului prin dezvoltarea unei zone economice moderne, funcționale și bine 

organizate, destinată activităților de producere, procesare, depozitare, comerț și prestări de servicii. 

Soluția urbanistică propusă creează condiții pentru organizarea corespunzătoare a 

amplasamentului, asigurarea accesibilității tuturor terenurilor, dezvoltarea infrastructurii tehnico-

edilitare și integrarea armonioasă a noilor funcțiuni în structura existentă a teritoriului. 
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Realizarea investițiilor propuse va contribui la dezvoltarea economică a comunei Băcioi, la 

stimularea activităților economice, crearea de noi locuri de muncă, îmbunătățirea infrastructurii locale 

și valorificarea durabilă a terenurilor, cu respectarea prevederilor legislației în vigoare, a normelor de 

urbanism, de amenajare a teritoriului și de protecție a mediului. 

AȘP  Chiosa  N. 




































































	Memoriu justicativ
	Memoriu justicativ
	Memoriu justicativ
	1.Decizia initierea PUD pt 5 ha 06 octombrie 2025
	2. Decizia initierea PUD pt 5+2 ha 17 decembrie 2025
	3. Certificat PUD pt 5+2 ha 05 ianuarie 2026
	IMG 0005
	IMG 0006

	4. Scrisoare-raspuns 46-53-120 15
	5. AVIZ-AR1C2026 12,14MW SE Chisinau ID35kV
	Aviz de racordare apa
	IMG 0005
	IMG 0006




