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SITUAȚIA EXISTENTĂ
ANALIZA   TERENURILOR DUP Ă

FORMELE DE  PROPRIETATE
scara  1:1000



VEDERE SPRE TERENU RILE  ALOCAT E din drumul principal de interes local L459

DRUM PRINCIPAL DE INTERES LOCAL L459

TERENURILE ALOCATE

TERENU RILE  ALOCAT E
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ANALIZA GEOTEHNICĂ
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SEMNE CONVENŢIONALE

Limita PUD (Planul Urbanistic de Detaliu)

Parcele cadastrale

Zona  favorabilă pentru construcții
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BENEFICIAR:  S.C. " " S.R.L.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU

OBIECT  NR.  47

S. BOTNARU
AȘP N. CHIOSA

SP. PRIN.

PUD
02.26

02.26

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU
pe terenurile cu nr. cadastrale 5511107.276, .277, .278, .279, .283, .282, .281, .280

situate în mun. Chișinău, com. Băcioi, sat. Băcioi, extravilan

ANALIZA GEOTEHNICĂ

scara  1:1000

Nota:
Conform Raportului cu privire la executarea lucrărilor de
prospecțiuni geotehnice elaborat de SOILTECH SERVICE
SRL, zona studiată, amplasată în extravilanul comunei Băcioi,
municipiul Chișinău, se încadrează din punct de vedere
geomorfologic într-o zonă favorabilă pentru construcții.
Amplasamentul este caracterizat prin suprafețe de interfluviu
și versanți cu înclinări reduse (sub 6°), corespunzătoare
condițiilor naturale stabile ale terenului.
Nivelul apelor subterane nu a fost interceptat în limitele
adâncimii investigate (până la 10,0 m), condițiile
hidrogeologice ale amplasamentului fiind apreciate ca
favorabile pentru construcții.
Conform zonării seismice locale, terenul aparține zonei cu
intensitatea seismică de 7 grade conform scării MSK-64.
În limitele terenului investigat și în zona adiacentă nu au fost
identificate procese geologice periculoase active (alunecări de
teren, eroziuni intense, sufoziuni sau alte fenomene
nefavorabile).
Pentru realizarea construcțiilor noi se recomandă efectuarea
investigațiilor geotehnice detaliate pentru fiecare obiectiv
amplasat, în conformitate cu cerințele documentelor
normative în vigoare.
Sursa informațională: Raport nr. 274 GI/2025 cu privire la
executarea lucrărilor de prospecțiuni geotehnice, elaborat de
SOILTECH SERVICE SRL.
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REGLEMENT ĂRI.
ZONIFICAREA TERITORIULUI.

PROPUNERE DE AMPLASARE A CONSTRUCȚ IILOR
scara  1:1  000

№ doc.

Faza Plan şa Plan şe
Modif. Cant. Planşa Semnătura Data

PUD 4.a
PLANUL URBANISTIC DE DETALIU

BENEFICIAR:  S.C. « » S.R.L. OBIECT  NR.  47

S. BOTNARU
N. CHIOSA

Limita PUD

SEMNE CONVENȚ IONALE

1. Zona obiectivelor de producere,
depozitare și prestări servicii                                6.4156 ha

Terenul cu n/c 5511107.276                                1.4303 ha
Suprafaț a construit ă la sol                                    0 .7150 ha
Suprafaț a amenajat ă                                            0 .7153  ha
· suprafața teritoriului înverzit  (15 %)                                                    0.1070 ha
· suprafața acceselor carosabile și parcaje (35 %)                            0.6083 ha
POT                                                                                        50 %
CUT                                                                                       0.6
Terenul cu n/c 5511107.277 (5511107.278)  0.6154 (0.6153 ) ha
Suprafaț a construit ă la sol                                     0.3050 ha
Suprafaț a amenajat ă                                  0.3104 (0.3103) ha
· suprafața teritoriului înverzit  (15 %)                                                   0.0465 ha
· suprafața acceselor carosabile și parcaje (35 %)                 0.2639 (0.2638) ha
POT                                                                                        50 %
CUT                                                                                        0.6
Terenul cu n/c 5511107.280 (5511107.281)  0.4127 (0.4122 ) ha
Suprafaț a construit ă la sol                                     0.2000 ha
Suprafaț a amenajat ă                                  0.2127 (0.2122) ha
· suprafața teritoriului înverzit  (15 %)                                   0.0319  (0.0318) ha
· suprafața acceselor carosabile și parcaje (35 %)               0.1808  (0.1804) ha
POT                                                                                        50 %
CUT                                                                                        0.6
Terenul cu n/c 5511107.282                                1.0971 ha
Suprafaț a construit ă la sol                                     0.5350 ha
Suprafaț a amenajat ă                                             0.5621  ha
· suprafața teritoriului înverzit  (15 %)                                                    0.0843 ha
· suprafața acceselor carosabile și parcaje (35 %)                            0.4778 ha
POT                                                                                        50 %
CUT                                                                                        0.6
2. Zona obiectivelor de depozitare destinate păstrării

produselor agricole
Terenul cu n/c 5511107.283                                1.9597 ha
Suprafaț a construit ă la sol                                     0.9800  ha
Suprafaț a amenajat ă                                             0.9797 ha
· suprafața teritoriului înverzit  (15 %)                                                   0.2937 ha
· suprafața acceselor carosabile și parcaje (35 %)                            0.9860 ha
POT                                                                                        50 %
CUT                                                                                        0.6

INDICI TEHNICO-ECONOMICI

Parcele cadastrale

Linia roșie conform PUG s. Bacioi PLANUL URBANISTIC DE DETALIU
pe terenurile cu nr. cadastrale 5511107.276, .277, .278, .279, .283, .282, .281, .280

situate în mun. Chișinău, com. Băcioi, sat. Băcioi, extravilan

Nr. Denumirea Suprafața
ha %

1 Limita PUD 7.2874 100

2
Zona obiectivelor de producere,
depozitare și prestări servicii 4.5310 63

3
Zona obiectivelor de depozitare destinate
păstrării produselor agricole 1.9379 27

4
Teritoriul destinat pentru drumuri, accese
și alte terenuri 0.8185 10

BILANȚ UL TERITORIAL

E

N

S

W

n/c 5511107.282

n/c 5511107.277n/c 5511107.278

n/c 5511107.281n/c 5511107.280

REGLEMENT ĂRI . ZONIFICAREA TERITORIULUI. PROPUNERE DE AMPLASARE A CONSTRUCȚIILOR  scara  1:1  000

LEGENDA

PPP

PPP

P

P

P Parcare la sol

50 400 m³35 400 m³ 2 400 m³33 550 m³

88 200 m³

20 000 m³ 22 000
m³

58 850 m³

4800 m³

P

0.6153 ha 0.6154 ha 1.4303 ha

0.4127 ha 0.4122 ha 1.0971 ha

Drum (la p erspectiv ă)

Limita zonei de protecție sanitară

AȘP
SP. PRIN.

02.26

02.26

n/c 5511107.276

0.3172 ha
n/c 5511107.279

n/c 5511107.283

1.9597 ha
36 600 m³

24 122

3

2 2 2

1

P

H-9m

H-10m H-11m H-11m

H-11m H-12m H-12m H-12m

P P P P

P P P

1. Fabrică de procesare, sortare și ambalare a produselor agricole, a

verdețurilor, a nucilor și a fructelor uscate, cu spații de păstrare,

cu regim de înălțime P.

2. Obiectiv de producere, depozitare și prestare a serviciilor, în

perspectivă, cu regim de înălțime P.

3. Hală destinată procesării produselor agricole perisabile de origine

vegetală și animală, în perspectivă, cu regim de înălțime P.
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REGLEMENTĂRI. ZONIFICAREA TERITORIULU I
SCHEMA DE ORGANIZAREA A TRANSPORTULUI ÎN

ZONA DE PRODUCERE  scara 1:1000
PROFIL TRANSVERSAL  scara 1:200

№ doc.

Faza Plan şa Plan şe
Modif. Cant. Planşa Semnătura Data

PUD 4.b
PLANUL URBANISTIC DE DETALIU

BENEFICIAR:  S.C. « » S.R.L. OBIECT  NR.  47

S. BOTNARU
N. CHIOSA

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU
pe terenurile cu nr. cadastrale 5511107.276, .277, .278, .279, .283, .282, .281, .280

situate în mun. Chișinău, com. Băcioi, sat. Băcioi, extravilan

PROFIL TRANSVERSAL
(Secț iunea  1-1)

drum de interes municipal - L459
scara 1:200

partea carosabilă
ax

a 
st

ră
zi

i

trotuar acosta
men

t

10.51.5 3.5 1.5 7.0

20.0

L
im

ita
 p

ar
ce

le
i

L
in

ia
 r

oș
ie

L
in

ia
 r

oș
ie

23.3

ba
nd

ă
de

 d
ec

el
er

ar
e

L
im

ita
 p

ar
ce

le
i

1
1

2.0

ga
zo

n

spațiu înverzit

L459<<< str. Băcioii Noi s. Băcioi >>>

Parcele cadastrale

SEMNE CONVENȚ IONALE

Drum de interes municipalL459

Direcții de deplasare a transportului

Linia roșie comform PUG s. Băcioi

2 230 m 60 m 80 m 30 m

Teren agricol

P P

L
im

ita
 p

ar
ce

le
i

L
im

ita
 p

ar
ce

le
i

ax
a 

ac
ce

su
lu

i

trotuar

1.51.5

12.0

trotuar

1.51.59.0

partea carosabilă

PROFIL TRANSVERSAL
(Secț iunea  2-2)

Acces în zona de producere
scara 1:200

Limita PUD

P

Aliniament stradal (propus)

Parcare la sol

Drum (propus)

REGLEMENTĂRI. ZONIFICAREA TERITORIULUI
SCHEMA CIRCULAȚIEI  TRANSPORTULUI ÎN ZONA DE PRODUCERE

scara 1:1000

Obiectiv propus

bandă de decelerare
bandă de accelerare

AȘP
SP. PRIN.

02.26

02.26

E

N S

W



152.02

142.36

143.65

144.96

141.92

141.86

141.58

141.56

141.34142.24

142.51

142.58

142.94

143.04

143.83
144.66

143.97
144.84

144.63
143.70

143.60144.42

144.44
143.51

143.62144.34

144.25

144.15

143.59

144.35143.19

143.32 144.21

144.13

143.25

144.28

143.16

143.29

143.73
142.55

142.57

142.88

141.64

142.16

140.98

141.15

141.59

140.34

140.43

140.95

139.87

141.07 139.87

139.91
140.26

140.38

140.51

140.79

140.92

141.18

141.07

140.87140.84

14
0.
46

14
1.
29

14
1.
01

14
0.
94

141.15

14
0.
37

14
0.
74

140.77

140.77140.67
140.32

141.16

14
0.
94

14
0.
74

14
1.
05

14
0.
26

14
0.
48

140.54

140.2814
0.
18

13
9.
94

14
0.
76

14
0.
48

14
0.
30

14
0.
45

13
9.
60

13
9.
98

139.97

139.7913
9.
79

13
9.
4614
0.
36

14
0.
04

13
9.
62

13
9.
25

14
0.
12

13
9.
83

139.52

139.71

139.94

140.13

140.38

140.56

14
0.
72

140.80

140.89

139.80

140.17

140.18

140.08

140.06

140.01

140.09

140.00

139.35
139.91

139.76

139.67

139.63

139.64

139.02139.65

139.65

139.46

139.45

139.39

139.34

139.16 138.66

139.05

151.33

150.69

150.25

150.97

151.18

151.69

151.60

151.61

151.87

151.90

151.62

151.78

139.86

139.95

140.06

14
1.
26

14
1.
54

14
0.
71

14
1.
06

14
1.
16

14
0.
89

14
0.
56

14
1.
37

14
1.
07

141.30

141.38
142.57

143.91
145.03

145.92

145.69

145.64

145.13
146.33

146.65

146.77

147.11

147.08

145.87

149.85

149.45

147.87

147.66

149.23

148.82

147.45

147.33

148.57

147.08

147.43

146.41

146.13

145.31

145.45

141.58

141.56
142.51

142.58

143.83
144.66

143.97
144.84

144.63
143.70

144.42

144.44

139.80

141.30

14
5

14
4

14
3

15
0

14
9

14
8

14
7

14
6

14
2

14
1

14
214

3

14
4

14
5

14
6

14
7

14
8

14
9

15
0

15
1

15
3

15
3

15
2

31
5

pl
31

5
pl

31
5

pl

139.51t

139.33t
140.76

139.18t

138.83t
140.31

138.74t
140.13

138.40t

138.10t
139.73

138.6c
139.42

137.8c
138.65

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

A
s

A
s

A
s

A
s

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

nuc

139.7c
139.90

139.6c
140.35

arabil

arabil

arabil

arabil

139.49t
141.01

139.77t
141.14

15
1

 st
r. 

B
ăc

io
ii 

N
oi

>>
>

<<
< 

s. 
B

ăc
io

i

Limita PUD

SEMNE CONVENȚ IONALE

Parcele cadastrale

Drum (la p erspectiv ă)

REGLEMENT ĂRI. INFRASTRUCTURA EDILITARĂ
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ 35/0,4 kV

scara  1:1  000
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Faza Plan şa Plan şe
Modif. Cant. Planşa Semnătura Data

PUD 5.a
PLANUL URBANISTIC DE DETALIU

BENEFICIAR:  S.C. « » S.R.L. OBIECT  NR.  47

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU
pe terenurile cu nr. cadastrale 5511107.276, .277, .278, .279, .283, .282, .281, .280

situate în mun. Chișinău, com. Băcioi, sat. Băcioi, extravilan

ING  REE
T.GULCO

02.26
02.26

N.GULCO

Drumș i acces

W2W2 W2

W2W2

Linie electrica in cablu 35 kVW2

Statie de transformare proiectate
PT-35/0,4 kV (1х1600kVA)
1x1600 - numarul și puterea de
               instalare a transformotoarelor
Statie de transformare proiectate
PT-35/0,4 kV
Post de distributie și transformare proiectat
PD-PT-35/0,4 kV (1х1600kVA)
1x1600 - numarul si puterea de
               instalare a transformotoarelor

ING  REE

W
2

W
2

W2W2

W2

PD
PT-1

PT-5

PT-6 PT-8

Spre
SE Chisinau
330/110/35kV

PT-4

PT-3 PT-2

PT-7

     SOLUȚ II PROPUSE:

          Consumatorii de energie electriă pentru terenurile cu nr. Cadastrale
5511107.276, .277, .278, .279, .283, .282, .281, .280  situate în mun. Chișinău,
com. Băcioi, sat. Băcioi, extravilan:

· fabrică de procesare, sortare și ambalare a produselor agricole;
· hală destinată procesării produselor agricole perisabile de origine

vegetală (în perspectivă);
· obiective de producere, depozitare și prestări servicii (în perspectivă);
· rețele de iluminat exterior.

      Consumatorilor se atribuie la categoria III de fiabilitate a alimentării cu energie
electrică. Sarcina calculată 12,14 MW.
      Pentru alimentarea cu energie electrică a consumatorilor din acest teritoriu va fi
utilizate un post de distribuție si transformare și transformare (PD-PT) proiectat cu
puterea instalată a transformatoarului (1х1600kVA) și 7 posturi de transformare
proiectate 35/0,4 kV, cu puterea instalată a transformatoarelor  1x1600kVA
încărcate la 95%.
      Coonform Avizului de Racordare Î.S. "Moldelectrica" Nr. AR1C2O26 din
15.01.2026 sursa de alimentare este SE Chisinau 330/110/35kV.
      Liniile electrice de alimentare 35 kV sunt executate, conform schemelor tip
"radială" pozate subteran.
      Pentru acoperirea sarcinilor calculate şi asigurarea categoriei de fiabilitate a
alimentării cu energie electrică a tuturor consumatorilor este necesară construcţia:

· celula noua 35kV în SE Chisinau 330/110/35kV;
· LEC-35kV- 6,9km;
· unui post de distribuție si transformare (PD-PT) proiectat 35/0,4kV cu

puterea instalată a transformatoarului (1х1600kVA) ;
· 7 posturi de transformare (PT) proiectate 35/0,4 kV (cu puterea

instalată a transformatoarelor  1x1600kVA );
· construcţia reţelelor de iluminat exterior.
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REGLEMENTĂRI.
INFRASTRUCTURA EDILITARĂ

ALIMENTAREA  CU ENERGI E ELECTRIC Ă 35/ 0,4  kV
scara 1:1 000
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1. Fabrică de procesare, sortare și ambalare a produselor agricole, a

verdețurilor, a nucilor și a fructelor uscate, cu spații de păstrare,

cu regim de înălțime P.

2. Obiectiv de producere, depozitare și prestare a serviciilor, în

perspectivă, cu regim de înălțime P.

3. Hală destinată procesării produselor agricole perisabile de origine

vegetală și animală, în perspectivă, cu regim de înălțime P.



Castele de apa existent

REGLEMENTĂRI. INFRASTRUCTURA EDILITARĂ
 ALIMENTARE A CU APĂ
SCHEMĂ DE SITUA ȚIE

scara  1:5 000

Faza Plan şa Plan şe
Modif. Cant. Planşa Semnătura Data

PUD 5.b
PLANUL URBANISTIC DE DETALIU

ING REAC

BENEFICIAR:  S.C. « » S.R.L. OBIECT  NR.  47

REGLEMENTĂRI.
 INFRASTRUCTURA EDILITARĂ

ALIMENTARE A CU APĂ
SCHEMĂ DE SITUA ȚIE

scara  1: 5 000

E

N

S

W

A1

A1

A1
A1

A1

Gospodăria de apă
ÎM"BĂCIOI-COMSERVICE"

Rețea de alimentare cu apă
propusă

Ø1
10

Ø1
10

Ø1
10

Rețea de alimentare cu apă propusăA1

SOLUȚ II PROPUSE:
· În conformitate  cu avizul  de racordare  nr.  02a  din  data

de 13.01.2026,  punctrul  de branș are  se execută,  de la
rețiaua  existentă  Ø110mm  din  gospodăria  de apă  a ÎM
”BĂCIOI-CIMSERVICE”.
· Sistemul  de alimentare  cu apă  presupune  rețele  de apă

pentru  consum  menajer  și pentru  umplerea  rezervuarelor
necesare de combatere a incendiilor.
· Combaterea  incendiilor  se va executa  autonom.

Fiecare  agent  economic  din  perimetrul  PUD-lui  se va
asigura  sistem  de combatere  a incendiului  autonom  compus
din  rezervoare,  sta ții  de pompare  și rețele  de distribu ție
prin hidrian ți exteriori și interiori.

Prevederi obligatorii incluse în PUD
Planul Urbanistic de Detaliu va conține prevederi obligatorii

privind:
· Amplasarea și asigurarea remizei de pompieri, conform

NCM B.01.05:2019 - Urbanism. Sistematizarea și amenajarea
localităților urbane și rurale;
· Asigurarea surselor de alimentare cu apă pentru

autospecialele de intervenție, conform СНиП 2.04.02-84;
· Respectarea spațiilor de siguranță la foc, conform NCM

B.01.05:2019;
· Asigurarea accesului autospecialelor de intervenție la

incendiu, conform NCM E.03.02-2014;
· Prevederea adăposturilor de protecție, conform Hotărârii

Guvernului nr. 1012/2023 și a Normativului tehnic СНиП
II-11-77* „Защитные сооружения гражданской обороны” (în
vigoare).

 A. BORȘ

№ doc.

Notă:  Amplasarea  detaliată  a rețelelor  de alimentare  cu

apă  potabilă  și  a sistemului  de canalizare  menajeră  în

zona studiată este prezentată în planșa 5/d .
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REGLEMENTĂRI.  INFRASTRUCTURA EDILITARĂ
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PLANUL URBANISTIC DE DETALIU
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PLANUL URBANISTIC DE DETALIU
pe terenurile cu nr. cadastrale 5511107.276, .277, .278, .279, .283, .282, .281, .280

situate în mun. Chișinău, com. Băcioi, sat. Băcioi, extravilan

Ø31
5

Ø31
5

C1
C1

C1
C1

C1 C1

Ø3
15

Ø3
15

Ø200 Rețea de canalizare menajeră propusăC1

Rețea de canalizare menajeră existent ăC

SEMNE CONVENȚ IONALE

SOLUȚ II PROPUSE:

1. Se propune  construc ția rețelei  de canalizare
menajere  cu scurgere  gravita țională  spre  str.
Băcioii  noi.  cu racordarea  la rețeaua  de
canalizare  existentă  Ø315mm  ce se află  în
apartenen ța ”Regata Imobiliare”SRL.

2. Evacuarea  apelor  pluviale  se execut ă prin
scurgere liberă la suprafa ță.

3. Pentru obiectivele ce desfășoară activități cu procese
tehnologice, apele uzate rezultate vor fi preepurate
prin separatoare de grăsimi, înainte de deversarea în
rețelele publice de canalizare menajeră, în
conformitate cu prevederile Hotărârii Guvernului nr.
950.

C

C

Rețea de canalizare menajeră
propusă

Punct de conectare la
canalizarea menageră
existentă

Rețea de canalizare menajeră
existentă apartenența ”SATUL
GERMAN”, "Regata Imobiliare"SRL

REGLEMENTĂRI.
INFRASTRUCTURA EDILITARĂ

ALIMENTARE A
 CU CANALIZARE  MENAJER Ă

SCHEMA DE SITUA ȚIE
scara  1: 5 000
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W

Semnătura

ING REAC  A. BORȘ

Notă:  Amplasarea detaliată a rețelelor de alimentare cu
apă potabilă și a sistemului de canalizare menajeră în zona
studiată este prezentată în planșa 5/d .

Limita PUD

Parcele cadastrale

Limita intravilanului s. Băcioi
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REGLEMENTĂRI.INFRASTRUCTURA EDILITARĂ.
ALIMENTAREA  CU PA ȘI CANALIZARE  MENAJER Ă

scara 1:1 000

4800 m³

A1 Rețele de apă menajeră propuse

C1 Rețele de canalizare menajeră propuse

A2 Rețele de apă pentru combaterea incendiului

HI Hidrant exterior pentru combaterea incendiilor

Stație de pompare cu rezervuare pentru
combaterea incendiului

A. BORȘING REAC 02.26
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1. Fabrică de procesare, sortare și ambalare a produselor agricole, a

verdețurilor, a nucilor și a fructelor uscate, cu spații de păstrare,

cu regim de înălțime P.

2. Obiectiv de producere, depozitare și prestare a serviciilor, în

perspectivă, cu regim de înălțime P.

3. Hală destinată procesării produselor agricole perisabile de origine

vegetală și animală, în perspectivă, cu regim de înălțime P.
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