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CADRU LEGISLATIV-NORMATIV

— COD Nr. 434 din 28-12-2023 "URBANISMULUI SI CONSTRUCTIILOR"

— Legea nr. 1515/1993 privind protectia mediului inconjurator;

— Legea nr. 11/2017 privind evaluarea strategica de mediu;

— Legea nr. 107/2016 cu privire la energia electrica;

— Legea nr. 10/2016 privind promovarea utilizarii energiei din surse regenerabile;

— Legea nr. 509/1995 drumuirilor;

- Legea nr. 218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic;

- Legeanr.272/2011 apelor;

— COD Nr. 22 /2024 (CODUL FUNCIAR);

— Legea nr. 267/1994 privind apararea impotriva incendiilor;

— Hotarirea Guvernului nr. 847/2022 cu privire la aprobarea Regulilor generale de aparare
impotriva incendiilor in Republica Moldova;

— Regulamentului cu privire la protectia retelelor electrice (HG nr. 514/2002);

— NCM B.01.02:2016 "Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind continutul,
principile metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului'.

— NCM B.01.05:2025 Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitafilor urbane si rurale;

— NCM E.03.02-2026. "Protectia impotriva incendiilor a cladirilor si instalatiilor”.

- MY MpaBUAQ YCTPOMCTBA SAEKTPOYCTAHOBOK.

- CHuIM 2.04.02-84 “BoAaOCHAGXEHUE. HAPYXXHbIE CETU U COOPYXXEHUS;

-- NCM G.03.02:2015 "Instalatii si retele de alimentare cu apad si canalizare. Retele si instalatii
exterioare de canalizare”;

-- NCM G.02.03:2017 "Proiectarea retelelor electrice ordsdanesti”.

DATE GENERALE

Documentatia este elaborata in baza:

- Actele cadastrale.

- Decizieinr. 5/72 din 17 decembrie 2025 a Consiliului comunei Bacioi, mun. Chisindu;

- Deciziei nr. 5/73 din 17 decembrie 2025 a Consiliului comunei Bacioi, mun. Chisindu.

OBIECTUL LUCRARII

Proiectul dat are drept scop prezentarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) in vederea

amplasarii unui obiectiv comercial (logistic) industrial pe terenurile cu nr. cadastral

B suorofata 0,9800 ha, proprietar cet. si GGG (suorofoto

0,9801 ha, proprietar cet. | EGzG@B). sitvote i mun. Chisindu, com. Bdacioi,

extravilan.

Pe terenurile date se propune edificarea si amenajarea obiectivului comercial (logistic)

industrial, in conformitate cu prevederile cadrului legislativ-normativ in vigoare si cu

Decizile nr. 5/72 si nr. 5/73 din 17 decembrie 2025 ale Consilivului comunei Bacioi, mun.

Chisindu, privind initierea elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu.

PUD-ul are drept scop indeplinirea urmatoarelor obiective:

- stabilirea destinatiei constructiilor ce urmeaza a se realiza;

- stabilirea si delimitarea terenurilor pe care se pot amplasa constructiile;

- relationarea constructiilor propuse cu constructiile existente din vecinatate;

- specificarea detindtorilor de teren;

- domeniul public sau terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice,
potrivit legii;

- circulatia terenurilor, pentru realizarea obiectivelor propuse;

- conditii de circulatie si acces la noile obiective;

- conditii de rezolvare si racordare la retelele edilitare;

- regimul de construire - alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor (POT);

- coeficientul de utilizare a terenurilor (CUT);

- conditii privind spatiile plantate;

SURSE DE DOCUMENTARE

1. Extras din Registrul bunurilor imobile.

2. Ridicarea topografica sc 1:500.

3. Straturi digitale georeferentiate preluate din platforma nationald de date spatiale
https://geodata.gov.md, consultate in luna aprilie 2026.

Planul urbanistic de detaliuv este elaborat in conformitate cu COD Nr. 434 din 28-12-2023 "URBANISMULUI SI
CONSTRUCTIILOR", Publicat : 30-01-2024 in Monitorul Oficial Nr. 41-44 art. 61 si corespunde cerintelor 1-8.

Certificat de atestare tehnico-profesionala nr,0900 din 12.10.2022
Arhitect-sef Spasov
Anatolie

Elaborat:

Conform
Deciziei nr.5/75 din 17 decembrie 2025 al
consilivlui comunei Bacioi ,mun.Chisindu.

PROIECTATUL GENERAL :
"ARHIPRO" SRL

Arhit. princ.: Cerfificat pe numele Spasov A. Certificat seria 2022-P Nr.0900 din 12.10.2022

BENEFICIAR:

OBIECT NR. 23-2026-PUD

_’_

JPlan Urbanistic de Detaliu (PUD) in vederea amplasdrii unui obiectiv comercial (Iogisﬁc)

industrial pe terenurile cu nr. cadastral |l croprietar cet.

e NrseclplonsalNedod semnat | Dato I - o-ictor cet. I cin un. Chisindu, com. B&cio, ex’rrovncm

Faza | Plansa Planse
Arh.princ. A.Spasov 09.26 PLAN URBANISTIC DE DETALIU PUD 01
Urbanist S. Ciochina 09.26
DATE GENERALE &ﬁ?@




MEMORIU JUSTIFICATIV (inceput)

INCADRARE IN TERITORIUL

Zona PUD studiatd, propusd pentru amplasarea si edificarea unui obiectiv comercial (logistic) industrial pe terenurile

cu numerele cadastrale | Gz s T :itvotc in extravilanul mun. Chisindu, com. Bdcioi, se afld in

imediata vecindtate a limitei intravilanului localitatii, fiind pozitionatd in apropierea zonei construite a satului Bacioi.

Terenul studiat este constituit din doud loturi cadastrale aldturate, cu suprafata totald de 1,9601 ha (19.601 mp) si, In

prezent, are destinatie agricold (teren pentru obtinerea productiei agricole). Amplasamentul prezintd un relief cu

pantd usoard, cu altitudini absolute cuprinse intre aproximativ 140,0 — 148,0 m.

Accesul la amplasament se realizeazd direct din drumul local L453, care asigurd conexiunea cu reteaua de

circulatie regionald si infrastructura localitatii Bacioi.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic de Detaliu se realizeazd in conformitate cu Decizile Consiliului comunei Bacioi

nr. 5/72 sinr. 5/73 din 17.12.2025, ,,Cu privire la initierea elabordrii documentatiei urbanistice a Planului Urbanistic de

Detaliu (PUD) in vederea amplascrii unui obiectiv. comercial (logistic) industrial pe terenurile cu nr. cadastral
si I cin mun. Chisindu, com. Bacioi, extravilan”.

CARACTERISTICA GENERALA A ZONEI

CLIMA. Zona PUD studiatd se afla in extravilanul com. Bdcioi, mun. Chisindu, in imediata vecindtate a limitei

infravilanului localitatii, find pozitionatd in apropierea zonei construite a satului. Coordonatele geografice

aproximative ale amplasamentului sunt 46°57'N latitudine nordica si 28°45'E longitudine esticd. Clima este temperat-

contfinentald, specificd zonei centrale a Republicii Moldova.

lernile sunt relativ scurte, cu strat de zapadd neuniform si instabil. Temperatura medie anuald a aerului este de circa

+9,5 — +10 °C. Cele mai scazute temperaturi se inregistreazd in lunile ianuarie-februarie, cu valori medii de

aproximativ -3...-4 °C. Temperaturile minime absolute pot cobori pdnd la -25...-28 °C, insa aceste cazuri sunt rare.

Stratul de zapadd are grosimi reduse (circa 10-15 cm) si persista aproximativ 60-80 zile pe an.

Primavara dureazd aproximativ 2-2,5 luni, cu temperaturi medii de +12...+16 °C. Vara este calda si de duratd, cu

temperaturi ce variazd intre +20 si +30 °C, iar maximele pot atinge +35...+38 °C. Temperatura medie a verii este de

circa +20...+22 °C.

Toamna dureazd aproximativ 2-2,5 luni, cu temperaturi medii de +12...+15 °C la inceput, scdzdnd treptat spre 0 °C

la sfarsit. Primele ingheturi pot apdrea in luna octombirie.

Cantitatea medie anuald de precipitatii este de aproximativ 500-550 mm, cu un maxim in perioada caldd a anului.

in sezonul rece predomind precipitatile mixte (ploaie, lapovitd, ninsoare).

Addncimea sezonierd de inghet a solului este de circa 0,80 — 1,00 m conform hartii Zonarea valorilor de referintd ale

addéncimii de inghet a solului”.

INTENSITATEA SEISMICA. Conform Hartii de raionare seismica a teritoriului Republicii Moldova”, elaboratd de Institutul

de Geologie si Geofizicd al Academiei de Stiinte a Moldovei in anul 2006, amplasamentul analizat din extravilanul

com. Bacioi, mun. Chisindu, se incadreazd in zona cu intensitate seismica de 7 grade pe scara MSK-64.

Totodatd, in procesul de proiectare se va tine cont de incadrarea rocilor dupd proprietdtile seismice, ceea ce

conduce la adoptarea unei intensitati de calcul de 7 grade MSK-64, conform prevederilor normativelor fehnice in

vigoare.

SITUATIA EXISTENTA

In urma examindrii zonei de studiu a Planului Urbanistic de Detaliu (PUD), a terenurilor cu numerele
cadastrale | Gz s BT ;c constotd urmatoarele aspecte:

Zona studiata este amplasatd in extravilanul com. Bdcioi, mun. Chisindu, infr-un context teritorial cu
caracter preponderent rural, in care functiunile dominante sunt cele agricole.

Terenurile obiect ale PUD au suprafata fotald de 1,9601 ha, sunt identificate prin doud numere cadastrale
B oooiictar cet. | s B - oooictor cet. | 5 sc oflc in
proprietate privata.

Conform informatiilor disponibile, terenurile nu sunt incluse in zone protejate si nu fac parte dintr-un areal
declarat de infteres public, nefiind supuse unor restrictii speciale de reglementare din acest punct de
vedere.

In prezent, terenurile sunt libere de constructii si sunt utilizate ca terenuri agricole (terenuri pentru obtinerea
productiei agricole), fard amenajari constructive sau dotari edilitare interne.

Accesul la terenuri este asigurat prin drumul local L453, care asigurd legdfura cu reteaua de circulatie
regionald si locald, permitdnd accesul vehiculelor necesare atdt exploatdrii actuale, cat si deservirii
obiectivului propus.

Din punct de vedere functional si urbanistic, terenurile reprezintd in prezent un spatiu neconstruit,
nevalorificat din punct de vedere edilitar, cu potential de dezvoltare in concordantd cu reglementarile
urbanistice aplicabile si cu Deciziile Consiliului comunei Bacioi nr. 5/72 sinr. 5/73 din 17.12.2025.

INDICII EXISTENTI:

PoTexisfenl = o %

Procent de ocupare a erenului (%)
Accesul principal la terenurile obiect ale Planului Urbanistic de Detaliu se realizeazd printr-un drum de
cdmp existent, care asigurd legatura cu drumul local L453.

Drumul de cdmp existent este utilizat in prezent pentru deservirea terenurilor agricole din zond si asigurd
legdtura directd cu drumul local L453.

Drumul local L453 asigurd conexiunea cu reteaua de circulatie locala si regionald, facilitdnd accesul catre
localitatile din vecindtate, inclusiv com. Bdcioi si mun. Chisindu.

Accesul existent permite circulatia autovehiculelor si va fi adaptat si modernizat pentru a corespunde
cerintelor functionale ale obiectivului comercial (logistic) industrial propus, inclusiv necesitatilor de
circulatie a autovehiculelor grele destinate operatiunilor de incarcare/descarcare.

PROPUNERI SI REGLEMENTARI

Conform documentatiei de urbanism existente, com. Bacioi detine Plan Urbanistic General, aprobat prin
Decizia Consilivului comunei Bacioi nr. 2/5 din 20.04.2023 ,,Cu privire la aprobarea documentatiei de
amenajare a fteritorivlui si documentatiei de urbanism, nr. 3324-Sll, Planul de amenajare a Teritoriului
administrativ . cumulat cu Planul Urbanistic General al s. Bacioi, s. Frumusica, s. Strdisteni, s. Brdila, mun.
Chisindu”. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu se elaboreazd in conformitate cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului pentru satul Bacioi (Unitati Teritoriale de Referintd —
UTR).

Conform reglementarilor in vigoare, terenurile obiect ale PUD, precum si terenurile adiacente din zona de
studiu, sunt prevdzute pentru dezvoltarea zonei socio-economice/industriale a com. Bdcioi, extravilan,
conform Decizillor Consiliului comunei Bacioi nr. 5/72 sinr. 5/73 din 17.12.2025.

CUTexislenl = 0

Coeficient de utilizare a terenulu
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MEMORIU JUSTIFICATIV (continuare)

Conform COD Nr. 434 din 28-12-2023 "URBANISMULUI Si CONSTRUCTIILOR"

Articolul 44. Planul urbanistic de detaliu.

Alin. (31) Planificarea si desfasurarea operatiunilor de urbanism pe terenurile din teritoriul extravilan, efectuate in

scopul emiterii certificatului de urbanism pentru proiectare pentru obiectivele infrastructurii de transport, precum si
pentru unitdfile de comert, unitdtile de alimentatie publicd si statile de deservire tehnicd a vehiculelor rutiere
amplasate pe laturile terenurilor adiacente drumurilor publice, se realizeazd in baza planului urbanistic de detaliu si a
memoriului explicativ aferent care includ reglementari in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, elaborate si
aprobate conform prevederilor legislatiei.

Totodata conform Articolul 107. Emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare

Alin. (11) Tn lipsa documentatiei de urbanism si de amenajare a teritoriului, pentru terenurile din teritoriul extravilan,
solicitantul, in baza deciziei consiliului local respectiv, asigurd elaborarea unui plan urbanistic de detaliv (PUD), care sa
serveascd drept temei pentru eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare. Planul urbanistic de detaliu n
cauzd, elaborat si verificat de specialisti atestati in constructii, se avizeazd de catre autoritatea competentd in
domeniul sanatdtii publice, de autoritatea responsabild de implementarea politicii statului Th domeniul relatiilor funciare
- pentfru obiectivele de infrastructurd a agriculturii, de organul central de specialitate responsabil de domeniul
patrimoniului cultural - pentru interventiile asupra monumentelor istorice si pentru lucrarile executate pe terenurile care
cuprind obiective de patrimoniu cultural construit si arheologic si in zonele de protectie a acestora, de autoritatea
competentd in domeniul protectiei mediului, de organul supravegherii de stat a mdsurilor contra incendiilor si de
institutia publicd Oficiul Amenajarea Teritoriului, Urbanism, Constructii si Locuinte, dupd care se aprobd de consiliul local
respectiv, ih modul stabilit de legislatie.

Regimul juridic al acestor terenuri este reglementat de Codul Funciar, de legislatia din domeniul protectiei mediului,
amenajcrii teritoriului si urbanismului, precum si de alte acte normative speciale. Modificarea modului de folosintd a
terenurilor din aceastd categorie se efectueaza la cererea proprietarului, prin decizia autoritati administratiei publice
locale competente, cu respectarea documentatiei de urbanism aprobate.

Zona destinatd amplasdrii obiectivului comercial include intregul teren studiat in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu.
Functiunea principald a zonei este cea de servicii comerciale. Dupd realizarea investitiei, terenul va fi utilizat in mod
infegral pentru functiunea comerciald propusd, fiind organizat functional prin delimitarea zonelor de acces, circulatii
carosabile si pietonale, spatii comerciale, spatii tfehnico-edilitare si zone verzi amenajate. Organizarea incintei se va
realiza conform plansei de reglementari urbanistice si zonificare, cu respectarea indicatorilor urbanistici, a retragerilor, a
acceselor si a conditilor de echipare tehnico-edilitard, astfel incat sa se asigure o functionare eficientd si conformd cu
normele in vigoare.

Regimul de dliniere al constructiilor

Constructia noud propusd (obiectiv comercial cu regim de ndltime — Parter, indltime maximd 8 m) va respecta un
regim de aliniere stabilit in raport cu limitele de proprietate si cu aliniamentul existent. Cladirea va fi amplasatd cu
refrageri minime fatd de hotarul drumului, conform cerintelor de sigurantd rutierd si de acces, precum si cu refrageri de
minimum 3,00 m fatd de limitele laterale si posterioare ale loturilor, asigurdnd astfel accesul carosabil si pietonal,
iluminarea naturald, ventilarea constructiei si posibilitatea interventiilor pentru intretinere si situatii de urgenta.

In conformitate cu legislatia in vigoare, h cazul in care se propune amplasarea constructiei la o distantd mai micd de
3,00 m fatd de limita de proprietate, este obligatorie obtinerea acordului scris, autentificat, al proprietarului terenului
nvecinat, precum si respectarea normelor privind securitatea la incendiu si protectia constructiilor.

INDICI TEHNICO-ECONOMICI:

Aria PUD =1,9601 ha
Aria teren destinat curtii, circulatiei si intretinerii = 11.239 m?
Zona inverzita =58 m?

Aria construita la sol = 8.304 m?
Aria construita desfasurata =8.304 m?
Regim de inaltime =P (Parter)

INDICI URBANISTICI:

POToer.= 42,37 %

Procent de ocupare a terenului (%)

POTMAXIM= 60 %

Procent de ocupare a terenului (%)

CUT..r.= 0,42

Coeficient de utilizare a terenulu

CUTwam= 1,5

Coeficient de utilizare a terenulu

Regimul de inaltime al constructiilor
Regimul de indltime maxim admis pentru constructia propusd este Parter (P). InGltimea constructiei va fi

corelatd cu specificul functional al obiectivului si cu caracterul zoneisi nu va depdti 8m. Se va urmari
integrarea armonioasd in peisqj, inclusiv prin utilizarea unor pante adecvate ale acoperisurilor si materiale
specifice arhitecturii locale.

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul arhitectural al constructiei propuse va fi adaptat functiunii de obiectiv comercial (logistic)
industrial, pundnd accent pe infegrarea armonioasd in peisajul zonei extravilane a comunei Bacioi si pe
valorificarea elementelor arhitecturale specifice constructiilor cu functiune logistica si comerciald. Se vor
utiliza materiale durabile si finisaje de calitate .

Elementele de semnalistica, firmele si afisajele vor fi amplasate astfel incat sa asigure vizibilitatea din drumul
local L453 si din cadile de acces existente, fard a afecta imaginea peisajului sau siguranta circulatiei.
Amplasarea si dimensiunile acestora se vor realiza in baza unor studii de specialitate si cu obtinerea
avizelor necesare conform legislatiei in vigoare.

Reglementdri. Securitatea la incendii

La proiectarea si realizarea obiectivului se va tine cont de prevederile normative si legislative in vigoare
privind securitatea la incendii, in scopul asigurarii protectiei vietii, bunurilor materiale si mediului.

Se vor respecta urmatoarele cerinte principale: asigurarea accesului autospecialelor de interventie la
incendiu, conform Regulilor generale de apdrare impotriva incendiilor in Republica Moldova si prevederilor
NCM E.03.02-2026; asigurarea surselor de alimentare cu apd pentru interventii in caz de incendiu, n
conformitate cu CHul 2.04.02-84 (prin hidranti exteriori sau alte solutii fehnice acceptate); respectarea
spatiilor de sigurantd la foc conform NCM B.01.05:2025, inclusiv a distantelor de protectie intre constructii;
precum si organizarea functionald a fterenului astfel incat sa permitd evacuarea in conditii de sigurantd si
accesul facil al echipelor de interventie.

Totodatd, proiectarea, executia si exploatarea obiectivului vor respecta prevederile Codului urbanismului si
constructiilor nr. 434/2023, Legii nr. 267/1994 privind apdrarea impotriva incendiilor, Legii nr. 1515/1993
privind protectia mediului inconjurdtor, Legii nr. 1422/1998 privind protectia aerului atmosferic, precum si
NCM B.01.02:2016 privind elaborarea si aprobarea documentatiei de urbanism.

Remiza de pompieri - Conform NCM B.01.05:2025 "Urbanism. Sistematizarea si amenajarea localitatilor
urbane si rurale”. Sursele de alimentare cu apd penfru autospeciale de inferventie la incendiu in
conformitate cu prevederile normativului in constructii CHuIM 2.04.02-84.

Spatii verzi si spatii plantate

Pe terenurile studiate se vor amenaja spatii verzi si zone plantate cu rol estefic, recreativ si de protectie
ambientald. Acestea vor fi amplasate preponderent in proximitatea constructiilor si in zonele de acces,
contfribuind la imbunatatirea microclimatului, reducerea impactului vizual al constructiilor si integrarea
acestora in peisaj. Se vor utiliza specii vegetale adaptate conditilor locale, cu intretinere redusd, iar
amenajdrile peisagistice vor include gazon, arbori si arbusti ornamentali, alei piefonale si eventual
elemente de mobilier urban. Spatiile verzi vor avea si rol de delimitare functionald a diferitelor zone din
incinta.

Protectia _mediulvi. Amplasarea si exploatarea constructiilor se vor realiza cu respectarea legislatiei
nationale privind protectia mediului, evitdnd afectarea solului, apei si biodiversitati. Lucrdrile nu vor
modifica semnificativ. morfologia terenului si vor include masuri de prevenire a poludrilor accidentale.
Decopertarea stratului fertil se va efectua numai in cazuri exceptionale, strict necesare si justificate tehnic,
in mod conftrolat, cu depozitare temporard si reutilizare conform normelor aplicabile. Solutile tehnice si
organizatorice detaliate se vor prezenta in documentatia aferentd acordului de mediu.

Deseuri. Pentru etapa de functionare a obiectivului este obligatorie amenajarea de platforme
impermeabilizate, colectatrea selectiva a tuturor categoriilor de deseuri, conform LP 209/2016 privind
deseurile.

BENEFICIAR:
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MEMORIU JUSTIFICATIV (sfarsit)

Echiparea tehnico-edilitara
Echiparea tehnico-edilitard a obiectivului se va realiza cu respectarea normativelor tehnice in vigoare, prin racordare

la infrastructura publicd existentd, adiacentd drumului local L453, dupd cum urmeaza:

Alimentarea cu energie electrica

Se va realiza prin cablu subteran, racordat la reteaua electrica existentd de pe L453, conform avizului de racordare. Tn
cazul in care puterea disponibild nu acoperd necesarul energetic, se prevede edificarea unei statii electrice de
fransformare in incinta.

Alimentarea cu apa potabila

Se va redliza prin racordare la conducta de apeduct existentd, amplasatd de-a lungul drumului local L453, conform
avizului administratorului de retea. Dimensionarea retelelor se face conform NCM G.03.02:2015.

Canadalizarea apelor uzate menajere

Pentru evacuarea apelor uzate menajere provenite de la obiectivul propus, se propune realizarea unei hazne
vidanjabile etanse, pdnad la racordarea la o eventuald retea publicd de canalizare.

Volumul haznei se va calcula la faza de proiect tehnic (PT), in functie de:

numarul efectiv de angaijati si utilizatori ai obiectivului propus;

suprafata si destinatia spatiilor din cadrul obiectivului, inclusiv fluxul estimat de clienti;

normele de consum de apd/persoand/zi conform reglementarilor tehnice in vigoare;

frecventa de vidanjare stabilitd impreund cu operatorul de servicii de salubrizare.

Dimensionarea finald va respecta prevederile normativelor tehnice aplicabile privind constructiile hidroedilitare si va
asigura capacitatea necesard pentru colectarea in sigurantd a apelor uzate generate de obiectivul propus.
Asigurarea cu energie termica

Se va realiza local, prin instalatii proprii de incalzire electrica.

Amplasarea definitivd a retelelor tehnico-edilitare, inclusiv traseele si parametrii tehnici, va fi stabilitd Tn etapa de
Proiect de Executie, pe baza studiilor de specialitate si a conditiilor tfehnice de racordare emise de operatorii autorizati,
cu respectarea normativelor tehnice, a masurilor de sigurantd si a cerintelor de profectie a mediului.

Organizarea functionald a incintei

Incinta obiectului PUD, cu suprafata totald de 1,9601 ha (19.601 mp), este organizatd functional pentru desfasurarea
activitatilor aferente unui obiectiv comercial (logistic) industrial destinat depozitarii, prelucrdrii primare si ambaldrii
plantelor aromatice si produselor agricole.

Organizarea functionald a incintei cuprinde urmatoarele zone principale:

zona de depozitare — cu suprafata de 5.856 mp;

zona mezaninului — 1.248 mp;

zona complexd administrativa — 1.200 mp.

Pentru functionarea obiectivului sunt prevdzute spatii si hale destinate depozitdrii materiei prime si produselor finite,
producerii, uscarii, prelucrarii primare si ambaldrii plantelor aromatice, precum si spatii administrative, de birouri si
facilitati tehnico-sanitare pentru personal.

Incinta este prevazutd cu platforme pentru incdrcarea, descdrcarea si manevrarea transportului de marfuri, precum si
cu cdi de acces carosabile si parcdari pentru autovehiculele usoare. Sunt prevdzute puncte de descdrcare pentru
operatiunile de incarcare/descdrcare a vehiculelor grele silocuri de parcare pentru vehiculele usoare.

Organizarea functionald asigurd separarea zonelor de productie/depozitare, administrative si tehnice si permite
desfasurarea fluxurilor de transport si aprovizionare in cadrul incintei.

Regimul juridic al amplasamentului

Prezentul proiect de Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) nu prevede instituirea unor obiective de utilitate publicd, nu
implica exproprieri de terenuri si nu instituie limitari legale privind circulatia juridicd a bunurilor imobile. Drepturile de
proprietate asupra terenurilor raman neafectate de masuri de interes public, iar circulatia liberd a drepturilor reale
asupra acestora nu este restrictionatd prin infermediul prezentului document de urbanism.

Terenurile ce fac obiectul prezentului PUD sunt identificate dupd cum urmeaza:

nr. cadastral | EEGzG- suerofota 0,.9800 ha, proprietar cet. | EGcGzczEB

nr. cadastral | - suerofota 0,9801 ha, proprietar cet. | EEEGzG

Acestea insumeazd o suprafatd fotald de 1,9601 ha (19.601 m?) si sunt situate in extravilanul municipiului Chisindu,
comuna Bacioi.

Conform situatiei juridice actuale, terenurile se afla in proprietate privata. In prezent, destinatia terenurilor este agricold
(terenuri destinate obtinerii productiei agricole), iar imobilele sunt libere de orice constructii, instalatii sau alte obiective
edificate.

Regimul juridic al acestor terenuri este reglementat de Codul Funciar (Cod nr. 22/2024), de legislatia din domeniul
protectiei mediului, amenajadrii teritoriului si urbanismului, precum si de alte acte normative speciale. Modificarea
modului de folosintd a fterenurilor din aceastd categorie se efectueaza la cererea proprietarului, prin decizia autoritatii
administratiei publice locale competente, cu respectarea documentatiei de urbanism aprobate.

Prin intermediul prezentului Plan Urbanistic de Detaliu se propune schimbarea destinatiei terenurilor
mentionate, din teren agricol in ferenuri destinate constructiilor si amenajarilor cu modul de folosinta
terenuri pentru amplasarea constructiilor comerciale si de prestari servicii, in vederea realizarii obiectivului
propus, in conditiile stabilite de documentatia de urbanism si de legislatia aplicabila.

Informatiile privind regimul juridic al amplasamentului au fost preluate din exirasele cadastrale consultate
prin platforma oficiald e-Cadastru, care constituie sursa oficiald de date privind situatia juridicd si
cadastrald a imobilelor.

Justificarea amplasarii

Amplasamentul ales este situat in extravilanul comunei Bdcioi, in imediata vecindtate a limitei intfravilanului
localitdtii, pe terenuri cu destinatie agricold actualg, libere de constructii.

Alegerea amplasamentului este justificatd prin urmdatoarele argumente:

- acces facil din drumul local L453, prin intermediul unui drum de c@mp existent, care asigurd legatura cu
reteaua de circulatie regionald si cu municipiul Chisindu;

- pozitionarea in zona prevdzutd pentru dezvoltarea socio-economicd/industriald a comunei Bdcioi,
conform Planului Urbanistic General aprobat prin Decizia Consiliului comunei Bacioi nr. 2/5 din 20.04.2023 si
Deciziilor nr. 5/72 si nr. 5/73 din 17.12.2025 privind initierea elaborarii prezentului PUD;

- relief favorabil (pantd usoard, altitudini 140,0-148,0 m), fara restricti majore de ordin geotfehnic sau
hidrogeologic;

- absenta zonelor protejate, a obiectivelor de patrimoniu sau a altor limitari speciale pe ferenurile studiate;
- potential logistic ridicat, dat de proximitatea fatd de zona construitd a satului Bacioi si de posibilitatea
racordarii la retelele edilitare existente in zona.

Astfel, amplasarea obiectivului comercial (logistic) industrial pe aceste terenuri este oportund atdat din
punct de vedere urbanistic, cat si economic si functional.

Utilizari permise:

-depozite pentru materie prima si produse finite;

-spatii si hale pentru producereaq, uscareaq, prelucrarea primard si ambalarea plantelor aromatice;

-spatii administrative, de birouri si facilitati tehnico-sanitare pentru personal;

-platforme pentru incarcare, descarcare si manevrarea transportului de marfuri;

-parcari pentru transportul auto si cdi de acces carosabile;

-retele tehnico-edilitare, instalatii de ventilare, sisteme de filtrare si alte retele aferente.

Restrictii:

-se interzic activitatile industriale grele, poluante cu substante chimice toxice sau incompatibile cu
specificul prelucrarii plantelor aromatice si culturilor agricole;

-constructiile si amenaijarile tfehnologice vor respecta strict normele sanitare de vecindtate, de protectie a
mediului si de securitate antiincendiard;

-activitatile de producere si transportul logistic nu vor genera disconfort major asupra zonelor invecinate
prin zgomot excesiv sau emisii necontrolate in atmosferd.

Concluzii

Solutiile urbanistice propuse prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu sunt conforme cu prevederile Planului
Urbanistic General al comunei Bacioi, cu decizile Consiliului comunei Bacioi privind initierea elaborarii PUD-
ului, cu Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 si cu normativele tehnice in vigoare.

Amplasarea obiectivului comercial (logistic) industrial respectda indicatorii urbanistici maximi admisibili,
regimul de aliniere, retragerile fatd de limitele de proprietate si cerintele de siguranta la incendiu.

Solutile propuse asigurd o intfegrare armonioasd in peisaj, o organizare functionald eficientd a incintei si
respectarea cerintelor de protectie a mediului.
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SITUATIA EXISTENTA. SC. 1:500

TERENURI EXAMINATE:
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| Adresa: mun. Chisindu, com. Bacioi, extravilan
S = o Destinatie: Agricol
Modul de folosinta: Teren pentru obtinerea productiei agricole
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R Tipul de proprietate: Privatd
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Nr. Denumirea
Suprafata, ha o
J o Terenuri agricole din care : 1.9601 100
- 1 | Suprafatd construita 0 0
2 | Alei carosabile si platforme parcdari 0 0
3 | Alei pietonale 0 0
4 | Spatii verzi 1.9601 100
TOTAL 1.9601 100
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REGLEMENTARI. ZONIFICARE. SC. 1:500
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’ ’ + -platforme pentruincdrcare, descdreare simanevrared fransportului de marfur;
-parcdr pentru fransportul auto si cdi de acces carosabile;
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I o Restrictii:
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Indicatori tehnico-economici - .
Terenurile studiate au o suprafatd fotald de 1,9601 ha (19.601 mp), din care zona INDICI URBANISTICI 1 SUprOfCltG construita 0.83040 42,37
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depozitare si pdrdsesc incinta, fard a stationa pe termen lung. Pentru vehiculele OBIECT NR. 23-2026-PUD .

usoare sunt amenajate locur de parcare, numarul exact umand a fi stabilit in
etapa de Proiect de Executie, n functie de tipul concret de activitate si de
numarul de angajati care poate varia de la un singur operator, in cazul unei
activitati automatizate, pdnd la un personal mai numeros, penfru activitati de
sortare si ambalare. Calculul se va efectua conform nomativelor in vigoare, find
prevazute inclusiv locuri destinate persocinelor cu dizabilitéti.

Regimul de indltime al constructiei este P {parter) cu indlimea maxima de 8m.
Incinta va fi dotatd cu 16 puncte de descdrcare destinate operatiunilor de
incarcare/descarcare pentru vehiculele grele.

Amplasarea constructiel respecta retragerea minima fatd de hotarul (imitele de
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proprietate) ale terenului, conform reglementdrilor urbanistice in vigeare.

Accesul in incinta se va face din drumul de acces vizibll in parfea de sud a

amplasamentului.

REGLEMENTARI. ZONIFICARE. SC. 1:500

RO




REGLEMENTARI. INFRASTRUCTURA EDILITARA. SC 1:500

)= 16750

o167

Terenul cu nr cadastral

Terenul cu nr cadastral

(v) = 16500

3750 - ﬁ’}'

Echiparea tehnico-edilitard a
industrial propus se va realiz

?c’rorea normativelor

s 14320

(OBIECT AL PUD)

arabil

(OBIECT AL PUD)

tehnice Tn vigoare, prin rac
existentd.

0 infrastructura publicd

e} ot _w+— W

. I

DRUM / CALE DE ACCES

OBIECTIVE PROIECTATE

D . D DRUMURI / ALEl / PARCARE

HAZNA CU ZONA DE PROTECTIE 15m

,/,‘ 1. Alimentarea energie ele |
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km_\r acoperi necesarul energetic Llui, se va preveded
s INSTALATIE DE TRATARE/EPURARE & & edificarea unei statii electric fonsformare n incinta,
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= - ZONA DE PROTECTIE 10m protectie si sigurantd conform [@r in vigoare.
+ + 2. Alimentarea cu apé potabild
Alimentarea cu apd potabild aliza prin racordare la
conducta de apeduct exist implasatd de-a lungul
i drumului local L453, conform a dministratorului de retea.
Dimensionarea retelelor se ace conform  NCM
Lo G.03.02:2015. .
B - & 3. Canalizarea apelor uzate mer |
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o de Executie, pe baza studiilor ecialitate. Racordarea la
e L o o+ o a retelele existente se va efect rm Conditiilor Tehnice de
’ Racordare emise de oper forizati, cu respectarea
normativelor tehnice, a masu antd si a cerintelor de
protectie a mediului.
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‘ Y NOTA:
S o @ " é mm 9iMul juridic al amplasamentului
& y - W amerentul proiect de Plan Urbanistic de Detaliu nu prevede
+ 45 ) 1 \ e instifuirea unor obiective de utilitate publicd si nu implica
- - ' . \ ' exproprieri de ferenuri sau limitari legale privind circulatia
+ oo e T bunurilor imobile.
" » » . Terenurie cu numerele cadastrale || I (svorofota
- - = N : D EED T T T ——  0,98000 ho) si I (suprofota 098010 ha), cu suprafata
x 5 \ ————n - totald de 1,96010 ha, situate Tn extravianul mun. Chisindu, com.
‘ ’ \ ) \ = \ / - Bacioi, se afld in proprietate privatd si au in prezent destinatie
- ' agricold (teren pentru obtinerea productiei agricole), find libere
de constructii.
Informatiile privind regimul juridic al amplasamentului au fost
& & s preluate din exirasele cadastrale consultate prin platforma e-
% Cadastru.
EMNE NVENTIONALE BENEFICIAR:
§ co o OBIECT NR. 23-2026-PUD I
E j HOTARTEREN [DRIECTAL FID) JPlan Urbanistic de Detaliv (PUD) in vederea amplasdrii unui obiectiv comercial (logistic)
industrial pe terenurile cu nr. cadastral || -rorietor cet. |G
LIMITA PARCELELOR CADASTRALE _ . - : s = i i
chim NrsecifplarsofNedod Sermnat | Data B - ooictor cet [ cin un. Chisinau, com. Bacioi, extravilan.
|:| TEREN PRIVAT ///////////// ZONA MEZANILULUI Faza | Plansa | Planse
) JONA COMPLEXA Arh.princ. A. Spasov 09.26 PLAN URBANISTIC DE DETALIU PUD 10
- OBIECTIV PROIECTAT
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA. SC. 1:500 A_‘ﬂﬁﬁa
DRUMURI / ALEI / PARCARE




